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Exploateringsavtal med AB
Stockholmshem avseende Bottenstocken
11 i Grondal.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner exploateringsavtal med AB
Stockholmshem rorande Bottenstocken 11.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef
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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplaneforslag som
innebdr att fastigheten Bottenstocken 11 far en utokad byggratt 1
form av tre punkthus i 4 véningar lings Grondalsvigen.

All mark dr privatidgd och fastighetsdgarna star for alla kostnader
1 samband med exploateringen. Exploateringskontoret har inga
investeringsutgifter for allmén platsmark. Stadens utgifter bestir
av administration och kontroll av befintlig allmén plats som kan
paverkas av byggnationen. Genomforandebeslut for stadens
utgifter i projektet kommer att fattas pa delegation inom kontoret.
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Planomrddet markerad med réd linje.

Bakgrund till verenskommelsen

Stockholmshem AB 6nskar uppfora tre bostadshus pd egen
fastighet. Stadsbyggnadskontoret har drivit detaljplanearbetet
med antagande av start-PM 1 stadsbyggnadsnimnden 2013-01-
17.

Pa platsen finns idag tva bostadspaviljonger i tva vaningar.
Projektet innebér att tre bostadshus om ca 80 studentlédgenheter 1
4 vaningar kan uppforas ldngs Grondalsvigen.
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Tidigare beslut

Stadsbyggnadsnimnden har godkint start-pm for
detaljplaneldggning 2013-01-17. Planen beréknas antas 1
Stadsbyggnadsnimnden den 8 december 2016.

Planen har inte behandlats tidigare i Exploateringsnimnden.

Overenskommelse om exploatering

All mark inom fastigheten dr privatigd och ingen ny allmén
platsmark ska byggas ut. Byggherren star for kostnaden for
exploateringen inklusive aterstdllande av allmén plats.

Fastighetsdgarna ar ansvarig och kontrollerar tidsplanen.
Detaljplanens genomforandetid &r satt till 5 ar fran detaljplanens
laga kraft datum.

I 6vrigt innehéller avtalet vad som &r sedvanligt for denna typ av
avtal.

Projektomrddet med de tre nya husen ldngs Grondalsvigen.
Ekonomiska konsekvenser for staden
Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom
kontoret.
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Marken dr privatdgd varfor staden inte har ndgra intikter.

Inga utgifter for kommunala anldggningar vintas uppsta och
framtida driftkostnaderna for staden bedoms vara oférindrade.

Bolaget ska sta for plankostnader, forrattningskostnader samt
kostnader som hor till byggnationen av husen.

Ekonomiska osakerheter- slutsatser
Kontoret bedomer att staden har lag, eller ingen, ekonomisk risk.

-

.

Hllustration fran Grondalsvdgen vind mot vist.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, Gversiktsplanen och Gvriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Den aktuella exploateringen avser 80 ldgenheter 1 hyresratt for
studenter.

Lokaler
Entréplanet ar forhojt for att mojliggdra framtida lokaler.

Miljé

Projektets effekt pa kulturmiljoé och dagvattenhantering utretts.
Befintliga byggnader inom planomradet har forsetts med skydd-
och varsamhetsbestimmelse och olika forslag pa
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dagvattenhantering har tagits fram bla lége for ett
fordréjningsmagasin inom fastigheten.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Kontoret foreslar ingen gronkompensation pa grund av
exploateringen.

Energihushallning
Bolaget ér ett av stadens bostadsbolag och har forbundit sig att
folja Stockholms miljéprogram.

Tillganglighet
Genom fastighetens plana markforhédllande uppnér projektet god
tillgénglighet.

Paverkan pa barn
Detaljplanen genomforande beddms inte medfora nagon
fordndring mot dagslaget.

Konstnarlig utsmyckning
Kontoret foreslar ingen konstnéarlig utsmyckning pa grund av
exploateringen.

Genomfoérandefragor

Tidplan

Bolaget planerar sin byggstart efter detaljlanen vinner laga kraft
och forsta inflyttning beddms till ca tvé ar efter byggstart.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret &r positiv till projektet.

Slut



