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Exploateringsavtal med Bonava
Sodermalm AB avseende
Tobaksmonopolet 3 pa Sédermalm.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkédnner exploateringsavtal med Bonava
Sédermalm AB rérande Tobaksmonopolet 3.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som
innebdr att omradet inom Tobaksmonopolet 3 omvandlas till att
innehalla ca 80 bostadslédgenheter samt lokaler for
handelsandamaél 1 bottenplan.

Marken inom Tobaksmonopolet 3, exploateringsomradet, ar
privatdgd. Bonava (nedan dven bendmnt Bolaget) star for
kostnaden for exploateringen, inklusive kostnaden for
ombyggnad av den allminna platsmark som omger
exploateringsomradet. Staden upphandlar och genomfor dock
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iordningstdllandet av den allménna platsmarken. Stadens
nettoutgifter bestar i huvudsak av den tid som har lagts ner innan
exloateringsavtalets undertecknande. Genomforandebeslut for
Stadens utgifter 1 projektet kommer att fattas pa delegation inom
kontoret

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre dn 10 mnkr.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsnimnden godkiande 2007-08-09 ett start-PM for
Kvarteret Tobaksmonopolet. Planen ar berdknad att antas under
hosten 2016.

Planen har inte behandlats i Exploateringsndmnden da den i sin
helhet ar pa privat mark.

Beskrivning av projektet

Projektet ligger pa vistra Sodermalm, dér Maria Skolgata moter
Maria Bangata. Kvarteret ar uppfort for det statliga
Tobaksbolagets rikning. Inom Tobaksmonopolet 3 aterfinns
Tobaksbolagets fore detta huvudkontor samt en fore detta
mottagningsbyggnad.

Projektet inom planomradet innebér en omvandling frén kontor
till bostdder. Tva nya hus om 16+1 respektive 4+1 vaningar
uppfors och det fore detta huvudkontoret planldggs for kontor
och bostidder. Den fore detta mottagningsbyggnaden rivs.
Projektet ger ca 80 bostadsldgenheter. I bottenplan, mot gata,
inryms lokaler for handelsdandamal. Under fastigheten ges plats
for parkering 1 befintligt parkeringsgarage.

Den allménna platsmarken véster om planomradet gors
prioriterad for gdende och cyklister och en uteservering dr tankt 1
anslutning till lokalytorna pa bottenplan. I slutet av Maria
Skolgata planeras for en vindplan. Det kommer dock fortsatt vara
mdjligt att passera med motorfordon mellan Maria Skolgata och
Maria Bangata.
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Exploateringsavtalets innehall

All mark inom planomrédet ar privatigd och Bonava star for
kostnaden for exploateringen. Bolaget ska inom planomradet
inrymma sex stycken specialldgenheter.

Staden projekterar, upphandlar samt genomfor den ombyggnad
som ska utforas pa allmén platsmark utanfér planomrédet.
Omradet dr markerat med prickad linje i nedan illustration.
Atgirderna ska goras enligt Stadens standard.

En illustration 6ver den allménna platsmarken som ska byggas
om har tagits fram av Bonavas arkitekt i samrad med Staden.
Atgiirderna avser bland annat en vindplan i slutet av Maria
Skolgata, ny torgyta med tradplantering och bankar, samt
markerad koryta mellan Maria Skolgata och Maria Bangata.
Detaljprojektering har dock dnnu ej skett, varfor dndringar kan
komma att ske.

Hllustrationsplan 6ver projektet med allmdnna anldggningar.

Bonava bekostar samtliga utrednings-, projekterings- och
entreprenadkostnader pa allméin platsmark. Bolaget bekostar dven
den tid som Staden ldgger ner, sdsom tid {for projektledning och
samordning. Stadens ersitts for den faktiska kostnaden som
exploateringsbidrag. Betalning sker enligt en av parterna
overenskommen betalningsplan.

Staden och Bonava ska tillsammans ta fram en huvudtidplan
vilken ska gilla for Bolagets exploatering inom
exploateringsomradet samt for Stadens anldggande av allmédnna
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anldggningar. Detaljplanens genomforandetid ar satt till fem ar,
frén detaljplanens laga kraft datum.

I 6vrigt innehéller avtalet vad som &r sedvanligt for denna typ av
avtal.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut beddms kunna tas pd delegation inom
kontoret.

Inga nettoutgifter for kommunala anldggningar vintas uppsté
eftersom all infrastruktur bekostas av Bonava. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bonava ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att projektet har 1&g ekonomisk risk.

Genomforandefragor

Miljé

Bonava utfor och bekostar sanering av eventuellt fororenad mark
inom exploateringsomradet for denna detaljplan.

Tillganglighet
Tillgédngligheten for den allménna platsmarken kommer att sékras
1 framtagandet av systemhandlingen.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms, fransett byggperioden, inte innebéra en
pataglig 6kning av trafiken 1 omréadet. Trafiksékerheten for
Mariaskolans elever bedoms paverkas i ringa grad da
tillkommande parkering sker i garage under mark, men infart fran
Rosenlundsgatan.

Tidplan

En for bdda parter gillande huvudtidplan ska 6verenskommas.
Bonava kontrollerar och ansvarar for tidsplanen och har meddelat
att de planerar sin byggstart till kvartal 4 2017, sdvida
detaljplanen da vunnit lagakraft. Atgérder p4 allmin platsmark
ska goras enligt huvudtidplanen.

Utifrén prelimindra bedomningar kan forsta inflyttning ske cirka
tre ar efter byggstart.
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Kontorets sammanfattande bedémning
Exploateringsavtalet innebér att Bolaget bekostar alla
anldggningar inom exploateringsomradet. Exploateringskontoret
foreslar att exploateringsavtalet godkédnns av
Exploateringsnamnden.

Slut



