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Overenskommelse om exploatering med
forsaljning, for bostader inom
fastigheterna Mariehall 1:10 och Mariehall
1:62 med Veidekke Bostad AB, Lilla
Kratsboda AB, Ardea Vast ekonomisk
forening samt Ardea Syd ekonomisk
forening.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkinner forsédljning av mark inom
fastigheten Mariehill 1:10 samt Mariehéll 1:62 till Veidekke
Bostad AB, Lilla Kratsboda AB, Ardea Vist ekonomisk
forening samt Ardea Syd ekonomisk férening med en
forsaljningsinkomst om ca 66 mnkr och ger kontoret 1
uppdrag att teckna erforderliga avtal.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling
. Niklas Karlsson
Fleminggatan 4
Box 8189 Enhetschef

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 266 22

Véaxel 08-508 276 00
caroline.svard@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret
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Sammanfattning

Exploateringsndmnden beslutade i september 2010 att
markanvisa del av Mariehill 1:10 till Veidekke Bostad AB for
bostédder. Ett forslag till 6verenskommelse om exploatering
mellan Staden och Veidekke Bostad AB med dotterbolag har
tagits fram och godkiints av bolagen. Overenskommelsen innebiir
bl. a att bolagen forvérvar ca 1920 kvm av stadens fastighet
Mariehéll 1:10 och Mariehéll 1:62 mot en preliminér kopeskilling
om ca 66 mnkr.

Detaljplanearbete pagér och beslut om antagande planeras tas pa
stadsbyggnadsnimndens sammantride i november 2016.
Detaljplaneforslaget medger byggnation av totalt ca 107
lagenheter inom stadens mark samt intilliggande fastighet
Minnet 4 som dgs av Veidekke Bostad AB genom dotterbolag.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Forsdljningsinkomster berdknas till ca 66 mnkr. Expertradet har
godként drendet 2010-08-18 (dnr E2008-384-823) vad giller
bostadsdndamal samt 2016-03-03 (dnr E2016-00336) for lokaler.

Bakgrund

I september 2010 fattade exploateringsnimnden beslut om att
markanvisa del av Mariehill 1:10 till Veidekke Bostad AB
(bolaget) for bostadsbebyggelse. Staden atog sig samtidigt att
flytta en befintlig nétstation inom Mariehall 1:62 {or att kunna
genomfora projektet.

Under planprocessens géng forvirvade bolaget fastigheten
Minnet 4 som delvis dr bebyggd och som ligger intill det
markanvisade omradet. Planarbetet utvidgades da till att &ven
omfatta Minnet 4. Det aktuella forslaget till ny detaljplan samt
forslag till 6verenskommelse om exploatering berdr déarfor utover
del av Mariehéll 1:10 och Mariehéll 1:62 dven fastigheten
Minnet 4.
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Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for
omradet:

Detaljplan for del av fastigheten Mariehdll 1:10 mm vid
korsningen Bdllstavigen — Mariehdllsvigen i stadsdelen
Mariehdll, Dp 2011-22001.

Beslut om antagande planeras vid stadsbyggnadsnamndens
sammantride i november 2016.

Planomradet ligger invid Béllstavdgen i Mariehéll i Bromma och
ar idag planlagt som naturmark samt for nétstation. Planerad
bebyggelse rymmer ca 107 lagenheter samt lokaler for handel
eller annan verksamhet i bottenvaningarna mot Ballstavigen.
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Hllustration ur planbeskrivningen

Parallellt med planarbetet for detta projekt har en ny detaljplan
tagits fram for bostadsdndamal pa motsatt sida Béllstavigen,
inom den privatdgda fastigheten Alphyddan 11. De bada
bostadsprojekten foranleder en ombyggnad av Béllstavigen,
ungefarligen pé strickan mellan Kratsbodaviagen och
Mariehillsviagen. Gatuombyggnaden bekostas av staden och
finansieras genom markforséiljning inom ramen for detta projekt,
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exploateringsbidrag fran bolaget for den del av projektet som
ligger inom Minnet 4 samt exploateringsbidrag fran
fastighetségaren till Alphyddan 1. Kostnaderna uppskattades i
kostnadslage 2014 preliminért uppga till ca 5 mnkr. Kontoret har
tidigare, inom ramen for delegationsordningen, tecknat
exploateringsavtal med dgaren till Alphyddan 1 i samband med
antagande av den detaljplanen.

Exploateringskontoret har tagit fram ett forslag till
overenskommelse om exploatering med Overlatelse av mark som
fullfoljer och ersétter markanvisningsavtalet fran 2010, se nedan.

Tidigare beslut

Foljande ndmndbeslut har hittills fattats i drendet:

2010-09-28, Markanvisning for bostidder inom del av fastigheten
Mariehéll 1:10 i Mariehéll till Veidekke Bostad AB (ExpIN).

2012-03-08, Startpromemoria for planliggning av fastigheten
Mariehéll 1:10 vid kvarteret Minnet i stadsdelen Mariehill (SBN)

Overenskommelse om exploatering

Kontoret har uppréttat forslag till 6verenskommelse om
exploatering med dverlatelse av mark, vilket godkénts av bolaget.
Nedan foljer en sammanstéllning av de viktigaste punkterna 1
avtalet.

Markdgande

Fastigheten Minnet 4 dgs av Lilla Kratsboda AB (org.nr. 769623-
7390), Ardea Vist ekonomisk férening (769623-7366) och Ardea
Syd ekonomisk forening (769623-7390) vilka ar dotterbolag till
och/eller kontrolleras av Veidekke Bostad AB.

Markforsdljning

Staden ska efter fastighetsbildning dverldta med dganderitt till
Lilla Kratsboda AB, Ardea Vist ekonomisk forening och Ardea
Syd ekonomisk forening ett omrdde om cirka 1920 kvadratmeter
bestdende av fastigheten Mariehéll 1:62 samt del av Mariehall
1:10 for 6250 kr per kvm ljus BTA byggritt i prisldge juni 2010.
Uppriéknat till dagens prisniva motsvarar det ca 66 mnkr.

Exploateringsbidrag
Bolagen betalar ett exploateringsbidrag till staden for ombyggnad
av gatan for den del av gatuombyggnaden som avser Minnet 4.
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Bolagen ska st for 15 % av den faktiska kostnaden for utredning,
projektering samt ombyggnad av gatan och staden for 35 %.
Resterande 50 % av kostnaderna finansieras genom
exploateringsbidrag fran projektet inom Alphyddan 11.

Scikerhet

Veidekke Bostad AB éatar sig i avtalet solidariskt ansvar med
ovriga parter (dotterbolaget Lilla Kratsboda AB, och de
ekonomiska foreningarna Ardea Syd och Ardea Vist) for
fullféljande av avtalets forpliktelser.

Flytt av ndtstation

Staden svarar for kostnader for projektering och flytt av Ellevios
nétstation med tillhérande ledningar fran Mariehdll 1:62 till
foreslagen placering enligt Detaljplanen. Staden bekostar dven
den tillfdlliga nétstationen som krévs {or flytten.

I 6vrigt innehéller avtalet sedvanliga villkor for exploatering
inom Stockholm stad. Expertradet har godként drendet 2010-08-
18 (dnr E2008-384-823) vad géller bostadsdéndamal samt 2016-
03-03 (dnr E2016-00336) for lokaler.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Bolagen ska efter fastighetsbildning forvirva marken for 6250 kr
per kvm ljus BTA 1 prisldge juni 2010. Uppréknat till dagens
prisniva motsvarar det ca 66 mnkr. Staden kommer dven fa
intékter till f61jd av exploateringsbidrag fran Bolagen samt frdn
bostadsprojektet inom Alphyddan 11.

Stadens utgifter 1 projektet bestar av del av kostnaderna for
ombyggnad av Billstavigen, flytt av nétstation med tillhdrande
ledningar, kostnader for gronkompensation samt kontorets
nedlagda arbetstid. Stadens utgifter i projektet bedoms understiga
10 mnkr varfor genomférandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Genomforandefragor

Tidplan

Byggstart for bostadsprojektet kan tidigast ske ar 2017 under
forutséttning att detaljplanen vinner laga kraft direkt efter
antagande. Byggstart dr ocksa beroende av samordning med
bostadsprojektet inom Alphyddan 11.
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Risker och osakerheter

Byggstart for bostdderna beror pa nér detaljplanerna vinner laga
kraft och nér byggherren kan paborja sin byggnation.
Gatuombyggnaden behdver genomforas i etapper vilket kan
komplicera utbyggnaden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Projektet 6verensstimmer med stadens mél om att verka for att
oka bostadsbyggandet i Stockholm och bidra till att uppfylla
Vision 2040.

Miljé
Storre delen av planomradet bestar av naturmark, ett relativt brant
norrsluttning mot Béllstavigen, som inte bedoms ha sérskilda
ekologiska vérden eller hoga virden for friluftslivet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

I genomforandebeslutet (gemensamt med projektet Alphyddan 11
enl ovan) avsitts medel for gronkompensationsatgérder.
Atgirderna avser i forsta hand att stiirka de rekreativa virdena i
parkomradet norr om kv Alphyddan.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande
uppfylla krav samt efterstriva mal enligt exploateringsndmndens
verksamhetsmaél for miljo “Energieffektiva 16sningar och val av
fornybara energislag i nybyggnadsprojekt” som beslutades av
exploateringsndmnden 2009-12-17 rérande verksamhetsprogram
for 2010. Detta enligt den markanvisningspolicy som géllde vid
tidpunkten for markanvisning.

Tillganglighet

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande pa
Fastigheten folja Stadens riktlinjer for att gora utemiljon
tillgédnglig for ménniskor med funktionsnedsittning.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte medfora nagon vésentlig paverkan pa barn.
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Kontorets sammanfattande beddmning

Projektet bedoms inte innebdra nigra storre dtaganden eller risker
for stadens del. Projektekonomin &r god och projektet medfor ett
overskott till staden. Forsdljning sker efter det att detaljplan
vunnit laga kraft, nétstationen flyttats och fastigheten har bildats.

Kontoret anser att forslaget &r bra déa det ger ett tillskott pa bostader
1 ett attraktivt lage med god kollektivtrafik.

Detta dr sista beslutstillfallet for exploateringsnimnden i detta
drende.

Slut



