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Overenskommelse om exploatering med
forsaljning av mark for bostader inom
fastigheten Snodroppen 28, del av
Hasselby Villastad 28:1 och 29:10 i
Hasselby Villastad med Svenska Hem i
Bromma Mark XV AB och Svenska Hem i
Bromma Mark IV AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner forsédljning av mark inom
Snodroppen 28, del av Hésselby Villastad 28:1 och 29:10 till
Svenska Hem i Bromma Mark XV AB och Svenska Hem 1
Bromma Mark IV AB med en forsiljningsinkomst om cirka 22,5
mnkr och ger kontoret 1 uppdrag att tréffa erforderliga avtal.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
Sammanfattning

P4 fastigheten Snodroppen 28 ligger idag en forskola, uppléaten
med tomtrétt till Sisab. Stadsdelsforvaltningen har behov av fler
forskoleplatser. Sisab har tagit fram ett forslag som innebar att
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befintlig forskola rivs och en ny med 6-8 avdelningar byggs pa
den obebyggda marken mot Snarvindevégen. Fastigheten
Snddroppen 28 kan dé anvéndas till nybebyggelse av bostédder.
Projektet innehaller nybyggnation av ca 40 bostadsrittsldgenheter
i fem mindre flerbostadshus.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre dn 10 mnkr.

Forséljningsinkomsterna berédknas till 22,5 mnkr. Expertradet har
godként drendet 2015-02-11.

Exploateringskontoret ser mycket positivt pd projektet som ger
ett tillskott av bostadsritter i ett omrade dir bostadsbebyggelsen
framst utgors av lag smahus- och radhusbebyggelse fran 1970-
talet. Projektet stimmer vl 6verens med kontorets
verksamhetsplan att 6ka bostadsbebyggelsen 1 Stockholm.
Forslaget medverkar ocksa till att 16sa delar av behovet av
forskoleplatser.

Bakgrund

Pa fastigheten Snodroppen 28 ligger idag en forskola, upplaten
med tomtrétt till Sisab. Stadsdelsforvaltningen har behov av fler
forskoleplatser. Sisab har tagit fram ett forslag som innebér att
befintlig forskola rivs och en ny med 6-8 avdelningar byggs pa
den obebyggda marken mot Snérvindevigen. Forskolan kommer
att upplatas med tomtritt till Sisab. Overenskommelsen om
exploatering for forskola och tomtrattsupplatelsen med Sisab kan
tas pé delegation inom kontoret. Fastigheten Snédroppen 28 samt
del av Hésselby Villastad 28:1 och 29:10 kan dd anvéndas till
nybebyggelse av ca 40 bostadsrittsldgenheter 1 fem mindre
flerbostadshus.
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Situationsplan nya bostdider och ny forskola

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden anvisade 1 maj 2012 mark {or bostédder, ca
18 stycken radhus, inom omradet till Skondals Projektering AB
och AB Castellen Forvaltning. Néar planarbetet just hade borjat
drog sig dessa byggherrar ur projektet. Efter detta kom Svenska
Hem 1 Bromma in med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse for detta omrade. Omrade for ny forskola
anvisades vid samma tillfdlle 1 maj 2012 till Sisab.

Exploateringsndmnden markanvisade 2015-02-19 ca 40
bostadsrittsldgenheter till Svenska Hem i Bromma Mark XV AB
och Svenska Hem 1 Bromma Mark IV AB.

Start-pm for detaljplaneldggning av omradet f6r bostidder och
forskola togs 1 stadsbyggnadsndmnden 2013-12-12. Detaljplanen
har varit ute pa samrad och granskning. Nista steg dr antagande
av detaljplan i stadsbyggnadsndmnden, vilket preliminart sker 1
december 2016.

Overenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark

Overenskommelse om exploatering med dverlételse av mark for
ca 40 bostadsrittsldgenheter foreslas tecknas med Svenska Hem 1



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2014-02180
Sida 5 (8)

Bromma Mark XV AB och Svenska Hem i Bromma Mark IV
AB, nedan gemensamt kallade Bolaget. Overenskommelsen har
kontorets sedvanliga innehall.

Den del av 6verenskommelsen som kraver beslut 1
exploateringsndmnden géiller markoverlételsen till Bolaget.
Overenskommelsen innehéller en preliminir kdpeskilling om
22,5 mnkr. Priset dr 6verenskommet i prislage 2014-11
(vardetidpunkten) och skall regleras — uppat eller nedat — fram till
tilltradesdagen i relation till prisférdndringarna vid forsdljningar
av bostadsrétter pa den 6ppna marknaden.

Pé tilltradesdagen ska slutlig kopeskilling betalas med ett belopp
som motsvarar den totala bruttoarean, m” ljus BTA, som medges
enligt lagakraftvunnen detaljplan multiplicerad med ett i enlighet
med nedanstadende formel indexjusterat pris 1 kr per m’ (A i
nedanstdende formel).

A=B+20% *(C-D)

A = pris pa tilltridesdagen, kr/m* ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m* ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsrétter
uttryckt i kr/m” ligenhetsarea inom visterorts
ytterfororter som pa tilltradesdagen kan avlésas ur
prisuppgifter frn Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom
viésterorts ytterfororter enligt Méklarstatistik uttryckt 1
kr/m” ligenhetsarea vid Virdetidpunkten

Expertrddet har godkéint drendet 2015-02-11 (dnr E2014-02085).

Ekonomiska konsekvenser for staden
Stadens inkomster 1 projektet bestar av ovan nimnda
markforséljning.

Stadens utgifter bestdr i huvudsak av nybyggnad av gangvigar,
omldggning av ledningar och ombyggnad av del av
Snérvindevégen. Utgifterna bedoms inte bli hogre dn att
genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.

Sammantaget ger exploateringen ett dverskott till staden.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2014-02180
Sida 6 (8)

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.
Projektet bidrar till att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal.
Den aktuella exploateringen avser ca 40 ldgenheter 1 bostadsritt.
Bostadsbebyggelsen i omrédet &r framst 1&g sméhus- och
radhusbebyggelse fran 70-talet. Av bostadsbestdndet dr 39 %
bostadsritter och 61 % hyresritter. Andelen bostédder i sméhus &r
77 % och 23 % 1 flerbostadshus. Projektet bidrar ddrmed dven till
att bygga med olika upplételseformer och blandade
bebyggelsetyper.

Lokaler
Projektet bidrar till att tillgodose behovet av forskoleplatser 1
stadsdelen.

Miljé

Bolaget har utrett om ny bebyggelse paverkar omradets
ekologiska vérden ur groddjurssynpunkt. Omradet bedoms inte
innehélla nagra lekplatser for groddjur, men kan utgora en
potentiell dvervintringsmilj6. Omradet utgor inte heller ndgon
spridningsvédg mellan kéinda lekomraden. Etablering av ny
bebyggelse i det inventerade omradet bor darfor inte ge ndgon
negativ paverkan pa spridningsmojligheterna for eller
populationen av groddjur inom Stockholms stads habitatnétverk.

Bullerutredningen visar att med foreslagen byggnadsutformning
och lagenheternas planlosning kan bostdder med god ljudkvalitet
erhallas.

Genom solstudier visas att befintliga byggnader inte paverkas av
skuggor frin de nya bostadshusen.

Detaljplanen dr mycket liten 1 forhdllande till recipientens,
Milarens, avrinningsomrade. Fororeningar som uppkommer i
dagvattnet kommer att avskiljas till stor del vilket innebér att
vattenkvaliteten i recipienten inte paverkas i negativ riktning.
Dagvatten skall i forsta hand omhiindertas pa tomtmark. Ar det
inte mdjligt eller [ampligt att infiltrera fir dagvattnet samlas upp
och ledas till en fordrojningsanldaggning, varfor det dr viktigt med
hojdsittningen. Efter fordrojning leds dagvattnet till
dagvattenledningen i gatan. For att minska miljopéverkan pa
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dagvattnet bor material som inte innehaller miljoskadliga &mnen
viljas.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Projektet kommer att bidra till upprustning av Gulsippans
parklek.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
Snodroppen 28, del av Hésselby Villastad 28:1 och 29:10
uppfylla krav samt efterstrava mal enligt exploateringsndmndens
verksamhetsmaél for miljo "Hallbar energianvindning vid
nyproduktion pa stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och ar
enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015 "Hallbar
energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvéandbar
utemiljo.

Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara
tillgéngliga for personer med nedsatt rorelseforméga.

Paverkan pa barn

Byggandet av en ny forskola, som rymmer fler avdelningar och
ar modern och funktionell, bidrar till att tillgodose behovet av
forskoleplatser i stadsdelen. Den nya forskolan far en egen gard
med gott om plats for lek och utevistelse.

Byggandet av nya bostider bedoms inte fa ndgra negativa
konsekvenser for barn. Ca 500 meter nordvést om planomradet
ligger Gulsippans parklek, som tryggt kan nés via en separat
géng- och cykelvig.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. I detta projekt ar stadens byggkostnad mycket
liten, varfor inget tillrackligt bidrag genereras till konstnérlig
utsmyckning.
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Genomférandefragor

Tidplan

Bolaget planerar sin byggstart till ar 2018 och forsta inflyttning
bedoms till ar 2019.

Risker och osakerheter
Viss risk foreligger att tidplanen blir forskjuten pa grund av att
detaljplanen blir 6verklagad.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret som bada ser positivt pa
forslaget.

Beslut om att riva den befintliga forskolan och bygga en ny har
tagits av stadsdelsndmnden 2012-12-11, da stadsdelsndmnden
aven hemstdllde hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om att fa
genomfora projektet.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret ser positivt pa projektet dd det medverkar till att 16sa
delar av behovet av forskoleplatser samtidigt som det ger ett
tillskott av bostider 1 stadsdelen.

Projektet bedoms inte innebéra négra storre dtaganden eller risker
for stadens del. Projektekonomin dr god och projektet medfor ett
overskott till staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att tréffa
overenskommelse om exploatering med Gverlatelse av mark
mellan exploateringsndmnden och Bolaget samt ger kontoret 1
uppdrag att vidta de dtgédrder som dr erforderliga for
markoverlatelsens fullfoljande.

Slut



