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Kvalitetsprogrammets syfte
Kvalitetsprogrammets syfte ar att tillsammans med detaljplan och markanvisningsavtal, sikerstilla att kommunens krav pa gestaltning och yttre miljé beaktas vid vidare projektering och byg-
gande pa kvartersmark och allmin platsmark inom detaljplanens omrade.

Godkannande av kvalitetsprogrammet

Detta kvalitetsprogram ar det dokument som asyftas i {11 i tecknat markanvisningsavtal mellan Tyres6 Bostider AB och Tyresé kommun f6r projekt Temyntan, Nasby 4:1100,
datum 2016-xx-xx.

Tyreso 2016-xx-xx

For byggherren

For Tyres6 kommun



Bakgrund och avgransning

Tyreso bostider AB 6nskar bygga ligenheter inom
utmarkerat planomrade. Ligenheterna som planeras

for omradet vintas vara i mindre storlek, da ett stort
behov av detta finns 1 kommunen. Kommunen har ett
hogt bostadstryck och Tyreso bostider AB:s 6nskan om
framtagande av ligenheter pa kort tid 6verensstimmer
med kommunens behov. Forslaget innebir att delar av
tastigheterna Veronikan 1, Kamomillen 1 och Nasby
4:1106 ges byggritt for bostider i flerfamiljshus.

Det utpekade planomradet ligger mellan Bergfotensvingen
och Njupkirrsvagen i Bollmora i h6jd med ett befintligt
busshallplatslige utmed Njupkirrsvigen. Planomradet
ingar som en del i ett storre gronstrak i 6st — vastlig
riktning, For att inte paverka det angrinsande rekreativa
straket negativt planliggs omradet nirmast Njupkirrsvigen
som park.
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Planomradet for Temyntan, Nasby 4:1106



Exploatorens ataganden
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Teknisk ruta/Basfakta/Projektinfo Z::::;ﬁ %{s - 9B
Total BTA 8560
BOA 5760 S
Antal lagenheter/bostader 140 ; “@ i
Lagenhetsfordelning 70 st 1 rok, 70 st 2 rok el
Ungefarligt antal boende 210
Antal parkeringsplatser 49 \
Parkeringstal for planomradet 0,35
Antal handikapplatser 4
Antal cykelparkeringsplatser 284
Parkeringstal cykel 2,0

-Placering av cykelparkering

- utomhus 144 (60 under tak)

- inomhus 140 (en i resp. Igh.)
Tillgang till cykelvard (pump, verktyg etc.) -

Situationsplan (skala 1:500/A3) '0 L '10 |2 5 .30 ter



Allmant

Detaljplanen ger méjlighet att uppféra bostadshus i fem va-
ningar. Hir foreslas byggas fyra flerbostadshus med likartad
gestaltning, Bottenviningen utformas med hansyn till ter-
ringforhallanden pa platsen.

Husen planeras for 8 ligenheter pa varje vaningsplan forut-
om 1 markplanet, dir dven ligenhetsférrad och barnvagns-
torrad ska inrymmas. Lagenheterna fordelas lika mellan ettor
och tvaor. Husen foreslas utféras med balkonger dir place-
ringen bedéms som limplig. Ligenheterna ir disponerade s
att det dr mojligt att sla thop tva eller flera ligenheter till en
storre.

Husens teknikutrymmen placeras i trapphuset pa varje va-

ningsplan. Hisstoppen hojer sig med cirka 40 cm ovanfor
taknock.

Gestaltning, byggnader

Husen 1 forslaget har sadeltak och saxade gavlar. De kom-
mer att utforas i betongelement med infirgade men synliga
skarvar. Firgsittning gors med sockel 1 varmt gra kulér och
tasader i fyra olika kul6rer som samspelar bade med angrins-
ande bebyggelse och med varandra, férslagsvis - rod, gron,

Entréfasad skala 1:200 (A3)

gul och bla enligt illustrationerna nedan. Vilket hus som far
vilken firg och exakta kulorer, bestims 1 ett senare skede.
Fonsterkarmar, balkongricken och 6vriga platdetaljer utfors i
ljust gra kulor.

Det indragna entrépartiet klas i tripanel som belyses frin tva
infillda armaturer i ett skarmtak ovanfor entrén, en ovanfor
husnumreringen, en ovanfor portkoden.

Balkongerna kommer att utforas i omalad betong. I de situ-

ationer dir balkongrader kragar ut 6ver gata, kan de behéva
ersattas med fransk fonsterdorr pa plan 1 {6r att inte forhin-
dra atkomst for snérojning etc.

Gestaltning, landskap

Marken utformas med malet att bevara den befintliga naturen
och topografin i storsta moéjliga man. Det krivs markatgirder
for att bygga husen. Aven en stédmur kan behévas for att ta
upp hojdskillnaden mellan parkeringsplats och befintlig mark
mellan hus 1 och 2.

Inmatning har gjorts f6r en ek som ar belidgen direkt norr om
hus 1, for en bergknalle som idr beldgen norr om hus 3 samt
vaster om hus 4 och for en gran, beligen nordost om hus 4.

Dessa ska bevaras och har varit styrande 1 husen och vigarnas
placering.

I 6vrigt sparas bergspartiet med dess vegetation norr om hus
1 och 2.

Gronytor anliggs med gris och planteringar - exempelvis
buskar och rabatter - i anslutning till bebyggelse for att skapa
en trivsam milj6 f6r de boende och gynna den lokala dagvat-
tenhanteringen. Mojlighet till vistelse finns pa flertalet platser
inom omradet.

Kvartersmark mot Ortstigen ska i huvudsak ges en offent-
lig pragel. Plantering av nya triad ska forstirka det befintliga

gronstraket.

Naturmark

Den 6stra delen av planomradet ar flackt med gott om tridd
och markvegetation. Bebyggelsen placeras till vister i detta
avsnitt, for att behalla gronskan mot Njupkarrsvigen. Den
vastra delen planomradet innehaller ett kuperat avsnitt med
ett berg 1 norr.
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Tva av husen placeras delvis vid foten av berget
och en del av berget tas bort for att ge utrymme for
den nya bebyggelsen. Skyddsatgirder ska vidtas vid
sprangning, for att spara eken som bedémts som
bevarandevird.

Bostadsgardar och utemiljo

Den nya bostadsbebyggelsen placeras utmed Berg-
fotensvingen och den nya tillfartsvigen 1 enlighet
med situationsplan. I planomradet kommer tva
stycken vistelseytor att anliggas.

Gemensam uteplats ska att finnas mellan hus 1 och
2 samt vid hus 3 och 4. Uteplatsen mellan hus 1
och 2 kommer vara terringanpassad men inte till-
ginglighetsanpassad.

Belysningen lings gatan och utemiljéerna ska vara
varmvit med bra firgitergivning,

Markhojd

D-D

Marksektionerna i skala 1:1000 redovisar de
planerade husens hojder och vaningsantal
samt forhallandet till befintlig bebyggelse och
markniva.

Nocken pa hus 1 och 2 kommer att ligga i
ungefarlig jamnhojd med taken pa radhusen
vaster om Bergfotensvangen. De hdjer sig
nagot éver marknivan pa det bakomliggande
berget, men inte dver trdden som vaxer dar.

Hus 3 och 4 relaterar till skalan pa punkthu-
sen i norr och de omgivande traden.

Taknock 61,5 Taknock + 60,55
A4 A4

Sektion A-A

Taknock +59,45
v

Taknock + 53,1
v

Markhojd cirka + 44,

Taknock + 56,3

Sektion B-B
Taknock + 51,7 — —
v
Sektion C-C
Sektion D-D
Taknock + 60,55
A 4

Markhojd +44,77

e
Taknock + 59,45
A 4
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Markhéjd + 41,0 —

Taknock + 53,10
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Entrésituation for planomradet, skala 1:200 (A3)

Angoring och parkering

Husen néas med bil via en atervindsgata med infart fran
Bergfotensviangen. Den nya gatan vinder som en enkel-
riktad slinga runt en punkth6jd med berg i dagen. Utmed
atervindsgatan anliggs en trottoar pa den norra sidan som
torlings som ett gangstrak till Njupkarrsvagen.

Bilparkering anordnas delvis som kantstensparkering, som
skaftparkeringar i dubbla rader mellan husen och som enkla
rader ordnade i vinkel mot den enkelriktade vindslingan.
Varje hus har en handikapparkering samt angéringsplats
anvisad i nira anslutning till entrén.

Minst 49 nya parkeringsplatser anliggs inom planomradet
med mojlighet att reservera plats for bilpool. Bilpool ska
torliggas dir det ar bast ur anvindarhidnseende. Eftersom
Tyreso Bostider har en gemensam ko for de kringliggande
fastigheternas parkeringsplatser i omradet kan parkeringsta-
let 0,7 erhallas.

7 EN

Omrade med gemensam parkeringsko

Bostadsentréerna nas dels via trottoaren lings den nya
infartsvigen, dels fran nya gangvigar 1 anslutning till parke-
ring och angé6ring.

Cykelparkeringar placeras inom synhall f6r de boende, to-
talt 144 platser varav 60 platser under tak. Taken for cykel-
parkeringarna utformas med vegetationsbekladnad. Vidare
ska ett cykelbeslag monteras i varje ligenhet som mojlig-
g6r cykelforvaring inomhus. Med cykelbeslagen inriaknade
uppnas ett parkeringstal for cykel pa 2,0, varav cirka 70% ar



Avfall

Hushalls- och matavfall kommer att omhandertas i
underjordsbehallare inom ett avstind av 50 meter
fran respektive entré.

Brand

Utanfor hus 1 och 2 finns utrymme {6r riddnings-
tjansten att stalla upp sin stegbil. Hus 2 1 det vistra
planomradet utfors som souterringhus med fyra
vaningar mot naturmark, vilka nas av riddningstjans-
ten via barbar stege med uppstallningsplats for denna
intill fasad. Husen 1 det 6stra planomradet har inte
forutsattningar for utrymning mot kvartersmark, och
utfors darfér med TR2-trapphus.

Dagvatten
Dagvattnet kommer att omhandertas lokalt inom
kvartersmark och férdréjas 1 diken och magasin, for
att inte Oka belastningen pa det befintliga dagvatten-
nitet. Btt fordrojningsmagasin som klarar minst 49
kubikmeter ska anlidggas pa ett f6r indamalet lampligt
stalle inom kvartersmark.

LAMPLIG PLATS FOR

( o ) UNDERIGROISK
\ / FORDROINING

| AV DAGVATTEN

— QUEAVSKILJANDE FORDROJNING | DIKE

Forslag pa atgarder for att fordroja dagvatten enligt dag-
vattenutredning.

~
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BEVARAD NATURMARK
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Var- och hdstdagjamning Sommarsolstand Vintersolstand

Buller

Husen placeras sa att riktvirden for buller klaras. Vid
anldggande av utemiljoer ska dessa placeras pa platser
som klarar riktviarden eller si ska dessa utformas med
bullerdimpande atgirder.

Solstudier 160621 0900

Solstudierna redovisar de planerade husens skuggor
vid var- och hostdagjamning, sommarsolstand och
vintersolstand. Husen ir placerade med hansyn till
ljustorhallandena pa platsen, 6ster och norr om de
befintliga tvavaningshusen. I allméinhet vixer héga
trad dér husen ér placerade och de nya volymerna be-
doms inte paverka solljuset pa platsen i nigon storre
utstrackning,

161221 1200

160320 1500

160621 1800
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Nomalplan, skala 1:100.
BALKONG 12300 4900 12300 BALKONG
;ﬁ/—— e————— | —— - \ - Planlosningen baseras pd en jamn fordelning
@ al , \ @ av 1:or och 2:or, totalt 8 ligenheter per va-
D ) e e Gl O ningsplan. I varje ligenhet finns méjlighet till
e :U@ ok 50 e ‘@, , e [cokSonsasns @v o forvaring av cykel genom ett beslag. Ligen-
FOK/ALLRU ! T e o1 . =
270 S ’ i - - e “ & heterna ar disponerade sa att det ar mojligt
g i 5 att sla ithop tva eller flera ligenheter till en
storre.
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i 26600 i | 3. Vy lings Bergfotensvingen, fran norr.
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Kommunens ataganden

Allman platsmark - Park

Den 6stra delen av planomradet bestar av en lagpunkt dar
regnvatten samlas vid riklig nederb6rd. Pa platsen finns
manga trid som suger upp stora delar av vattenflodet. For
att gora platsen tillganglig under de torrare perioderna f6-
reslas att en grusad parkslinga eller att en trispang anliggs
mellan triden. Utmed slingan ska det finnas sittplatser och
vara mojliggjort for en vattenspegel efter riklig nederbord.
Parken ska utformas s att den kopplar till befintliga och
tillkommande gang- och cykelvigar. Vid anlaggande av ett
sadant strak ska aven belysning av den inga.

Allméan platsmark - Gang

Frian Bergfotensvingen anliggs en trottoar utmed infarts-
gatans norra sida. Trottoaren forlings vidare 1 ett gangstrak

till Njupkarrsvagen.

Aterstillande av naturmark

I syfte att uppritta parkomradet atar sig kommunen att ut-
tora rivning av asfalt och belysningsstolpar inom den mark
som planliggs som allman platsmark f6r park. Vidare ska
parkmark iordningstillas sa att dagvatten leds mot ett om-
rade inom parken dir det kan bidra till en vattenspegel efter
ett rikligt regn. Vixter naturligt forekommande 1 Tyresos
naturmiljo aterplanteras.

Glesa ur parkmarkens befintliga vaxtlighet

I syfte att frigbra mark och 6ppna upp for siktstrak for ny
bebyggelse falls trad som inte bedoms ha stora ekologiska
virden da flertalet av dessa ar beligna nara kommande fa-
sad och balkonger. Aterplantering sker av trid som kan ge
ekosystemtjianster 1 form av exempelvis omhindertagande
av dagvatten, forslagsvis bjork. Ett sadant tradval skulle ge
en sirlig genomsiktlig gronska fran de nya fastigheterna och
aven lata mer solljus komma ner i markskiktet . Detta skulle
gynna ris- och buskskiktet och skapa en mer diversifierad
miljo.

Vatten och avlopp

Kommunen anvisar anslutningspunkter f6r VA-anslutning
till det kommunala VA-nitverket.

Dagvatten

Kommunen tar fram en férdjupad dagvattenutredning for
parkmarken for att nairmare kunna beridkna fléden och

for att studera limpliga dtgirder f6r omhiandertagande av
dagvatten pa platsen, t.ex. genom anliggande av damm. Ut-
ifran utredningen foreslas sedan limpliga l6sningar. Even-
tuellt anlidggs dven kupolbrunn f6r att ta hand om storre
vattenfloden vid 50- och 100-arsregn. Befintlig kupolbrunn
flyttas till omrade for park.

Tillganglighet
Ett gangstrik anlidggs genom planomradet som allmin

platsmark for att sakerstalla allmanhetens tillganglighet mel-
lan Bergfotensvangen och Njupkirrsvigen.

12



Atgarder fore och under byggskedet

Instangsling av byggomrade

Tyres6 Bostader forbinder sig att under byggtiden pa ar-
betsplatsen ha skydd mot intrang f6r obehoriga.

Skydd av vegetation

Tyres6 Bostader ansvarar for att gatu-, park- och natur-
markstrad samt trid skyddade enligt plan och annan vege-
tation intill planomradet inte skadas under den tid exploa-
teringen genomfors. Tyreso Bostidder ska skydda trad och
vegetation pa ett betryggande sitt genom att avgrinsa dem
med ett stabilt tva meter hogt staket. Arbeten 1 narheten av
trid som skyddas 1 plan ska utféras pa ett sadant sitt att
dess rotter forblir varaktigt livaktiga.

Tyres6 Bostader ansvarar for att vidta de atgarder som
krivs for att tillse att trdd pa kommunens mark inte skadas
under byggtiden. Tyres6 Bostider ansvarar for att de, eller
nagot foretag som de anlitar, inte pa nagot satt nyttjar kom-
munal mark utan skriftligt tillstand frain kommunen.

Etablering

Fore byggstart ska byggherren uppritta en etableringsplan
som visar uppstillning av arbetsbodar, upplag, in- och ut-

tartslosningar for byggtrafik, instingsling runt byggarbets-
platsen och dylikt. Etableringplanen limnas till mark- och
exploateringsenheten.

Etablering ska i mojligaste man ske pa kvartersmark.

Transportvagar och trafikanordningsplan

Okad trafik p4 grund av transport av massor och arbeten
som beror allmin platsmark ska redovisas i en trafikanord-
ningsplan som tas fram av exploatoren (Tyres6 Bostider).
Planen ska bland annat sakerstalla att gang-, cykel- och

biltrafik som sker i omradet kan ske pa ett sakert sitt.
Byggtrafik #// exploateringsomradet ska ske via Njupkart-
sviagen. Byggtrafik frin exploateringsomradet ska ske via
Bergfotensvingen i enlighet kommande trafikanordnings-

plan.

Byggskyltning

Fran det att arbetet startar ska exploatoren kontinuerligt
informera allminheten med skylt pa plats om de pagaende
byggnadsarbetena och vem som ir ansvarig kontaktperson
tran Tyres6 Bostader.

Skyddsatgarder, sprangning och schaktning

Exploatoren ska forvissa sig om att narliggande byggnader
och andra konstruktioner besiktigas innan vibrationsal-
strande arbete och eventuell sprangning utfors. Vibrations-
matning ska utforas under pagaende vibrationsalstrande
arbete.

Inf6r schaktning under byggskedet ska ett egenkontrollpro-
gram upprattas med mitning av grundvattennivaer inom

och utanfor praktiskt influensomrade.

Grav- och schaktarbeten pa Tyres6 kommuns mark kraver
schakttillstand.
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Process

2. Infor bygglovsansokan 3. Bygglovsprocessen startar

1. Nar planen vunnit laga kraft.

Kommunen kallar till startméte med byggherren dir pro- Kommunen stimmer av att projekteringshandlingarna (nu Nir byggherren limnat in bygglovshandlingar och eventu-
jekteringshandlingarna stims av mot avtal och kvalitetspro- 1 niva med bygglovhandlingar) uppfyller avtal och kvalitets- ella andra lov sd som marklov, rivningslov och etablerings-
gram. Genomgang av tidplan, arbetsging, fastighetsrattsli- program. Nir handlingarna 6verensstimmer med avtal och lov kan bygglovsarendet starta.

gaatgirder samt ekonomi gors. Eventuell fastighetsbildning kvalitetsprogram kan bygglov sokas.

ansoks och genomfors hos Lantmiteriet. Ansvarig: Byggherren

Ansvarig: Kommunen (exploatering, plan, bygglov)

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exploatering,

plan, bygglov)
Deltagande: Byggherre

<,
C)
)

Q
l/d‘/

5. Kontrollera att dverenskomna skyddsatgarder 6. | samband med att slutbesked ges
finns pa plats

4. | samband med tekniskt samrad och startbesked

projekte;

Som en del av bygglovirendet kontrolleras bygglovshand- Det kan rora sig om exempelvis triad, naturskydd, Kommunen (exploatering, plan) stimmer av att fardigSta
lingarna gentemot de tekniska krav som stills pa byggnader byggstingsel, besiktning av vigar och gangvigar, skyltar byggnad och mark uppfyller avtal och kvalitetsprogram.
och mark genom BBRs foreskrifter och allminna rad. for allminhet mm. Det som ska skyddas kan vara reglerat Kommunen (bygglov) stimmer av att fardigstalld byggnad
Kommunen stimmer av att inkomna handlingar uppfyller bade i detaljplanen, avtal och/eller i kvalitetsprogrammet. och mark féljer de lov som getts. Kommunens projektleda-
exploateringsavtal, kvalitetsprogram och planhandlingar. Kommunen stimmer av att atgarderna uppfyller avtal och re (exploatering) godkinner skriftligen att byggherren har
Byggnation far paboérjas nir starbesked ges. kvalitetsprogram. tullfoljt atagandena i avtalet.

Ansvarig och sammankallande: Kozmunen (bygglov) Ansvarig och sammankallande: Byggherren Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exploatering,
Deltagande: Byggherre, Kommunen (exploatering) Delagande: kommunen (exploatering, bygglov) plan och bygglov)

Deltagande: Byggherren
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Godkannande av atagandena
Hirmed intygas att byggherren Tyreso Bostider AB har uppfyllt

atagandena enligt kvalitetsprogrammet.

Projektledare 1 kommunen
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