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Beslutsunderlag investering nyproduktion kv. Plankan 24,
Sédermalm

VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutar féljande.

1. Investeringen avseende nyproduktion av 158 ldgenheter, varav 50 student-
bostader, ska genomféras enligt i drendet redovisade férutsattningar och
kanslighetsanalys.

2. VD far i uppdrag att teckna eventuellt exploateringsavtal.

Vallingby den 7 oktober 2016

Pelle Bjoérklund
VD

Bakgrund

Det aktuella omradet omfattar kvarteret Plankan 24 som avgransas av Hornsgatan,
Varvsgatan, Lundagatan och Kristinehovsgatan. Kvarteret Plankan 24 har med sin
yta om 8600 kvm det stérsta moderna gardsrummet i innerstaden. Bebyggelsen
gestaltar sig kring en stor g&rd med matten 115 x 75 meter och dess storskaliga
struktur bryter mot Sédermalms klassiska kvarter som karakteriseras av omvaxling,
smaskalighet och mangfald. Byggnaden inom kvarteret & mellan 5 och 7 vaningar
hég och dppnar sig mot Kristinehovsgatan i 6ster, i fonden pa Brinnkyrkagatan,
samt har tva portiker mot Varvsgatan/Hégalidsparken och mot Lundagatan.

Garden som &ar underbyggd i tva plan ar uppford pa terrassbjalklag. P garden finns
bade méjlighet for lek och vistelse. Den har en 6ppen karaktar och &r indelad av
asfaltgangar i fyra stycken kvadranter.

Traden &r planterade i alléer utmed gangarna och pa gardens centrala del. Den
norddstra kvadranten utgoérs av en lekplats, den nordvéstra delen upprustades pa
1980-talet.
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Sydvastra delen bestar av en stor grasyta och i den syddstra delen finns en
plaskdamm som inte langre ar i drift.

Garden star efter narmare 50 ar infér en renovering betréffande isolering, tatskikt
och vaxtlighet. Genom kvarteret gar ett dst-vastligt gang- och cykelstrak som
planskilt leder fran Brannkyrkagatan till Hégalidsskolan vaster om Langholmsgatan.
Totalt rymmer kvarteret 341 lagenheter, butiker i bottenvaningen mot Hornsgatan
och inom kvarteret finns dven en forskola. Ett parkeringsgarage i tva plan stricker
sig under hela kvarteret och har finns utéver ca 300 parkeringsplatser aven lokaler.
Infart till garaget sker fran Varvsgatan. Kvarteret har ett centralt och attraktivt ldge
i staden. Strax vaster om kvarteret ligger Hégalidskyrkan och Hégalidsparken med
lekplatser och mojlighet till rekreation. Stérre gronomraden som Tantolunden strax
séder om Hornsgatan och Ladngholmen ligger inom réckhall. Fran kvarteret &r det
néra till bade bussar och tunnelbana.
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Flygbild dver Kvarteret-PIankéh 24,
Beskrivning

Svenska Bostader planerar att bygga ytterligare hyresbostader i kv. Plankan 24.

Det aktuella planférslaget innebar att en cirkular huskropp med 5 vé’mingar placeras
pad ca 6 meter héga pelare i mitten av det stora befintliga rektanguléara
gardsrummet och en ny offentlig plats bildas under den nya byggnaden. Avsikten
med den nya byggnaden ar, forutom att skapa fler bostader i innerstaden, att den
ska bryta 1960-talskvarterets storskalighet och knyta an till Sédermalms smaskaliga
struktur. Vidare innebar férslaget att tva nya bostadsvaningar placeras pa befintliga
byggnader runt hela kvarteret. Totalt innebdr forslaget att kvarterets nuvarande
bostadsbebyggelse om 341 ldagenheter kan utékas med 158 lagenheter.

I samband med nyproduktionen totalrenoveras garden med nytt tatskikt, fyra
befintliga hissar renoveras, taket far nytt tatskikt, delar av befintliga installationer
byts ut, fyra entréer handikappanpassas, garaget far en upprustning, befintlig
miljostuga moderniseras och byggs ut och gamla oljecisterner som tagits ur drift
saneras och rivs. Kostnader fér dessa arbeten uppgar till ca.75 mkr exkl. moms och
belastar distriktets budget, fordelat dver flera ar.



Vy frén innergdrden.

Arendet

Nulaget

Forslag till detaljplan har 6verklagats é@nda upp till Hogsta Domstolen.

Hdgsta Domstolen valde dock att inte ta upp &rendet fér prévning utan gick pa
Mark- och Miljdéverdomstolens beslut att bevilja Svenska Bostader att bygga pa
kvarteret.

Aven tillstdndsplikten, enligt hyreslagen, kravde en éverklagandeprocess dér
slutligen Svea Hovratt gav Svenska Bostdder ratt att genomféra nybyggnationen i
kvarteret.

Overklagandeprocessen har pagatt sedan 2011 och alltsa tagit totalt 5 &r att komma
igenom. Denna process har varit kostsam for Svenska Bostdder och belastar
projektet med ca. 10 mkr, exkl. moms.

M8l och syfte
Malet med projektet &r att, i bostadsbristens Stockholm, skapa nya hyreslagenheter
i ett attraktivt omrade.

Organisation och ansvarsférdelning
Arbetet med planering och genomférande av hela projektet genomférs inom
Fastighetsutvecklings ordinarie organisation.

Tidplan
Malet &r att fa genomférandebeslut i Svenska Bostaders styrelse i oktober, Stadshus
AB i december och i Komunfullmaktige i januari 2017.

Bygglovshantering sker parallellt och efter beslut i komunfullmaktige tecknar vi
entreprenadkontrakt. Byggstart kan dd ske under varen 2017. En férsta inflyttning
bér kunna ske under hdsten 2018.

Ekonomi
Investeringen omfattar 520 mkr. For utforligare information hanvisas till bilaga 1.



Risker
Riskfaktor Sannolikhet | Konsekvens Poang | Kommentar
(1-5) (1-5)
Budgetdverdrag Samverkansavtal
totalkostnad 4 3 12 halverar effekten
Hogre direkt- Stams av
avkastningskrav 2 5 10 kontinuerligt mot
marknaden
Lagre hyresniva 2 4 8 Hogre hyror
forekommer i
omradet
Tidplan forskjuts 4 3 12 Risk for
overklagan av
bygglov m.m.
Samarbetsklimat Stoérningar under
grannar 4 3 12 produktion och

risk for
bverklagan

Ekonomiska forutsattningar (sekretess)




