Stockholms

Hisselby-Villingby stadsdelsnamnd
Avdelningen for utférare dldreomsorg,
funktionsnedséttning och socialpsykiatri

Hésselby torg 20-22
Box 3424

165 23 Hésselby
Véxel 08-508 04 000
stockholm.se

(f 7 ’V% (/< (——J £ _~

Hiasselby-Villingby Tjansteutlatande
stadsdelsnamnd Dnr 2.6-182-2016
Avdelningen for utférare Sida 1 (4)
aldreomsorg, funktionsnedsattning 2016-09-30

och socialpsykiatri
Handldggare L0,
Johanna Granevik A
Telefon: 08-508 05 209 4 i

Till
Hasselby-Vallingby
stadsdelsnamnd
2016-10-20

Uppsédgning av hyreskontrakt avseende ett
hus vid Skoldrtens vard- och omsorgsboende
i Hasselby

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden beslutar att séiga upp hyresavtalet med Micasa
fastigheter i Stockholm AB avseende fastigheten Vallorten pa
Sandviksvigen 274 vid Skoloértens vard- och omsorgsboende.
Stadsdelsndmnden rekommenderar kommunstyrelsens
ekonomiutskott att godkénna beslutet

2. Stadsdelsndgmnden godkénner forvaltningens forslag att paborja
avvecklingsprocessen av ovanstdende fastighet pa Sandviksvigen
274

3. Stadsdelsndmnden beslutar om intagningsstopp till Skolértens
vard- och omsorgsboende fian och med 1 november 2016

4. Omedelbar justering,
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Ulla Thorslund Ingrid Brannstr&
stadsdelsdirektr avdelningschef

Sammanfattning

Ett av husen vid Skolértens vard- och omsorgsboende, med adress
Sandviksvigen 274, se bild pé sidan 2 i detta tjdnsteutlatande,
uppfyller inte Arbetsmiljéverkets krav for hygienutrymmen. Bland
annat kridver Arbetsmiljoverket att dérrarna in till badrummen ska
ha en viss minimumbredd. Inte heller personalutrymmena &r
dndamaélsenliga i det berérda huset. Med anledning av detta och att
stadens dldreboendeplan visar att behovet av platser inom vard- och
omsorgsboende minskar de ndrmaste aren foreslas Hésselby-
Villingby stadsdelsndmnd besluta att séiga upp hyresavtalet pa
berérda fastigheten vid Skolértens vard- och omsorgsboende fran
den 1 november 2016.
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Arendets beredning
Det hir tjénstutlatandet har utarbetats inom avdelningen for utforare
dldreomsorg, funktionsnedséttning och socialpsykiatri.

Arendet har dven behandlats i samverkansgrupp med fackliga
foretriidare den 5 oktober 2016 samt i pensionérsradet och radet for
funktionshinderfragor den 10 oktober 2016. Arendet har férhandlats
enligt MBL i samverkan med fackliga foretrddare den 17 oktober.

1 sirendet Aldreboendeplanering i region Viisterort 2017, 2018-2019
med utblick mot 2030/40 som behandlades av Hisselby-Villingby
stadsdelsnimnd i mars 2016 beskrev forvaltningen kort att det
aktuella huset inte var &ndamalsenlig for verksamheten.

Bilden och kartan visar de tre fastigheter som utgér Skolértens vard- och
omsorgsboende i Hassleby villastad. Det bertérda huset som foreslas
avvecklas ar markerad med pil pa bild och karta och har adressen
Sandviksvagen 274. Foto/karta: Hitta.se

Bakgrund

Skolortens vard- och omsorgsboende dr ett boende {or édldre
personer med demenssjukdom. Boendet ligger 1 Hisselby villastad
och drivs i kommunal regi. Enheten bestér av tre nirliggande
fastigheter pa adresserna Sandviksvigen 274, Edelundavégen 3 och
Edelundavigen 7. I varje hus finns 16 ligenheter, fordelade pa tva
véaningar. I dagsldget dr tva ldgenheter tomma, ingen person star i
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ko till boendet. Stadsdelsforvaltningen hyr lokalerna av det
kommunala bolaget Micasa fastigheter 1 Stockholm AB.

Ett av vard- och omsorgsboendets hus, Sandviksvigen 274 (se bild
pa sida 2 i detta tjénsteutlatande), uppfyller inte Arbetsmiljoverkets
krav for hygienutrymmen. Bland annat kridver Arbetsmiljéverket att
dorrarna in till badrummen ska ha en viss bredd som minimum och
att utrymmet inne 1 badrummet ska ha ett visst minimummatt for att
omvéardnadspersonalen ska kunna arbeta med en god arbetsteknik
vid exempelvis forflyttningssituationer.

Inte heller personalutrymmena &r &ndamalsenliga i den berérda
fastigheten. Till exempel &r sjukskoterskeexpeditionen inte
anpassad for att flera personer ska kunna vistas dér samtidigt, vilket
bland annat dr nédvéindigt vid gruppméten som dagliga
dverrapporteringar och annat.

Arendet

Med anledning av att byggnaden inte uppfyller Arbetsmiljéverkets
krav, att personalutrymmena inte ér dndamalsenliga samt att stadens
dldreboendeplan visar att behovet av platser pa vard- och
omsorgsboende minskar de nidrmaste aren foreslas ndmnden besluta
om att séga upp hyresavtalet med Micasa fastigheter i Stockholm
AB avseende fastigheten pa Sandviksvédgen 274. Ett beslut om
avveckling ska dven godkédnnas av kommunstyrelsens
ekonomiutskott. Forvaltningen foreslar att hyresavtalet ségs upp
fran och med den 1 november 2016 och att avvecklingsprocessen
kan paborjas efter detta.

Boende

En avveckling av det aktuella huset innebér att Skolortens vard- och
omsorgsboende far 16 ldgenheter firre, vilket gor att 32 ligenheter
aterstar. Stadsdelsforvaltningens bedémning &r att befintliga platser
pa vard- och omsorgsboenden i stadsdelsomradet tdcker behovet.

En minskning med 16 ldgenheter kommer att innebéra att ett
intagningsstopp till Skolértens vard- och omsorgsboende maste ske.
Forvaltningen foreslar ett intagningsstopp fran och med den 1
november 2016. En sérskild avvecklingsplan tas fram dér
avvecklingen redovisas mer detaljerat. De som nu bor i berérd
fastighet, och deras nérstdende, kommer att informeras fortlépande.
Individuella dialoger om alternativa boenden kommer att inledas. [
forsta hand kommer de boende att erbjudas plats inom Skol6rtens
vard- och omsorgsboende. Vissa platser kommer ocksé att beredas
inom andra boenden i stadsdelen. Forvaltningen kommer att géra
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allt for att tillmotesga de 6nskemal som de boende som berdrs av
avvecklingen har.

Medarbetare

Medarbetare inom verksamheten informeras fortlépande. En risk-
och konsekvensanalys har genomforts pa enheten. Totalt bertrs
cirka 20 anstillda. Eventuell 6vertalighet hanteras enligt
forvaltningens rutiner.

Ekonomi

Fastigheten Valltrten med adress Sandviksviagen 274 har en
uppsagningstid pa 2 ar. Hyran for gemensamhetsutrymmen i huset
uppgér till 162 000 kronor per ar per den 1 oktober 2016. Vid en
berdknad avflyttning per den 1 november 2016 kommer en
tomgéngshyra for ett hus att uppsta for perioden under
uppségningstiden som &r 2 ar. Utifran fastighetens ldge och
bostadssituationen i Stockholms stad bedémer foérvaltningen att det
ar mojligt for Micasa fastigheter 1 Stockholm AB att hitta en annan
hyresgist vilket bor kunna minimera eventuell tomgangshyra. I dag
finns verksamheter inom staden som #r intresserade att driva
verksamhet i den berorda fastighetet.

Under forutsittning av beslut fattas och dérefter godkénns av
kommunstyrelsens ekonomiutskott om avveckling av det berérda
huset kan nimnden dven anstka om sirskilda medel for att tdcka
hyreskostnader for tomstéllda ldgenheter som uppstar under
avvecklingsperioden.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden beslutar att avveckla
verksamheten i den fastighet vid Skolortens vard- och
omsorgsboende som ligger pa Sandviksvédgen 274 fran och med 1
november 2016. Forvaltningen rekommenderar dven
kommunstyrelsens ekonomiutskott att godkénna beslutet.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden beslutar att sdga upp
hyresavtalet med Micasa fastigheter i Stockholm AB géllande den
aktuella fastigheten fran och med den 1 november och
rekommenderar kommunstyrelsens ekonomiutskott att godkénna
beslutet.



