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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att komplettera omradet med ett nytt
bostadshus med cirka 50 ldgenheter, anpassat till omradets skala
och karaktirsdrag, dd planomradet ligger inom Riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgarden. Ett vidare syfte med
planarbetet dr att bidra till att ge Virtaviigen karaktir av stadsgata
samt till att 6ka mojligheterna till verksamhetslokaler nira
Gérdets tunnelbanestation.

IFor att utreda mojligheterna att samordna vissa funktioner pa den
gemensamma gdrden, tas dven den befintliga byggnaden inom
fastigheten med i detaljplanen.

Miljsbeddmning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medftra sadan betydande miljopdverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behdver géras.

Tidplan

Planen foreslas hanteras med standardférfarande. Féljande
tidplan foreslas:

Samrad september 2016

Granskning: kvartal 1- 2017

Antagande: kvartal 2 - 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dir hojder
forekommer redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000/Sweref 99.
Till planen hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

— Rapport Dagvatten, sjéar och vattendrag (Sweco
Environment AB, 2016-07-01)

—  Trafikbullerutredning (Acoustic Consulting and Design,
2016-06-22)

—  Riskutredning for planomrade (Briab Brand och
Riskingenjorerna AB 2016-08-25)

—  Antikvarisk konsekvensanalys (Tyréns, 2016-06-30)

—  PM Natur med fokus pa eksamband (Ekologigruppen 2016-
08-12)

—  Solstudie (Wingardhs 2016-07-08)

Ovrigt underlag
— Landskap — forutsdttningar och utgangspunkter for
gestalining (Wingardhs, 2016-07-08)

Medverkande
Planen &r framtagen av Martina Norrman, stadsplanerare och
Anette Jonsson, kartingenjor pd Stadsbyggnadskontoret.

Plandata

Lage, areal, mark&goférhallanden

Fastigheten New York | &r beldgen i korsningen av Virtavigen
och Sandhamnsgatan inom stadsdelen Ladugardsgdrdet. Omradet
som &r aktuellt for planldggning méter ca 50x70 meter.,
Fastigheten dgs av Xuleh New York 1 kommanditbolag,
Wallenstam AB.
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Fastigheten New York 1 och planomradet markerat med réd, streckad
linje.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

[ 6versiktsplanen ér fastigheten del av omrade med
innerstadsbebyggelse. Dér anges att kompletteringar ska kunna
ske med utgangpunkt fran lokala férutsittningar och behov. Inom
Girdet liksom i samtliga stadsdelar finns det intresse av att dka
och variera utbudet av bostdder. Kompletteringsbebyggelse i
ligen med nérhet till goda kollektivtrafikférbindelser ska
prioriteras och marken ska utnyttjas sa effektivt som majligt. |
Oversiktsplanen beskrivs att detta kan innebira att ett
grénomrade bebyggs samtidigt som kvalitén forbéttras inom ett
annat gronomrade.

Detaljplan

For fastigheten géller detaljplanerna Pl. 2761 och P1. 7804. Pl
2761 innebir att fastigheten far bebyggas med bostadshus med en
stérsta hojd om 23,5 meter i fastighetens 6stra del. P1 7804
innebdr att fastigheten korsas av en allmin gangférbindelse (svart
x pa kartan nedan) fran Virtavigen till Tegeluddsvigen.
Gangforbindelsen har aldrig genom{orts.



Godkant dokument - Martin Schréder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-08-08, Dnr 2014-03804

\{%; Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2014-03804
Sida 6 (30)

Utsnitt ur gallande detaljplan Pl 2761. Planomradet ar markerat med en
réd, streckad linje.

Riksintressen

Fastigheten ir beldgen inom riksintresset Stockholms innerstad
med Djurgarden. Virdekédrnan for riksintresset utgrs av
bebyggelsen kring Tessinparken och Gérdeshdjden. .En
konsekvensanalys av forslaget har upprittats (Tyréns, 2016-06-
30) for att belysa de konsekvenser for kulturhistoriska vérden
som kan uppsté vid fordndringar i den fysiska miljén.

Utdrag ur Stadsmuseets klassnflcerlngskarta Vardekarnan
Gérdesstaden markerad med bla linje. New York 1 &r markerad med
rétt kryss.
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Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Kvarteret New York dr bebyggt med sju punkthus. Byggnaderna
ir, 1 forhallande till varandra, placerade i en vagrorelselikande s-
form. Kvarterets bebyggelse har en hojd om atta vaningar
inklusive vindsvaning.

Sammanhallande karaktdrsdrag inom kvarteret ir byggnadernas
putsade fasader, takhojder, storlek pa fotavtryck och de enhetliga
men internt varierande ljusa och varma kulérerna pé fasaderna.
Utformningen av balkonger och bursprak varierar.

Pé fastigheten New York | finns idag ett punkthus omgivet av en

stor parkering. Uppfattningen av hus i park samt méjligheten att
rora sig mellan husen 4r begrinsad.

?

i

Mlh P

Port till befintligt hus inom fastigheten New York 1.

Stadsbild pa Girdet

Ladugéardsgérdet anvindes sedan 1600-talet som militért
dvningsfilt. | bérjan av 1900-talet beslét man att exploatera
omradet och en stadsplanetivling holls 1928 dir det vinnande
forslaget lag till grund for en ny stadsplan 6ver omradet.

Resultatet blev en ny stadsdel dar det funktionalistiska
stadsbyggnadsidealet &r tydligt, med 6ppna kvarter dér
bebyggelsen ér frilagd. Typiskt for den tidiga bebyggelsen pa
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Gérdet dr ocksé det kontinuerliga gaturum som direkt ansluter till
stenstadens gatunit och monumentala platsbildningar. Detta ger
omrédet en tydligt urban prigel. Husen har néistan uteslutande
sldta putsfasader, bostadsentréerna ér ofta generéisa och hustaken
laga.

Bebyggelsen pa Gardet vixte succesivt fram fran Tessinparken
och vidare mot vister och ster. [ de kvarter som kom till frén
1950 och framat gor sig den kontinuitet som priglar de tidiga
kvarteren inte géllande i samma utriickning.
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Bebyggelsen pad Kampementsbacken planlades pa 1960-talet,
med utgdngspunkt fran ett vinnande tivlingsforslag av Alvar
Aalto for omradet. Husen ér atta vaningar héga och bestér av tva
punkthus kopplade genom en smalare och upplyft
sammanbindande del. | planldggningen av Kampemetsbacken var
de traditionella stadsbyggnadsidealen med offentliga stadsrum
inte ldngre aktuella.

Omréadet kring Kampementsbacken har fortitats med i
bebyggelse i kvarteren Rio och Smyrna. I Rio uppfordes under
1980-talet en sammanhingande bebyggelse med kollektivhus och
bostadshotell for pensiondrer samt en tillbyggnad till Gérdets
sjukhus. Aven dessa hus #r storre i skala éin bebyggelsen fran
1930- och 40-talen och de saknar en tydlig kontakt med
gaturummet. Fasaderna ger dock ett sammanhéngande uttryck
med omgivande bebyggelse genom sina ljusa, putsade fasader
och de laga taken foljer traditionen fran den tidiga
funktionalismen. I kvarteret Smyrna uppfirdes pa 2000-talet fem
friliggande punkthus som i stort féljer pAminner om de tidiga
husen pa Gérdet i fraga om utformning,

Bebyggelsen inom kvarteren New York och Oporto ér uppford
under 1940-talet. Hér star husen fritt placerade pé tomten i
enlighet med funktionalismens ideal. Byggnaderna dr anpassade
till den kuperade terriingen och &r utfrda i suterring samtidigt
som byggnadshdjden har anpassats efter topografin. Mellan
husen finns trdd och buskar planterade vilket ger karaktiren hus i
park.

Vy fran tunnelbaneuppgéngen mot Sandhamnsgatan och kvarteret
New York till vanster.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Hela kvarteret New York och det intilliggande kvarteret
Ordonnansen &dr markerat med gult pa Stadsmuseets
klassificeringskarta, vilket innebér att bebyggelsen har positiv
betydelse for stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt vérde.
Ovriga intilliggande kvarter har bebyggelse som dnnu ej har
klassificerats av Stadsmuseet.

Offentlig service
Ett flertal forskolor och skolor finns inom en kilometer fran
planomradet.

Ett flertal vardeentraler finns inom en kilometers avstand fran
planomradet.

Kommersiell service

Livsmedelsbutiker finns i ndromradet. Ett képcentrum finns vid
Karlaplan, ca en kilometer fran planomradet och hela vigen in
mot Stockholms centrum finns ett stort utbud av kommersiell
service.

Gator och trafik

Gatunéat
Fastigheten som dr foremal for detaljplanering ligger i ett
befintligt gatunét som inte kommer att paverkas.

Biltrafik

Den berorda fastigheten ligger i korsningen Sandhamnsgatan och
Virtavdgen dér det d&r mojligt att ta sig fram med bil. Parkering
finns idag pa mark inom fastigheten i anslutning till befintligt
hus.

Gang- och cykeltrafik

Ett nytt pendlingscykelstrak som I&per ldngs Virtavigen intill
fastigheten kommer att iordningstéllas. Arbetet med cykelbanan
dr planerat att starta under hosten 2016.
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Kollektivtrafik

Omradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik. P4 andra
sidan Virtavigen finns nedgang till tunnelbanestation Géirdet.
Precis utanfor planomradet finns ocksa hallplats f6r
stombussnitet ddr buss | stannar.

Tillganglighet
Fastigheten angdrs idag fran Sandhamnsgatan.

Natur

Mark och vegetation

Naturmarken pa platsen som &r aktuellt for uppférande av nytt
hus bestar av en klippt grismatta dér sju stycken stérre ldrkar star
planterade. Under ldrkarna finns inget ytterligare trad- eller
buskskikt, utom i den norra kanten mot intilliggande fastighet,
dér en ridd av yngre trdd och buskar I6per utmed hela
fastighetsgrénsen.

Nordost om aktuell fastighet finns en 16vskogsbevuxen

brant som sluttar ned mot Tegeluddsvigen. Branten domineras av
16nn, bjork, hassel och alm, men det finns ocksa inslag av ekar,
varav en dr &ver 1 meter i diameter, med mycket hdgt naturvirde.

Pa andra sidan Tegeluddsvégen i nordost, ca 80 meter bort, finns
en park- och naturmiljé (Finlandsparken) med ddla [6vtrdd och
ett stort inslag av ek. Vister ut, pa andra sidan Virtavigen, ligger
Kungliga Nationalstadsparken, och dar kan man mellan befintliga
hus skdnja solitdra tréd och dungar. Ned mot Tegeluddsvigen
finns en grisyta med tre riktigt stora gamla “Djurgéardsekar”, med
mycket hdga naturvirden.

Planomradet ligger utanfor, men i nira anslutning till Kungliga
Nationalstadsparken, i den smala bebyggda midja som férbinder
s6dra och norra Djurgarden.
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Nationalstadsparkens grénser. Planomradet I|gger innanfoér gul linje.

Nationalstadsparken &r ett av Stockholms och ldnets viktigaste
omraden med stora ekar och en lang rad skyddsvirda arter som dr
beroende av sdvil sjilva ekarna, men ocksa av att det i landskapet
finns ekar pad lagom avstand fran varandra, for att arterna skall
kunna sprida sig och hitta emellan, s kallade ekologiska
spridningssamband, eller habitatnétverk.

P4 platsen dir ett nytt hus planeras finns idag inga ekar, och
omradet bedéms dérfor ha en begrinsad betydelse {or eklevande
arter, eller for stadens habitatnitverk for ek. Larkarna pa platsen
bildar dock en grén volym som troligen kan ha en viss visuell
betydelse for faglar och vissa flygande insekter som orienterar sig
med synen nér de ror sig mellan olika natur- eller gronytor i
staden. Ett Natur-PM har tagits fram (Ekologigruppen, 2016-08-
12) for att beskriva naturforutsittningarna inom kvarteret och hur
ett nytt hus kan paverka dessa forutsittningar.

Rekreation och friluftsliv

Ladugérdsgiirdets omfattande gronomrade ligger ca 300 meter
ifran planomridet och Ostermalms IP ligger ca | km ifirén
planomradet och ytterligare 200 meter bort finns Lill-Jansskogen.
Ca 600 meter ifran planomréadet finns ocksa Tessinparken.
Tillsammans utgdr dessa ett varierande utbud av miljder for
rekreation och friluftsliv inom ndromradet.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Marken inom planomradet utgérs av lera. [ norra delen av
fastigheten New York | bestar marken av morén och berg.
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Hydrologiska forhallanden

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomradet ingér i Lilla Vértans tillrinningsomrade. Enligt
VISS april 2016 har Lilla Virtan mattlig ekologisk status och
uppnar ¢j god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnas for ytvattenforekomsten édr god ekologisk potential
2021 och god kemisk ytvattenstatus 2021.

Markavvattning

Dagvatten fran planomradet avleds i det kombinerade
avloppsnitet till reningsverl. Vid kraftiga regn kan
avloppssystemet Overbelastas, vilket kan leda till att
avloppsvatten breddas.

Stérningar och risker

Fororenad mark
Det finns idag ingen kinnedom om markfGroreningar pa platsen.

Luft

Miljskvalitetsnormen for luft klaras idag pa platsen och
foreslagen ny bebyggelse beddms inte medfora att densamma
dverskrids.

Buller, vibrationer

Fastigheten dr utsatt for trafikbuller fran Sandhamnsgatan,
Virtavigen och Tegeluddsvigen. En utredning angaende buller
har utforts (Acoustic Consulting and Design, 2016-06-22) och
finns bilagd till handlingar. Trafiken pa ndmnda gator kan dven
orsaka vibrationer i den foreslagna byggnaden, vilket kommer att
utredas langre fram i planprocessen.

Farligt gods

Tegeluddsvigen ar utpekad som sekundér farligt gods-led. En
utredning har tagits fram (Briab Brand och Riskingenjorerna AB
2016-08-25) dér riskerna analyseras och atgérder for att reducera
dessa presenteras. | rapporten anges att ny bebyggelse bor
uppforas minst 30 meter fran Tegeluddsvigens ndrmaste védgkant.
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Planférslag

En ny byggnad foreslas vid korsningen Virtaviagen och
Sandhamnsgatan. Den foreslagna byggnaden har atta vaningar
ovan mark och en indragen vindsvaning. Huset inrymmer ca 50
ldgenheter samt verksamhetslokaler i bottenvaningen mot
Virtaviagen. I sdder mot Sandhamnsgatan féreslas en publik
forplats.

2 e

SRR

Vy fran Vartavagen (Fotomontaée Wiingérdhs)

Ny bebyggelse

Under arbetet med gestaltningen av den nya byggnaden har
fragor om orientering och siktlinjer varit viktiga. Den befintliga
punkthusgruppen inom kvarteret dr placerad 6ver parkmarkens
topografi i en vagformad rorelse. Det nya huset foreslas utforas
som en forankring mot Vértavidgen snarare dn en komplettering
till den befintliga husgruppen.

Med bakgrund av detta foreslds den nya byggnaden uppféras som
ett punkthus. I skala och volym férhéller sig huset medvetet till
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kvarteret New York och dess funktionalistiska stadsbyggnadsidé
med hus i park. Den foreslagna byggnaden har en oregelbunden
och skevande planfigur som tar upp och férmedlar riktningarna
fran punkthusen till véstfasadens gaturiktning. Den indragna
platsen mot séder féljer Sandhamnsgatans riktning och later
ocksé parkmarken visuellt framtrida mot korsningen och
tunnelbanan.

Korsningen Sandhamnsgatan och Virtavdgen har identifierats
som en viktig nod i stadsdelen och dér foreslas darfor en publik
forplats. Stombusslinjer har hallplats direkt vid tomten och ett
nytt regionalt cykelstrak anldggs precis vid tomtgrins.
Cykelstrakets dragning har gjort att den nya byggnaden foreslas
placeras ca tva och en halv meter indraget fran trottoaren.

\y éver VVartavagen, hérnan mot Sandhamnsgatan (Fotomontage
Wingardhs)

Befintlig bebyggelse

Befintligt hus inom fastigheten tas ocksé med i planen och ges en
varsamhetsbestimmelse som reglerar att byggnaden ska
bibehallas till sin ursprungliga karaktdr med avseende pa volym,
indelning, material och firgsittning. Aven husets befintliga lige
och hijd regleras genom prickmark respektive en bestimmelse
om hogsta totalhdjd.
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Lokaler och bostiader

[ entréplanet mot Virtavigen och Sandhamnsgatan foreslas
publika verksamheter, vilket regleras i plankartan genom
bestimmelsen BC ”Bostédder. Lokaler for centruméndamal far
anordnas i bottenvaning och ska anordnas i bottenvaningen mot
Virtavigen.” En stor lokal tinks for restaurang med entréer och
uteplatser fran bade gata och torg, En mindre lokal mot norr nas
antingen frdn gatan eller invéndigt fran bostadshusets lobby.

Bostdderna nés fran bade gatan och garden. Angdring med bil
sker fran garden med infart frAn Sandhamnsgatan. En
sekundérentré fran garden (dven utrymningsvég) leder till
trapphus och lobby. Mot garden ligger dven allminna utrymmen,
sasom forvaringsrum for barnvagn, uterullstol, garageplatser,
cykelrum och eventuella miljérum.

Sasongsforraden finns antingen i ldgenheterna eller i kéllare.
Avfallshantering av hushallssopor med underjordsbehallare
planeras att iordningstillas vid Sandhamnsgatan. Det planeras
dven for ett soprum for lokalerna pa gardsnivé och
rullningsavstand fran Sandhamnsgatan.

Ligenheterna foreslas orienteras kring en central mittkorridor.
Mindre ldgenheter mot den tystare girden i 6st och de mindre
bullerutsatta gavlarna. Tva storre och langstriackta ligenheter mot
gatan i vist. Trafikbuller skdrmas med hjélp av delvis inglasade
(och 8ppningsbara) balkonger, Pa taket en indragen takvaning
med terrass runt om. Huset rymmer 50 ldgenheter varav hilften
(56%) dr mindre och for en person. Sammanlagd [jus BTA &r
4230 kvm, varav 3730 kvm #r bostdder och 290 kvm &r
verksamhetslokaler

Utrymning

Utrymning fran ldgenheterna sker via tr2-trapphus. En enda
utrymningsvig ér i det fallet tillatet och ingen Gvrig
utrymningsvig behdver anordnas. Rdddningstjinsten har tillgang
till byggnaden via det ordinarie vdgnitet, ingen uppstillningsplats
for riddningstjdnstens fordon behdver anordnas. Alternativ
utrymningsstrategi forutsitter att samtliga ligenheter har tillgang
till tva separata trapphus eller méjlighet till fonsterutrymning
med hjélp av riddningstjénsten. Utrymning med hjélp av
rdddningstjinsten forutsitter att uppstillningsplats/er anordnas
samt att alla ldgenheter nds av riddningstjénstens fordon. En
eventuell uppstéllningsplats kan ordnas pa garden.
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Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Fasad

Byggnaden ska uppforas i ljust tegel, vilket regleras i plankartan.
Teglet foreslas slammas /sdckmuras for att skapa en tydligare
koppling till putsfasaderna pa de omgivande byggnaderna. Det ir
av vikt att murverket dr synligt, for att ge den kénsla av tyngd och
kvalitet som efterstrdvas. Fasaden foreslas ocksé utforas med laga
tegelstenar, for att murverket ska upplevas titare och mer
massivt. Effekten som forvintas uppnés dr pa avstiand en slit mur
men pa nira hall framtriider stenarna och murverkets naturliga
och hantverksmaéssiga oregelbundenhet.

Stenarnas orientering (stiende eller liggande) i de vertikala
fasadpelarna och de horisontella banden f6reslas viixla varannan
véning respektive vartannat fonsterlod for att skapa ett flatverk i
murverket. Den massiva muren far hirigenom ett littare textilt
uttryck.

Fasad mot Vartavagen (vaster)

e ese—
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Fasad mot Sandhamnsgatan (s&der)

Fasad mot norr
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Fasad mot gard (6ster)

Bottenvaning och entréer

Entréplanet foreslas utforas med glaspartier mot Vértavigen,
Sandhamnsgatan och torget samt till viss del pa norra gaveln.
Lokaler och bostadshusets entrélobby bidrar till det urbana
gatulivet. Entrépartierna utformas med omsorg och i harmoni
med fasaderna och kan markeras ytterligare med hjélp av
skdrmtak, belysning och skyltar.

Fonster

Fonster ska utforas som hal i mur i tydliga vertikala lod.
Fonsterhalens proportioner och variationerna i horisontalled ska
gestaltas sa att de ansluter till de befintlia punkthusen i kvarteret
samtidigt som det skapas strama gatufasader. Fonstren ska
utféras som franska fonster och de ska vara 6ppningsbara Karmar
ska utforas i gra nyans.

Balkonger och racken

Grunda balkonger (1,5 m) ska finnas mot byggnadens gavlar,
vdnda mot nort (och utsikten) eller mot séder (och solen). Racken
ska utforas som pinnriicken med skdirmande glas bakom i
bullerutsatta ligen. Glasen ska vara vaningshdga for att fungera
som bullerskydd. De foreslas darfor delas i ett fast parti i
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rickeshdjd med Sppningsbara vikglas ovan, vilket dr en akustiskt
godkind 16sning. Aven de franska fonstren ska utféras som
pinnrdcken som fallskydd men med ett brandsékert glas bakom
(skydd mot brandspridning). Om en kombinerad pinnridcke- och
brandglasldsning skulle bli f6r tekniskt komplicerad eller mindre
tilltalande 1 byggnadens fasader kan ett enkelt glasrdcke vara ett
alternativ. Farg pa ricke utfors i harmoni med fasaden,
exempelvis i en gra nyans. Glas ska vara klart/vitt (ej gront).

A A A

Langdsektion fastighetsgrans i norr - Sandhamnsgatan
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Tvérsektion Vartavagen - gard

Gard

Landskapsutformningen tar fasta pa tanken om naturnéra
bebyggelse i staden, som dr den funktionalistiska stilen hus i
park. Nér garden gors iordning ska mojligheter for biologisk
méngfald frimjas och gestaltningen av nya utemiljéer och val av
véxter ske med ambitionen att tillféra nya gréna vérden.

Marken mellan det befintliga huset och den nya byggnaden
foreslds ta hand om trafik- och parkeringssituationen. Garden far
i gestaltningsforslaget en gron karaktir i form av armerade
grdsytor och perennytor i en strikt utformning.

Siktlinjer fran Sandhamnsgatan norrut mot Tegeluddsvigen
forstirks genom att parkeringsplatser placeras lings med
fasaderna och i garage, sa ett slapp uppstar, vilket gér att
naturmarken blir mer nédrvarande pé platsen. Garden kompletteras
med ek, blommande buskar och smatrdd samt perennytor med
arter som gynnar pollinerande insekter. Uppséttning av
mulmholkar for eklevande insekter foreslas ocksa.
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Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) sker genom
nedsidnkta vixtbdddar och permeabla beldggningar pa
parkeringsplatserna. Entréerna mot garden tillgdngliggors genom
en entrézon som gor det latt att rora sig ldngs huset.

De groina ytorna lings Sandhamnsgatan anpassas till platsens
funktionalistiska stil med perenner och buskage. Vid husets sédra
sida skapas en métesplats med bra solldge och goda mojligheter
attt ta sig till och fran fran tunnelbanan, bussen, firjan med mera.
Detta ger goda forutsittningar for att skapa en social métesplats i
en urban milja.

Lings Virtavdgen skapas en zon som tillgéngliggtr entréer.

En trappning gér att norra lokalen kan ha en entré pa samma niva
som pé den s6dra sidan, vilket gbr att uteserveringen kan
omfamna hushdrnet samtidigt som det skapas en blickpunkt vid
korsningen och tunnelbanan. Den lutande trottoaren tas upp av
ytterligare en trappa som markerar huvudentrén till huset. P4
husets norra sida planeras en gangvig och trappa som gor det
mojligt att ta sig upp pa garden eller ned till busshallplatsen.

Gator och trafik

Mobilitet

Byggnaden i planforslaget ligger i anslutning till tunnelbana och
busslinjenit, samt med omedelbar nérhet till det utbyggda
regionala cykelstraket.
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Fastighetsdgaren planerar for foljande mobilitetsatgédrder:

- Informationspaket med fokus pa gang, cykel och
kollektivtrafik.

- Cykelparkering av god standard, med latt nabara cykelrum
och forbittrade cykelfaciliteter sdsom fast pump och
automatisk dorréppnare, reparations- och tvittrum, ladduttag
for el-cykel. Besoksparkering néra entrén med attraktivt,
tryggt och ldtt ndbart cykelrum i markplan.

- Cykelpool med t.ex. lasteykel, cykelkirra och elcykel.

- Tillgang till dedikerade parkeringsplatser for bilpool.

- Prova pa kort till kollektivtrafik, erbjudande under viss tid.

- Erbjudande om personlig resecoach vid inflyttning.

- Leverantdrsskap med kyla for mottagande av varor for
hemkérning.

- Subvention av ménadskort for kollektivtrafik.

- Bilpool med attraktiva parkeringsplatser ddr Wallenstam
ticker den fasta ménadskostnaden for minst fem ar.

Cykelparkering anordnas dels i huset och dels pa garden.
Forslaget visar ett cykelparkeringstal pa 4,5 (motsvarande 4,5
cyklar per 100 kvm ljus BTA for bostadsdelen).

Det higa antalet cykelparkeringsplatser, de goda
kommunikationerna med buss och tunnelbana, nérhet till city (1
km till Karlaplan), gdngavstand till lokal service (restauranger,
matbutiker, apotek, vardcentral mm) och urbana aktiviteter ldgger
grunden for ett lagt p-tal.

Det bedéms som lampligt att ordna 10 bil-parkeringsplatser, som
motsvarar ett P-tal pa 0,2.

Bilparkering sker dels pa garden,
dels i garage i byggnadens markplan lings husets girdsfasad. 6
platser pa garden och 4 i huset ger 10 parkeringsplatser.

Tillganglighet

Bostiiderna nas fran bade gatan och garden. Ang6ring med bil
sker fran garden med infart fran Sandhamnsgatan. En
sekundérentré fran garden (dven utrymningsvig) leder till
trapphus och lobby. Mot girden ligger dven allménna utrymmen,
sdsom forvaringsrum for barnvagn, uterullstol, garageplatser,
cykelrum och eventuella miljérum.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsérjning, spillvatten
Inom omrédet finns tillgang till kommunalt vatten och avlopp
samt anslutning till elnit.

Energiférsérjning
Fastigheten kommer att anslutas till fjdrr — eller bergviirme.

Avfallshantering

Avfallshantering av hushallssopor med underjordsbehéllare vid
Sandhamnsgatan. Soprum for servering pd gdrdsnivé och
rullningsavstand fran Sandhamnsgatan.

Réaddningstjénst
Angoring for rdddningsfordon sker fran Sandhamnsgatan och
girden.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medftra sddan betydande miljopaverkan som
dsyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobeddmning behtver goras.

Planforslaget Gverensstimmer med gillande dversiktplan.
Planforslaget bedéms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfora
vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa.

De miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

En utredning har tagits fram med syfte att utreda konsekvenserna
for eksambandet mellan norra och sédra Djurgardens
naturomraden och foreslé atgirder for att stirka eklevande arter



Godkant dokument - Martin Schrésder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-09-06, Dnr 2014-03804

‘i‘%‘; Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2014-03804
Sida 26 (30)

(Ekologigruppen 2016-08-12). Slutsatserna i utredningen &r att
uppférande av ett nytt hus inte beddms allvarligt paverka
Nationalstadsparken eller stadens habitatnédtverk for eklevande
arter, varken direkt eller indirekt, da inga ekar forsvinner och det
dven fortsatt kommer finnas gronytor och gréna samband i
omradet, om 4n i mindre omfattning. Det 4r dock fortsatt viktigt
att uppritthilla den grona inramning och lokala smé gréna
korridorer som idag finns pa 6msom sidor av befintlig byggnad
och kommande nytt hus, samt om mdjligt ocksa forstirka
omradets virde for ek och eklevande arter genom att plantera nya
ekar.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Planomradet ingér i Lilla Virtans tillrinningsomrade. Lilla Virtan
uppndr idag mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk
status. Malet &r att uppna god ekologisk potential och god kemisk
status till 2021. Forslag pa ny miljokvalitetsnorm finns dock som
anger malet mattlig ekologisk status &r 2027 beroende pa
dvergddning och morfologiska fordndringar som gor att
kvalitetskravet till 2021 &r svért att n4.

Planforslaget beddms inte paverka maéjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Lilla Vartan. Utformningen som
foreslds for garden 4r skapad sa att dagvatten fran planomradet
fordrijs och renas inom fastigheten innan avledning sker till
dagvattenledningen i Vértavdgen, vars recipient dr Lilla Virtan.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Den tillkommande byggnaden i planférslaget har anpassats till
omgivningen i friga om hojd och storlek pa fotavtryck. Aven
firgsittningen som foreslas #r vald for att knyta an till omgivande
karakteristiska ljusa kul&rer.

Fénstersittningen pa den foreslagna byggnaden bir vissa likheter
med funktionalismens formsprak. For att inte stora den fria
béljande placeringen av befintliga byggnader och for att stérka
Virtavdgen som stadsgata, foreslas byggnaden placeras parallellt
med Virtaviigen, med ett “sldpp” mot Sandhamnsgatan for att
upprétthalla den grona karaktéren samtidigt som mdjligheterna
skapas for en motesplats.
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[ den antikvariska konsekvensanalysen (Tyréns 2016-06-30)
bedoms den foreslagna bygganden medféra sma konsekvenser
for riksintresset.

Storningar och risker

Buller

For att uppfylla kraven f6r buller enligt Férordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader, krivs att bullerdimpande
atgdrder vidtas. | den genomforda trafikbullerutredningen
beskrivs att detta avser tita skérmar pa balkongerna ndrmast
Virtavigen. Skdrmarna ska vara viningshoga och for alla
bostadsvédningar utom pa terrassplan. Pa dettas sitt blir det
mdjligt att uppfylla kraven enligt férordningen med tyst sida.
Ljudddmpad uteplats kan finnas pa husets Gstra sida.

Oversvamningsrisker

Foreslagen nybyggnation innebér att den nuvarande grésytan och

triaden forsvinner, vilket riskerar leda till 6kad avrinning fran

platsen. En dagvattenutredning har tagits fram (Sweco

Environment, 2016-07-01) som visar pa atgarder for att I
astadkomma ett lokalt omhéndertagande av dagvatten. ;
[ dagvattenutredningen beskrivs en genomférd 6versiktlig

skyfallsmodellering avseende 100-arsregn. Enligt modellen finns

det med nuvarande forutséattningar ingen risk for 6versvimningar.

Vid projektering ar det viktigt att hjdsétta omradet sa att inte

lagpunkter och instdngda omraden bildas som kan orsaka

markdéversvamning och ddrmed skada pa t.ex. byggnader.

Farligt gods

En riskutredning (Briab Brand och Riskingenjérerna AB 2016-
08-25) har genomforts med syfte att redogora for riskbilden som
dr forknippad med det nya planomradet och att bedéma om
bebyggelsen ir acceptabel enligt géllande acceptanskriterier.
Slutsatsen i rapporten &r att ny bebyggelse bor uppforas minst 30
meter fran Tegeluddsvdgens ndrmaste vigkant for att reducera de
forhojda risknivaerna till foljd av farligt gods-transporter pa
Tegeluddsvégen. 1 forslaget som har tagits fram ligger
flerbostadshuset ca 44 meter fran Tegeluddsvigens nérmaste
vigkant.
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Ljusférhallanden och lokalklimat

Ljusférhallanden visas i en bilagd solstudie. Generellt sett visar
solstudierna att skuggeffekterna pd omgivande fastigheter samt
pa det nya huset dr storst pd morgnar och kvillar.

Tidplan

Samrad: september 2016
Granskning: kvartal 1 2017
Antagande: kvartal 2 2017

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Wallenstam AB ansvarar {6r alla genomférandefragor inom
planomrédet.

Huvudmannaskap
Stockholm stad dr huvudman for allmén plats i anslutning till
planomradet. Ingen allmén platsmark ingar i planomradet.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintliga detaljplaner Pl. 2761 och PI.
7804 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

En lantmiteriforrittning kommer att genomforas for fastigheten
New York 1, genom vilken fastigheten kan komma att delas upp i
tva fastigheter. I illustrationen nedan visas pé vilket sétt
fastigheten foreslas delas. Den nya fastighetsgrinsens exakta ldge
kommer att bestimmas i ett senare skede.



