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2. Paragrafen justeras omedelbart.

Christina Klang Britt Mattsson

stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att komplettera omradet med ett nytt
bostadshus med cirka 50 ldgenheter, anpassat till omradets skala
och karaktérsdrag. Planomréadet ligger inom Riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgérden. Ett vidare syfte med
planarbetet &r att bidra till att ge Vartavdgen karaktir av stadsgata
samt till att 6ka mdjligheterna till verksamhetslokaler nira
Girdets tunnelbanestation.

Stadsforvaltningen ér positiv till detaljplaneforslaget som ér 1 linje
med Gversiktsplanen for Stockholm dér det anges att den centrala
staden ska stérkas och fortsitta utvecklas och dka och variera
utbudet av bostdder. Kompletteringsbebyggelse 1 1dgen med nirhet
till goda kollektivtrafikforbindelser, vilket ar aktuellt 1 detta fall, ska
dessutom prioriteras och marken ska utnyttjas sa effektivt som
mojligt.

Stadsdelsforvaltningen anser att det dr bra att gdrden utformas s att
lokalt omhindertagande av dagvatten kan ske och att biologisk
mangfald framjas, dé det aktuella omradet ligger 1 néra anslutning
till Nationalstadsparken. Med tanke pa att det inte finns nigra
nérliggande allminna lekplatser intill bostadshuset anser dock
forvaltningen att platsen for lek pd den planerade bostadsgirden bor
utokas.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Ostermalms
stadsdelsndmnd till samrad om forslag till detaljplan for fastigheten
New York 1 i stadsdelen Ladugédrdsgérdet i Stockholm.

Eventuella synpunkter pa detaljplanen ska ha inkommit till
stadsbyggnadskontoret senast den 26 oktober 2016, men
forvaltningen har fétt forlangd remisstid till den 28 oktober.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att komplettera omrddet med ett nytt
bostadshus med cirka 50 lagenheter, anpassat till omradets skala
och karaktérsdrag. Planomréddet ligger inom Riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgérden. Ett vidare syfte med
planarbetet &r att bidra till att ge Vértavigen karaktér av stadsgata
samt till att 6ka mojligheterna till verksamhetslokaler néra
Girdets tunnelbanestation.

For att utreda mgjligheterna att samordna vissa funktioner pa den
gemensamma garden, tas dven den befintliga byggnaden inom
fastigheten med i detaljplanen.

Plandata

Lage, areal, markdgoforhallanden

Fastigheten New York 1 dr beldgen i korsningen av Vértavigen
och Sandhamnsgatan inom stadsdelen Ladugardsgéirdet. Omradet
som &r aktuellt for planldggning méter ca 50x70 meter.
Fastigheten dgs av Xuleh New York 1 kommanditbolag,
Wallenstam AB.
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Virtayy gen

Fastigheten New York 1 och planomradet markerat med rod, streckad linje.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen ér fastigheten del av omrade med
innerstadsbebyggelse. Dér anges att kompletteringar ska kunna ske
med utgangpunkt fran lokala forutsittningar och behov. Inom
Girdet liksom 1 samtliga stadsdelar finns det intresse av att 6ka och
variera utbudet av bostdder. Kompletteringsbebyggelse i ldgen med
nérhet till goda kollektivtrafikforbindelser ska prioriteras och
marken ska utnyttjas sa effektivt som méjligt. I Oversiktsplanen
beskrivs att detta kan innebéra att ett gronomrade bebyggs samtidigt
som kvalitén forbdttras inom ett annat grénomrade.

Detaljplan

For fastigheten géller detaljplanerna P1. 2761 och P1. 7804. P1.
2761 innebdr att fastigheten far bebyggas med bostadshus med en
storsta h6jd om 23,5 meter 1 fastighetens Ostra del. P1 7804
innebdr att fastigheten korsas av en allmin gangforbindelse fran
Virtavigen till Tegeluddsviagen. Gangforbindelsen har aldrig
genomforts.

Riksintressen

Fastigheten dr beldgen inom riksintresset Stockholms innerstad
med Djurgarden. Virdekdrnan for riksintresset utgors av
bebyggelsen kring Tessinparken och Girdeshdjden. En
konsekvensanalys av forslaget har upprattats (Tyréns, 2016-06-30)
for att belysa de konsekvenser for kulturhistoriska varden som kan
uppsta vid fordndringar i den fysiska miljon.

markerad med bla linje. New York 1 dr markerad med rétt kryss.
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Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Kvarteret New York dr bebyggt med sju punkthus. Byggnaderna
ar, 1 forhéllande till varandra, placerade i en vagrorelselikande s-
form. Kvarterets bebyggelse har en hojd om étta vaningar inklusive
vindsvaning. Sammanhéllande karaktirsdrag inom kvarteret ér
byggnadernas putsade fasader, takhdjder, storlek pa fotavtryck och
de enhetliga men internt varierande ljusa och varma kuldrerna pa
fasaderna. Utformningen av balkonger och bursprik varierar.

Pé fastigheten New York 1 finns idag ett punkthus omgivet av en
stor parkering. Uppfattningen av hus i park samt mgjligheten att
rora sig mellan husen ér begrinsad.

Port till befintligt hus inom fastigheten New York 1.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Hela kvarteret New York och det intilliggande kvarteret
Ordonnansen dr markerat med gult pa Stadsmuseets
klassificeringskarta, vilket innebér att bebyggelsen har positiv
betydelse for stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt vérde.
Ovriga intilliggande kvarter har bebyggelse som 4nnu ej har
klassificerats av Stadsmuseet.

Natur

Mark och vegetation

Naturmarken pé platsen som &r aktuellt for uppforande av nytt

hus bestar av en klippt grasmatta dér sju stycken storre larktrad star
planterade. Under lirkarna finns inget ytterligare trad- eller busk-
skikt, utom i den norra kanten mot intilliggande fastighet,

dar en ridd av yngre trdd och buskar 16per utmed hela
fastighetsgrinsen.
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Planomradet ligger utanfor, men i néra anslutning till Kungliga
Nationalstadsparken, i den smala bebyggda midja som férbinder
sOdra och norra Djurgérden. Nationalstadsparken &r ett av
Stockholms och lidnets viktigaste omrdden med stora ekar och en
lang rad skyddsvirda arter som dr beroende av sjdlva ekarna.
Arterna dr ocksa beroende av att det i landskapet finns ekar pa
lagom avsténd fran varandra, for att arterna skall kunna sprida sig
och hitta emellan, sé kallade ekologiska spridningssamband, eller
habitatnétverk.

Pé platsen dér ett nytt hus planeras finns idag inga ekar, och
omréddet bedoms dérfor ha en begrinsad betydelse for eklevande
arter, eller for stadens habitatnitverk for ek. Larktraden pa platsen
bildar dock en gron volym som troligen kan ha en viss visuell
betydelse for figlar och vissa flygande insekter som orienterar sig
med synen nédr de ror sig mellan olika natur- eller gronytor 1

staden. Ett Natur-PM har tagits fram (Ekologigruppen, 2016-08-12)
for att beskriva naturforutséttningarna inom kvarteret och hur ett
nytt hus kan paverka dessa forutsittningar.

Planforslag

En ny byggnad foreslds vid korsningen Virtavigen och
Sandhamnsgatan. Den foreslagna byggnaden har atta vningar ovan
mark och en indragen vindsvaning. Huset inrymmer ca 50
lagenheter samt verksamhetslokaler i bottenvdningen mot
Virtavégen. I soder mot Sandhamnsgatan foreslas en publik
forplats.

Vy frdan Virtavigen (Fotomontage Wingdrdhs)

Ny bebyggelse
Under arbetet med gestaltningen av den nya byggnaden har fragor
om orientering och siktlinjer varit viktiga. Den befintliga
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punkthusgruppen inom kvarteret dr placerad 6ver parkmarkens
topografi i en vagformad rorelse. Det nya huset foreslds utforas
som en forankring mot Virtavdgen snarare dn en komplettering till
den befintliga husgruppen. Med bakgrund av detta foreslas den nya
byggnaden uppforas som ett punkthus. I skala och volym forhéller
sig huset medvetet till kvarteret New York och dess
funktionalistiska stadsbyggnadsidé med hus 1 park. Den foreslagna
byggnaden har en oregelbunden och skevande planfigur som tar upp
och formedlar riktningarna fran punkthusen till vistfasadens
gaturiktning. Den indragna platsen mot sdder foljer
Sandhamnsgatans riktning och later ocksé parkmarken visuellt
framtrdda mot korsningen och tunnelbanan.

Korsningen Sandhamnsgatan och Virtavéigen har identifierats
som en viktig nod i stadsdelen och dér foreslas darfor en publik
forplats. Stombusslinjer har héllplats direkt vid tomten och ett nytt
regionalt cykelstrak anldggs precis vid tomtgrins. Cykelstrikets
dragning har gjort att den nya byggnaden foreslas placeras ca tva
och en halv meter indraget fran trottoaren.

A+ e = k. - i

Vy éver Virtavigen, hornan mot Sandhamnsgatan (Fotomontage Wingdrdhs)

Befintlig bebyggelse

Befintligt hus inom fastigheten tas ocksa med i planen och ges en
varsamhetsbestimmelse som reglerar att byggnaden ska bibehéllas
till sin ursprungliga karaktiar med avseende pa volym,

indelning, material och firgsittning. Aven husets befintliga lige och
hojd regleras genom planbestimmelser.
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Lokaler och bostader

I entréplanet mot Virtavigen och Sandhamnsgatan foreslas

publika verksambheter, vilket regleras i1 plankartan genom
bestimmelsen BC ”Bostidder. Lokaler for centrumdndamal far
anordnas 1 bottenvaning och ska anordnas 1 bottenvaningen mot
Virtaviagen.” En stor lokal tdnks for restaurang med entréer och
uteplatser fran bade gata och torg. En mindre lokal mot norr nas
antingen frén gatan eller invindigt fran bostadshusets lobby.
Bostidderna nés fran bade gatan och garden. Angdring med bil

sker fran garden med infart frdn Sandhamnsgatan. En sekundérentré
frdn garden (dven utrymningsviag) leder till trapphus och lobby. Mot
garden ligger dven allmidnna utrymmen, sdsom forvaringsrum for
barnvagn, uterullstol, garageplatser, cykelrum och eventuella
miljorum.

Gestaltningsprinciper
Bebyggelse

Fasad

Byggnaden ska uppforas i ljust tegel, vilket regleras genom
bestimmelser i1 plankartan. Teglet foreslas slammas/sackmuras for
att skapa en tydligare koppling till putsfasaderna pa de omgivande
byggnaderna. Det dr av vikt att murverket ar synligt, for att ge den
kénsla av tyngd och kvalitet som efterstravas. Fasaden foreslas
ocksa utforas med laga tegelstenar, for att murverket ska upplevas
tatare och mer massivt. Effekten som forvintas uppnas ar pa
avstidnd en sldt mur men pa ndra hill framtréder stenarna och
murverkets naturliga och hantverksmissiga oregelbundenhet.
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Gard

Landskapsutformningen tar fasta pa tanken om naturnira
bebyggelse 1 staden, som &r den funktionalistiska stilen hus i
park. Nar gdrden gors iordning ska mdjligheter for biologisk
mangfald frdmjas och gestaltningen av nya utemiljoer och val av
véxter ske med ambitionen att tillféra nya grona vérden.

Marken mellan det befintliga huset och den nya byggnaden

foreslas ta hand om trafik- och parkeringssituationen. Garden far

1 gestaltningsforslaget en gron karaktér i form av armerade grasytor
och perennytor i en strikt utformning. Siktlinjer fran
Sandhamnsgatan norrut mot Tegeluddsvégen forstarks genom att
parkeringsplatser placeras lings med fasaderna och 1 garage, sé ett
slapp uppstar, vilket gor att naturmarken blir mer nérvarande pa
platsen. Gdrden kompletteras med ek, blommande buskar och
smatrdd samt perennytor med arter som gynnar pollinerande
insekter. Uppsittning av mulmholkar for eklevande insekter foreslas
ocksa.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) sker genom
nedsédnkta vixtbaddar och permeabla beldggningar pa
parkeringsplatserna. Entréerna mot gérden tillgdngliggdrs genom en
entrézon som gor det latt att rora sig lings huset. De grona ytorna
langs Sandhamnsgatan anpassas till platsens funktionalistiska stil
med perenner och buskage. Vid husets sddra sida skapas en
motesplats med bra solldge och goda mojligheter att ta sig till och
frén tunnelbanan, bussen, firjan med mera. Detta ger goda
forutsittningar for att skapa en social métesplats 1 en urban milj6.

Langs Virtavigen skapas en zon som tillgdngliggor entréer.

En trappning gor att norra lokalen kan ha en entré pd samma niva
som pa den sodra sidan, vilket gor att uteserveringen kan omfamna
hushdrnet samtidigt som det skapas en blickpunkt vid korsningen
och tunnelbanan. Den lutande trottoaren tas upp av ytterligare en
trappa som markerar huvudentrén till huset. P4 husets norra sida
planeras en gangvég och trappa som gor det mojligt att ta sig upp pa
gérden eller ned till busshéllplatsen.

Gator och trafik

Cykelparkering anordnas dels i huset och dels péd gérden.
Forslaget visar ett cykelparkeringstal pa 4,5 (motsvarande 4,5
cyklar per 100 kvm ljus BTA for bostadsdelen). Det hoga antalet
cykelparkeringsplatser, de goda kommunikationerna med buss och
tunnelbana, nérhet till city (1 km till Karlaplan), gdngavstind till
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lokal service (restauranger, matbutiker, apotek, vardcentral mm)
och urbana aktiviteter ldgger grunden for ett lagt p-tal.

Det bedoms som lampligt att ordna 10 bil-parkeringsplatser, som
motsvarar ett P-tal pa 0,2. Bilparkering sker dels pa garden, dels i
garage 1 byggnadens markplan ldngs husets gardsfasad. 6

platser pé girden och 4 i huset ger 10 parkeringsplatser.

Naturmiljo

En utredning har tagits fram med syfte att utreda konsekvenserna
for eksambandet mellan norra och sddra Djurgardens
naturomraden och foresld atgérder for att stirka eklevande arter
(Ekologigruppen 2016-08-12). Slutsatserna i utredningen &r att
uppforande av ett nytt hus inte beddms allvarligt paverka
Nationalstadsparken eller stadens habitatndtverk for eklevande
arter, varken direkt eller indirekt, di inga ekar forsvinner och det
dven fortsatt kommer finnas gronytor och gréona samband 1
omradet, om an i mindre omfattning. Det dr dock fortsatt viktigt
att upprétthalla den grona inramning och lokala sma gréna
korridorer som idag finns pd 6msom sidor av befintlig byggnad
och kommande nytt hus, samt om mgjligt ocksa forstirka omradets
vérde for ek och eklevande arter genom att plantera nya ekar.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Den tillkommande byggnaden i planforslaget har anpassats till
omgivningen i friga om hojd och storlek. Aven firgsittningen som
foreslas ar vald for att knyta an till omgivande karakteristiska ljusa
kulorer. Fonstersittningen pa den foreslagna byggnaden bir vissa
likheter med funktionalismens formsprak. For att inte stora den fria
bdljande placeringen av befintliga byggnader och for att stirka
Virtavigen som stadsgata, foreslas byggnaden placeras parallellt
med Virtavigen, med ett ’sldpp” mot Sandhamnsgatan for att
uppritthdlla den grona karaktiren samtidigt som mdjligheterna
skapas for en motesplats. I den antikvariska konsekvensanalysen
(Tyréns 2016-06-30) bedoms den foreslagna bygganden medfora
smé konsekvenser for riksintresset.

Tidplan

Planen foreslds hanteras med standardforfarande. Féljande
tidplan foreslas:

Samrad september 2016

Granskning: kvartal 1- 2017

Antagande: kvartal 2 - 2017

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsforvaltningen &r positiv till detaljplaneforslaget som ér i linje
med Oversiktsplanen for Stockholm dér det anges att den centrala
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staden ska stirkas och fortsitta utvecklas och 6ka och variera
utbudet av bostdder. Kompletteringsbebyggelse i 1dgen med nirhet
till goda kollektivtrafikforbindelser, vilket ar aktuellt i1 detta fall, ska
dessutom prioriteras och marken ska utnyttjas sa effektivt som
mojligt.

Stadsdelsforvaltningen anser att det dr bra att gdrden utformas sa att
lokalt omhéndertagande av dagvatten kan ske och att biologisk
mangfald framjas, da det aktuella omradet ligger i ndra anslutning
till Nationalstadsparken som dr viktigt for ekologiska
spridningssamband. Med tanke pa att det inte finns nagra
nérliggande allménna lekplatser intill bostadshuset anser dock
forvaltningen att platsen for lek pé den planerade bostadsgirden bor
utokas.

Bilagor
1. Plankarta
2. Planbeskrivning



