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Jan Valeskog - Joakim La:aauél -
TOCKHOLMS STAD
Kommunstyrelsen
Nirvarande Registraiuret
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Jan Valeskog (S) ordféranden

Joakim Larsson (M) vice ordféranden anr: /Z 5«2% 5_ /ZO/é
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Margareia Stavling (S)
Anders Géransson {S)
Elin Olsson (MP)
Lennart Tone! {MP)
Rikard Warlenius {V)
Monika Lozancic (M)
Torbjdrn Erbe (M)
Alexandra Ostback (M)
Mattias Keresztesi (M)
Abit Dundar (L)

Tianstgorande erséttare:

Birger Kato (3) far Maria-Elsa Salvo (S)
Erséttare:
Anna Forssell (8) §§ 10-31

Anna Backlund (MP)

Veronica Eriksson (MP)

Maria Ljuslin (V)

Marie-Louise Gudmundsson (M)
Anders Toll {M)

Jihad Adiouni (M)

Pia Begler Lindhalm (L)

Markus Berensson (C)

Tjdnstemin:

Forvaltningschefen Hakan Falk, Jenni Almgren, Marita Anheim, Ann-
Charlotte Bergqvist, Gunnar Jensen, Kamilla Karisson, Lena Mittal, Martin
Skilib&ck och Asa Wigfeldt samt borgarradssekreterarna Oscar Lavelid
och Daniel Carlsson Mard och personalféretradaren Luis Lopez for

- §§ 1-8.
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Tomtrattsavgéalder for flerbostadshus
Dnr E2016-00630

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 - Exploateringsndmnden begér att kommunfullmiktige beslutar
att tomtrittsavgiilderna for flerbostadshus bestdms i enlighet
med kontorets tjinsteutlatande.

2 Exploateringsndmnden begir att kommunfullméktige beslutar
att godkénna forslag till huvudgrunder enligt kontorets
tjansteutlatande.

3 Exploateringsndmnden begér att kommunfullmiktige ger
exploateringsndmnden ritt att korrigera avgélderna nér det
beddms pikallat samt att bestdimma avgéldsnivaer for nya
exploateringsomraden,

Handlingar i drendet
Exploateringskontorets tjinsteutlatande fran den 31 mars 2016.

Nimndens behandling av drendet

Framlagda forslag till beslut
1)  Ordftranden Jan Valeskog m.1l. (S), Elin Olsson m.1l. (MP)
och Rikard Warlenius (V) foreslar (se beslutet).

2)  Vice ordforanden Joakim Larsson m.fl. (M) foreslér att
nidmnden beslutar enligt f6ljande:

1 Att aterremittera drendet till exploateringskontoret for
vidare beredning.

2 Att exploateringskontoret ska inh&mta synpunkter fran de
som berdrs av forslaget.

3 Att ddrutdver anfora:

En uppjustering av tomtréttsavgélderna dr motiverat med
~ hinsyn till markvirdesstegringen och stadens finanser, men

den méste ske mer gradvis 4n nu liggande forslag for att inte

utgdra ett orimligt hért slag mot ménniskors hushéllsekonomi.

Hojningen méste siledes ske ver ett lingre tidsspann. Dértill

ska staden erbjuda stockholmarna méjlighet till frikop av
Fleminggatan 4 ‘ ' tomtrittsmarken innan héjningen trider ikraft. Detta skulle
Bax B31 1 innebira ett valalternativ for de enskilda samtidigt som det éir

104 20 Stockholm
www_stockhalm_se/exploateringskontoret
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3)

eiy fortsatt sund ekonomisk politik for Stockholms stad.

- Stadens ekonomi riskerar att drabbas hart av framtida

rinteSkningar eftersom den rédgrénrosa majoriteteten lanar
en miljard i ménaden. Det &r orimligt att ligga bérdan av
denna lanefest p4 de stockholmare som #ven sjélva kdnner av
rantehdjningar. Sammantaget riskerar Stockholmarnas
kdpkraft med en sa pass hastig skning av tomtrittsavgilderna.

Stockholmarna har redan drabbats hart av den rédgrénrosa
majoritetens dubbla skattehdjningar. Lagg dértill den
rédgréna regeringens skattehdjningar si har det inneburit 20
000 kronor per & mindre i planboken fr ett normalt hushéall i
Stockholm. Féreliggande fdrslag skulle innebéra ytterligare
manga tusen kronor i tkade kostnader fér ménga
stockholmare. :

Abit Dundar (L) foreslér att nimnden beslutar att avsla
kontorets forslag till beslut samt att dérutver anfora:

Stockholm #r en dyr stad att bo i. Som en foljd av
bostadsbristen har priserna i innerstaden dkat dramatiskt. I tid
niir amorteringskrav kan komma att kombineras med
rédgronrosa skattehdjningar viljer majoriteten i Stockholm att
ga fram med hojda tomtréttsavgilder. Férslaget innebér en
chockhdjning av boendekostnaderna for
bostadsrittsinnehavare i innerstaden i de fall marken &r
upplaien med tomtritt. Om fSrslaget genomtdrs riskerar
Stockholm att segregeras ytterligare. Det rimmar illa med den
rédgrénrosa majoritetens vision om ett Stockholm som haller
sammarn.

Stockholm stad ska inte bedrivas som ett bolag dér
lénsambheten ska tas ut pa stockholmarnas boendekostnader.
Att virdet pd marken i innerstaden har okat kraftigt 4r inte ett
godtagbart argument 51 att chockhdja boendekostnaden {or
bostadsrittsinnehavare. Det innebér en kraftig {6rsémring av
normalinkomsttagares ekonomi och gor det svarare for
minniskor med normala inkomster att bo kvar. [ forléngingen
kan det innebiira att Stockholm segregeras ytterligare.

Tomtrittsavgilderna ar emellertid ett sétt {6r staden att
finansiera viktiga samhillsfunktioner. Att tomtrittsavgilderna
h&js r i sig inte orimligt men det méaste forstés i forhallande
till bostadsinnehavares ekonomi. Att boendekostander kan
¢ka med s& mycket som 1250 kr/man &r oacceptabelt och
vittnar om en lag forstdelse av ménniskors privatekonomi.
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Forslaget innebér ocksa att 16nsamheten i att bygga
hyresrétter minskar. Det innebiir att omriden dér
markpriserna fr héga, i synnerhet innerstaden, blir oattraktiva
for nya investeringar i hyresritter. Stockholmshem har redan
konstaterat att héjningen av tomtrittsavgilderna kommer géra
det svért att investera i hyresritter. Eftersom hyresritten redan
ir svag 1 omraden med hdga markpriser kan det innebéra att
Stockholm segregeras.

Beslutsgang i delen om aterremiss

Ordforanden Jan Valeskog (S) stiller férslaget att dterremittera
drendet mot att avgéra drendet vid dagens sammantride och finner
att nimnden beslutar att avgéra drendet vid dagens sammantride.

Besilutsgang ‘
Ordféranden Jan Valeskog (S) stiller dérefter Svriga forslag mot
varandra och finner att nimnden beslutar enligt forslag fran
ordftranden Jan Valeskog m.fl. (8), Elin Olsson m.fl. (MP) och
Rikard Warlenius (V).

Reservation
Vice ordforanden Joakim Larsson m.fl. (M) reserverar sig mot
beslutet med hinvisning till sitt férslag om dterremiss.

Abit Dundar (L) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till sitt
forslag.

Sérskilt uttalande
Sérskilt uttalande lamnas av ordf$randen Jan Valeskog m.fl. (S),
Elin Olsson m.fl. (MP) och Rikard Warlenius (V) enligt f5ljande:

Stockholms stad hyr ut mark till ca 5 500 smahus och 3 900
flerbostadshus. For detta betalar de som &ger husen en arlig
avgift, en tomtrittsavgild. Tomtrittsavgilden regleras med
stdd av regler i jordabalken normalt i tioariga avtal mellan
staden och huségarna.

Avgildsnivaerna faststills i kommunfullmiktige och de ska
enligt jordabalken spegla marknadsvirdet. Avgélderna har
varit oférindrade sedan 2004 samtidigt som prisutvecklingen
pé fastigheter i Stockholm varit kraftig. Det dr dérfor det nu
behdver goras en justering av avgilderna frin markigarens
(Stockholm stad) sida sa att avgéldssystemet bittre speglar
marknadens utveckling. Den hir typen av justering r
fastighetsiigarna vil medvetna om, det 4r ett system som
funnits under 1ang tid i Stockholms stad.

I praktiken har tomtrittsinstitutet i Stockholm varit ett sitt att
mdjligglra ett Skat bostadsbyggande till rimliga villkor och
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‘“har inneburit, och kommer dven i framtiden att innebéra, en
kraftig subventionering av markkostnaderna. Aven aktuellt
forslag innebér en avgildsniva som ligger langt under det
faktiska marknadsviirdet pa marken. 1 sammanhanget &r det
viktigt att framhalla att det finns mojlighet for
tomtrittsinnehavarna, bade for flerbostadshus och for sméhus,
att friképa sina fastigheter. For flerbostadshus &r priset cirka
75 % av marknadsvirdet, det vill sdga 100 % av
marktaxeringsvirdet. For smahus dr det cirka 40 % av
marknadsvirdet eller 50 % marktaxeringsvirdet.

Intikterna frin bland annat tomtritisavgalderna &r en
forutsittning for ait Stockholms stad skall kunna investera i
nya bostadsprojekt i framtiden, inte minst en omfattande
byggnation av hyresritter.

Exploateringskontoret har nu tagit fram ett forslag till nya
avgildsnivaer for flerbostadshus och smahus. En justering av
tomtratisavgilderna ska beslutas i kommunfullmiktige och
infor beslutet ska drendet beredas. Detta innebér att &rendet
kommer att remiiteras till berdrda n@mnder och bolag inom
Stockholms stad, men ocksa till externa intressenter som
Hyresgéstforeningen, Fastighetsdgarféreningen,
Byggmdistareforeningen med flera, i Stockholm. Av stort
virde dr d4 att {4 synpunkter pé bland annat mvén for
avgildsjusteringen, eventuell intrappning av avgélderna,
avgildsnivan vid nyproduktion samt forslaget om arlig
indexupprikning av avgildsunderlaget.

Erséattaryttrande
Markus Berensson (C) instdmmer i forslag fran vice ordféranden
Joakim Larsson m.fl. (M).

Vid protokollet
Lena Mittal

Ratt utdraget intygar:

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm

www.stockholm, se/exploateringskontoret
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Exploateringskontoret / p Tjansteutlatande

Handlaggare Til
Gunnar Widsell Exploateringsnamnden
08-508 265 11 2016-04-14

Tomtrattsavgilder f6r flerbostadshus

Forslag fill beslut

1. Exploateringsndmnden begir att kommunfullméktige beslutar
ait tomtriittsavgilderna for flerbostadshus bestéms 1 enlighet
med deita tjansteutlatande.

2. Exploateringsnimnden begr att kommunfullméktige beslutar
att godkdnna forslag till huvudgrunder enligt detta
fjinsteutlatande.

3. Exploateringsnimnden begér att kommmunfullmaktige ger
exploateringsndmnden riitt att korrigera avgilderna nédr det
beddms pikaliat samt-att bestimma avgéldsnivéer f6r nya
exploateringsomriden.

Han Falk 4
Férvaltningschef 0

sa Wigfeldt
Avdelningsche
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Sammanfattning

Tomtrittsavgilderna for flerbostadshus har varit oférindrade
sedan kommunfullmiktiges beslut 2004. De senaste drens
prisutveckling pa bostadsmark har medfért att avgildsunderlagen
dr mycket laga i forhallande till dagens markprisnivaer.
Avgildsunderlaget baseras pa bedémda markpriser i olika
omriden.

Avgildsrintan vid reglering &r enligt géllande domstolspraxis (.
3,25 % vid 10-drig respektive 3,5 % vid 20-drig avgildsperiod.

Vid fornyad upplatelse tilldimpar staden samma rénta som vid
reglering. Kontoret foreslar att avgildsriantan vid nyupplételse av
flerbostadshus séinks frin 5,25 % till 4,5 % for att stimulera <
nyproduktion av hyresrétter i Stockholm.

Kontoret har utfort en ortsprisundersékning som visar pa
markvirden i intervallet 2 500 — 27 000 kr/m? BTA. Avgilds-
underlaget foreslas motsvara 30 % av den bedémda markvirde-
nivan eller 750-8 100 kr/m? BTA. Vid forséljning av mark i .
sjonéra ldge dr betalningsviljan betydligt stérre dn for annan mark
varfor kontoret foreslar att avgéldsunderlaget hojs med 15 % for
tomtrittsfastigheter med sjélége. For att avgilderna ska f6lja
markprisutvecklingen framdver foreslar kontoret att avgélds-
underlaget justeras upp med 2,0 % arligen.

Forslaget ger nyupplatelseavgilder inom intervallet 33-364 kr/m?®

BTA och avgilder vid reglering och frnyad upplatelse 1 (‘
intervallet 24-263 kr/m? BTA. Kontoret foreslar en tvaarig \

trappning av avgélden, 50 % av hijningen slér igenom 4r ett och
25 % &r tva, varefter full avgild utgar ar tre. Eventuell sinkning
foreslas fa fullt genomslag direkt.

De foreslagna avgilderna kan tillampas for nyupplételser
omedelbart efter kommunfullméktiges beslut och for regleringar
och fornyad upplitelse s fort som mojligt, dock tidigast den 1
april 2018.

Exploateringsnimnden ges rétt att korrigera avgélderna om det
beddms pakallat av t ex marknadssituationen samt att bestdimma
avgildsnivaer for nya exploateringsomraden.

Kontoret foreslér ocksé en revidering av huvudgrunderna for
tomtréttsinstitutet i Stockholm.
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Bakgrund

Stockholms stad r en av landets storsta markéigare med mark-
innehav bade inom stadens grinser och i angrinsande kommuner.
Staden #ger knappt 70 % av stadens totala areal, ca 13 000 ha.
Med tomtriitten ger Stockholms stad privatpersoner och foretag
riitten att anviinda stadens mark mot en &rlig tomtréttsavgild.
Tomtrattsavgilder for smahus och flerbostadshus ger staden
intikter pA ca 1 000 mnkr/3r, P4 vilket sitt staden tar ut
tomtrittsavgilder far siledes stora sambills- och socio-
ekonomiska konsekvenser.

De nuvarande avgildsnivierna har varit oférindrade sedan
kommunfullmiktiges beslut 2004. Enligt "Huvudgrunder for
tillimpning av tomtrittsinstitutet” ska avgéldsnormerna
omprdvas av kommunalfullméktige i samband med ait allmén
fastighetstaxering #Higer rum for respektive fastighetstyp. Sedan
foregdende kommunfullméktigebeslut har fastighetstaxering
genomforts senast under 2013 och markvérdena har 6kat kraftigt.

Staden har upplétit ca 3 900 flerbostadshustomtrétter. Ungefér
hilften av dessa innehas av bostadsréttsforeningar varav 325 i
innerstaden. Intikterna fran samtliga flerbostadshustomtrétter

uppgick till ca 960 mnkr per 2015.

Berékning av tomtréttsavgéld

Bestimmelserna om tomtrétt finns i Jordabalken. Tomtrétts-
institutet dr utformat s att tomtrittshavaren till markégaren
erligger en arlig avgild for ritten att nyttja marken. Denna
avgild ar bestsimd till ett belopp som i normalfallet &r oférindrat
under tidsperioder om tio cller tjugo &r. Avgilden bestéms utifrin
markens virde vid regleringstidpunkten (avgildsunderlaget) och
en skilig rénta (avgildsrintan). For att avgilden ska forindras
krivs att staden och tomtrétishavaren senast ett ar fore
regleringstidpunkten tréiffar verenskommelse om ny avgéld
alternativt att nagon av parterna vickt talan i domstol angéende
omprdvning av avgilden. For flerbostadshus uttrycks avgilden i
kr/m? ljus bruttoarea (BTA). Narmare precisering av stadens
tillimpning av begreppet BTA finns i huvudgrunderna, bilaga 4
punkt 4.
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Avgildsrinta

Avgildsrintan vid reglering #r enligt géllande domstolspraxis
3,25 % vid 10-4rig respektive 3,5 % vid 20-arig avgéldsperiod.
Réntan &r baserad pa en langsiktig real avgildsrénta om 3 %
justerad for en arlig inflation om 2 % vilket ger ett paslag med
0,25 procentenheter vid 10-arig och 0,5 procentenheter vid 20-
arig avgildsperiod. Vid férmyad uppléatelse tillimpar staden
samma rinta som vid reglering.

Eftersom avgildens storlek vid nyupplatelser inte kan bli foremal
for provning i domstol har kommunfullmiktige tidigare beslutat
att tillimpa en mer marknadsanpassad avgéldsriinta for dessa.

Vid beslutet foregiaende beslut 2004 var avgildsréntan 5,25 % vid

nyupplatelse. Kontoret foreslar att avgildsrintan vid nyupplatelse ~

och 10-arig avgildsperiod sénks till 4,5 % for att stimulera
nyproduktion av hyresritter. Avgélden vid nyupplételse blir
dirmed 38 % hdgre 4n vid reglering/fornyad upplatelse.

Avgildsunderlag

Avgildsunderlaget ska baseras pa markens marknadsvirde i
avrdjt skick. Kontoret har under forsta halvaret 2015 analyserat
forsiljningar och markanvisningar av obebyggd mark for
bostadsindamal i Stockholmsomradet. Berdkning av avgalds-
underlaget sker med std av dessa analyser.

Sedan foregiende beslut har ett stort antal markanvisningar och
forsiljningar av bostadsmark skett, totalt ca 130 stycken sedan
2007. Det innebir att det finns ett bra underlag for att bedéma
markvirden i olika delar av staden, Priserna for byggklar mark
uttryckt i kr/m? BTA enligt dessa analyser har sedan relaterats till
olika virdeomraden. I de omriden dér markforsiljningar saknas
har bedémningen av relevanta virdenivéer skett med stéd av
resultat fran ortsprisstudien och inbordes relationer mellan olika

- o1nraden.

Markvérdenivierna utifran forsiljningar och markanvisningar
under perioden 2007-2015 omriknade utifran prisutvecklingen
for bostadsritter i respektive omréde varierar i intervallet 2 500-
27 000 kr/m? BTA. Om dessa markvirdenivéer skulle ldggas till
grund for tomtrittsavgilderna skulle det ge upphov till mycket
kraftiga hdjningar av avgélderna.

ST

A
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Kontoret foreslar istéllet avgilder som baseras pa 30 % av de
beddmda markviirdenivaerna. Det innebér avgéldsunderlag i
intervallet 750-8 100 kr/m? BTA. Nivan kompenserar for
divergerande markpriser inom respektive omrade och gor att
staden kan undvika domstolsprocesser rérande markvérdet.

Vid forsiljning av mark i sjonéra ldgen #r betalningsviljan
betydligt stérre dn f6r annan mark varfér kontoret féreslér att
avgildsunderlaget i likhet med idag héjs med 15 % for sddana
fastigheter. Fastigheten anscs ha sj6ldge om byggnadsplatsen
ligger fritt mot vatten (ej patagligt skymd av bebyggelse och
nirmaste husliv inte ligger ldngre fran strandlinjen &n 100 meter).

Arlig omrikning av avgildsunderlaget

Nuvarande beslut har inneburit att faststillda avgélder varit
ofriindrade sedan ar 2004 for nyuppléatelser och 2006 {6r
férnyade upplatelser och regleringar. For att kompensera for
framtida markvéirdefSrandringar foreslas en frlig indexupp-
rakning av avgildsunderlaget. P4 s séit kommer ocksa
férandringen av avgélden vid framtida regleringar att bli mindre.

Framtida markprisutveckling &r svér att bedéma men har
historiskt visat sig uppga till minst det langsiktiga inflations-
antagandet. Ett rimligt antagande #r att markprisutvecklingen
foljer Riksbankens langsiktiga inflationsmél som uppgér till 2 %
per &r. Kontoret foreslar att avgildsunderlagen uppriknas med

2 % varje &r med start januari 2019. Under en 10-arsperiod
innebir det att avgélden for objekt inom samma virdeomrade
dkar med totalt ca 22 %. Detta antagande ger en ldgre pris-
utveckling #n den som varit pi bostadsmark under den senaste
10-&rsperioden.

Avgilden for en specifik tomtrétt forandras inte under lopande
avgildsperiod. Konsekvensen blir istéllet att objekt inom samma
virdeomrade som har regleringstidpunkt aren efter varandra far
olika avgilder i kr/m? BTA. '

En schablonmaissig upprikning dr grov, da marknadsforutsétt-
ningarna kan utvecklas olika i olika delar av staden. En &versyn
av avgildsunderlagen bor dirfor ske med jimna mellanrum for
att relationen i avgild mellan olika delar av staden kopplad till
bostadsmarknaden ska finnas kvar.
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Avgild vid nyupplatelse

Ovan angivna avgildsunderlag i intervallet 750-8 100 kr/kvm
BTA och en avgildsriinta pa 4,5 % ger nyupplatelseavgilder per
2016 i intervallet 33-364 kr/m? BTA. Forslaget innebér hdjningar
i flertalet omraden jimfért med nu gillande nivaer som ligger
inom intervallet 56-279 kr/kvin BTA. For nybyggnader foreslés
héjningen ske fullt ut fran ar ett.

Foreslagna avgéldsunderlag samt avgilder vid nyupplatelse per (
2016 redovisas i bilaga 1. Avgildsunderlaget for berdkning av
nyupplételseavgilden riknas upp med 2 % arligen med start

2019.

Avgiild vid reglering och fornyad upplatelse

Aven for regleringar och fornyade upplételser i Stockholms
kommun ger f6rslaget i vissa fall kraftiga hojningar med avgélder
i intervallet 24-263 kr/m? BTA mot tidigare 36,30-143,50 kr/m?
BTA. For att mildra effekten av de hojningar som blir f6ljden av
forslaget f6reslas den nya avgilden gélla fullt ut forst tredje aret
efter regleringstidpunkten via en initial trappning dér 50 % av
h&jningen foreslés sla igenom 4r ett och 75 % dr tva. Avgilden
kan dock aldrig bli ligre &n utgdende regleringsavgild enligt
2004 ars kommunfullméktigebeslut.

I ndgra omriden innebir forslaget en séinkning av avgilden.
 Sénkningar foreslas {4 fullt genomslag redan forsta aret. B

Foreslagna avgildsunderlag och avgidldsnivéer vid reglering och
fornyad upplatelse redovisas i bilaga 2.

Avgildsunderlaget 16r berikning av regleringsavgilden riiknas (
upp med 2 % arligen med start 2019. En tabell som visar de '
uppriknade tomtréttsavgélderna under en period framd&ver visas i
bilaga 3.

Ikrafttridande

For nyuppléatelser kan de nya avgilderna borja tilldimpas si snart
ett beslut tagits i kommunfullméktige.

Med hidnsyn till att §verenskommelse om ny avgéld ska traffas
senast ett ar fore regleringstidpunkten, att avtalen skickas ut ca
sex ménader innan och att kontorets avtalssystem ska anpassas
for det nya avgildssystemet kommer de nya avgélderna att kunna
tillimpas pé tomtritter vars regleringstidpunkt infaller tidigast

Tomtrittsavgélder for flerbostadshus
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den 1 april 2018. For fornyade upplételser foreslas de nya
avgéilderna borja tillimpas vid samma tidpunkt.

Huvudgrunder

De foréndringar av avgildsnormerna som foreslas 1 detta
tfjéinsteutlatande féranleder en fordndring av de s k huvud-
grunderna for tlllampmng av tomtréttsinstitutet. Forslag till nya
huvudgrunder redovisas i bilaga 4.

Ekonomiska konsekvenser

Intikterna fran de 1opande tomtréttsavtalen uppgér per 2015 till
ca 960 mnkr per &r. Forslaget innebar att stadens intikter efter tio
ar har 6kat med i storleksordningen 600 mnkr per &r nér flertalet
tomtritter reglerats med det nya systemet och den nya avgélden
tillimpats pa nyupplatelser. I figuren nedan redovisas diagram
med &rlig intdkt samt antal regleringar respektive &r med start
2019.

R Avgdld kf 2004 Avgaldsforsiaget s 11t e gleringar
1 8060 &00 500

1600000 -+

1400000 |

1200000

1000000
250

BODODO -
ro200

600000 -
r 150

400000 ) L gopl

200000 - S0

0

2018 203 2020 2021 2022 2023 2024 2025 3026 2027 207} 20

Maénga av de projekt exploateringsndmnden driver p4 mark som
ska upplatas med tomiritt &r forknippade med hdga investerings-
utgifter. En 6versiktlig berékning av fordndringen i intékter fran
nyupplételser de nirmaste &ren indikerar att intdkten med
forslaget kommer att §ka med ca 25-60 % de nfirmaste dren.
Forslaget kommer séledes att £ en betydande positiv paverkan pé
lonsambhetskalkylema i flertalet av exploateringskontorets
investeringsprojekt.
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Samhalls- och socioekonomiska konsekvenser

Tomtrittsavgélder f6r sméhus och flerbostadshus stir for en stor
del av stadens 4rliga intiikter, ca 1 000 mnkr, P4 vilket sitt staden
tar ut tomtréttsavgélder har siledes stora samhélls- och
socioekonomiska konsekvenser,

Enligt Jordabalken och dess forarbeten ska tomtréttsavgilden
grundas p& markens vérde och en skilig avgildsrinta. Virdet pa
en bebyggd tomtritt ska mot den bakgrunden i teorin motsvara
byggnadens virde. Under senare r har priserna pa bostiider stigit
kraftigt. En stor del av prisdkningen 4r hinf6rlig till marken.
Oftréndrade tomtrittsavgilder har lett till att priset har 6kat dven
pé bebyggda tomtritter. PA sa sétt har aktrerna pa bostads-
marknaden kunnat tillgodogéra sig det 6kade virdet pd marken
istéllet for markégaren, d v s kommunmedborgarna.

De omréaden dér prisutvecklingen pa bostdder de senaste &ren
varit mest gynnsam &r ocksa de omraden som f6reslas f storst
héjningar. Den stadsdel i innerstaden d#r prisdkningen varit storst
far en hojning pa 149 kr/m® BTA.

For en normligenhet p4 77 m®> BOA innebér kontorets forslag en
maximal kostnadsSkning ar tre motsvarande 1 250 kr/ménad. For
motsvarande ldgenhet i Skiirholmen blir Skningen ca 20
kr/ménad, medan 14genheten i Tensta far en séinkning med ca 100
kr/ménad.

Intresset for att bygga nya hyresritter i Stockholm &r mycket stort
och ekonomin for byggbolagen har blivit bittre och bittre i takt
med att nyproduktionshyrorna blivit mer marknadsanpassade och
fastighetspriserna stigit. Kontorets bedémning &r att intresset for
att bygga hyresriitter kan komrna att minska, men inte att
forslaget kommer att leda till att projekt inte genomfors. Utifrin
forslaget fir omraden som Akalla, Husby, Rinkeby och Tensta
sankt avgild jimfort med nuvarande avgildsnivéer, vilket kan
komma att 6ka intresset for att bygga nya hyresritter i dessa
omraden.

D4 tomtréttsavgilden inte direkt ligger till grund for
bruksvirdeshyran torde férdndringen inte namnviért piverka
boendekostnaderna for boende i hyresritt. For tomtrétter upplatna
till bostadsrittsforeningar kan foréindrade avgéldsnivaer paverka
prisbildningen pa bostadsritterna, da en forindrad avgald har
direkt péverkan pa den arsavgift féreningen tar ut av sina
medlemmar.

(

P

\
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Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar en 6versyn av tomtréttsavgilderna for
flerbostadshus i enlighet med detta tjfinsteutlatande.

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden begér att kommun-
fullmaktige beslutar att tomtrittsavgilderna for flerbostadshus
bestims i enlighet med detta tjéinsteutldtande samt att godkénna
forslag till huvudgrunder.

Kontoret foreslar ocksa att kommunfullmiktige ger
exploateringsnimnden rétt att korrigera avgilderna nér det
beddms pékallat samt att bestimma avgildsnivéer for nya
exploateringsomraden.

De nya avgélderna foreslés borja tillimpas vid nyupplételse
omedelbart efter kommunfullméiktiges beslut och for reglering
och fomyad upplatelse si fort som mdjligt.

1. Nyupplatelseavgilder 2016-2027

2. Avgilder vid reglering och fomyad upplételse 2018 vid 10-
arig respektive 20-arig avgildsperiod

3. Uppriknade avgilder vid reglering och {érmyad upplatelse
2018 —2027 vid 10-rig respektive 20-drig avgéldsperiod

4. Huvudgrunder



Nyupplitelseavgiild 10-drig avgiildsperiod

Flerbostadshus

Hagpsiitra, RAgsved

Nuva-

rande |

avgiild B P11 ) B t
OBS Vid siiniira liige ska nivierna justeras upp| kr/m® | Avglilds-| -

; med 15% . 0T ) underlag ) 2018 2009120202021 1202212023 12024 | 20251 2026 | 2027
YTTERSTADEN Arlig upprikning 2 %
Vﬁstemrt .
Alvik, Hoglandet, Nockeby, Smedslitten, Stora
Mossen, Trancherg, Alsten, Appelvikea 117,(}0i 4 500F 202] 2060 2101 214f 218| 223 227 232] 236| 241
Sodra Angby, Neckebyhov 102,301 39DQI 1758 178| 1821 183| 189 193: 197: 201] 205] 209
Abrahamsberg, Ulvsunda 102,30 3300 45| 150! 153| 157] 160 163[ 166| 176! 173| 176
Bromma kyrka, Mariehall, Akeshov, Akestund | 102,30 2700] 1211 323] 12s5] 128] 13¢| 133] 136] 138 141| 144
Norra Anghby, Riksby 162,30 24008 rosl m10 232l 134 a1e] 119 121] 124] 126 IZS;i
Ulvsunda industriomride 102,38 1800] 81 82| 841 85| g7 89 oii 93] 941 396
Beckomberga, Encby, Kista, Vallinghy 7960 1800] 81 83l 84| s5] 87 sof e1] o3l o4i g
Akalla 79,60 900f 40| 40: 41| 421 43] 44| 45 45 46| 47
|Efusby, Rinkeby, Tensta 56,601 756F 33| 331 341 351 35 36| 37[ 37 38 39
Ovriga viisira yterstaden ‘ 79,60 ] 67 72 781 80
Stiderort
Tohanneshov, Grondal, Liljeholmen 11490] 4500] 202] 206] 210] 214] 218] 223] 227] 2331 236] 241
Garmla Enskede, Arsta, Aspudden, Higersten,
Midsommarkransen, Milarhijden, Bjdrkhagen, | 114,90 3900] T75] IT7H| 182 1BS] 189 193 1977 203 205 209
Hammarbyhiden
- > - i

i:fi‘;‘]‘_: sird, Enshedelaiiel, Hagerstensisen, {344 00| 3300 18| 150, 153| 157] 360| 163 66| 170] 173 176
Enskededalen, Sturehy 102,30 2900F 121) 1z23| 1251 1281 130 133! 136] 138 141] 144
Viistertorp, Svedmyra 103,30{ 2400 108] 110 112 1147 116f 1190 1217 124 126] 120
Vistherga 102,30 2100] 94] esl o7 99 101 1037 15[ 107 110 112
Breding, Skiitholmen, Sitra, Virberg, sl =1 ss|l sl el e 63| 4

Ovripa sodra yiterstaden _

Iranskommauner

Huddinge (Varby) 41) 421 431 44i 451 45] 46 47
Salem 41 42| 43 44| 48] 451 46| 47
[Botkyrka 41| 421 43| 44| 45| 45 46| 47

Sodermatn m 11

ATV 70—

Shiormalm 192400 5700] 256] 261] 266t 271 277 2821 2881 20d| 299] 305
Léngholier, Reimezsholme, S6dra 178,70| s100| 229) 233| 238 243 247 2520 257) 263) 268| 273
Hammarbybamnen

151,70 5100] 229

iiungshoimen

Kungsholmen

206,00

Stadshagen

207,00

Kristineberg, Marieberg )

;"asastaden

174,00;

Norrmalm

Vasastaden i

Stureplan, Norrmalmstorg, Kungsgatan

Ostermalm

Ovriga Norrmalm

Villagatar, Livkstaden 279,50 8106f 364f 371 378 3860 3941 401} 409| 4181 426] 435
Ostra Ostermalm 261,201 2100] 364} 371 3781 386] 394] 401] 409 418 426] 435
Ostermalmstorg, Karlaviigen 247,501 8100 364} 371 378| 38c| 394| 403 409 418] 426] 435

Va lhaliavigen

Diorgirden & Giirdet

S6dra Divrgarden 220,101 6 o00] 310 316] 322] 328 335] 342 349] 356 363] 370]
Giirdet 201,801 6300] 283] 288 204! 3000 306! 312] 318] 325 331 338]
Norra Diurgérden 133,10 S0 229 233] 238] 2431 247] 252| 257| 263 268 273
Morra Divzgirdsstaden/Fjorthagen 178,70/ 6300 283] 288 294] 300| 308] 312] 318] 325] 333] 338

Bilaga 1



10-drig avgildsperiod

Regleringsavgild flerbostadshus

20-drig avgiidsperiod

) Avgitld
; Antal } Avgiild : Start beslut Start

OBS Vid sjénira lige sha nivierna justeras upp] Fastig-] bestut § Avgiilds-| Ny { &r dr } Ny § dr

. med 15 % : heter | Ar 2004 | underlag [avgiila] 2018 | 2012 1 2020 1 2604 foveiaf 2018 | 2019 { 2020
‘_E ERSTADEN Siw ny avgideniva efter intrappning
Vﬁsterort
Alvik, Hoglandet, Mockeby, Smedskitten, Stora L RS PR
Mossen, Traneberg, Alsten, Appelviken 334 6240 4500] - 146 164 125] 146 74,90} - A8 116 136 157
Sodra Angby, Nockebyhov 20] 55,60 3900f <127, OFF 169 32711 66,800 a36] 1011 118i 136
Abrahamsberg, Ulvsunda F0f 55,60 3 360f - 107 81 94 107 | 66,80] 315 901  102F 115
Bromma kyrka, Marichill, Akeshov, Akeslond 121§ 55,60  2500] 88 71 79 88| 06,801 - o4l g0 87[ " 04]
Norra Angby, Riksby o1] 55601 24001 -os] 66l 72| ooysl] 6680 a4l 7s]  eliiig4]
Ulvsunda industriomride 35]  55.60] 1 800f -~ 59) 57 58] 5011 66,80) - 63) 63| o83 063
Beckomberga, Eneby, Kista, Villingby g7l 44801  1goe]iiso] sl malvosol b oge80] - 63] - 63] 63 63
Akalla 21] 44,80} LU ) L) L) 0 D N T | | BT
Husby, Rinkeby, Tensta 165  38,30] TS0 4R 4] 4] 243l 43,000 026k 261026 e
Ovriga visira vilerstaden 1500 A9F 46t 47 dol) 53,70F - 52 520052 B
Siderort
Johanneshov, Gréndal, Liljcholmen 75 60,10 4500F 468 103]  124f 16| | 72,200 vas7l 134] 138) 157
Gamla Enskede, Arsta, Aspudden, Hégersten, L 7 o S
Midsommarkransen, Malarhdjden, Biorkhagen, 8391 60,10' 3909& 127 931 110] [y27F) 66,80} --136] 101] 118 136
Hammarbyhojden v o
%ﬁ;ﬁgm’ Linskedefiltet, Hagerstensasern, 124] 60,10| 3ao0l 107 s3] es|oaovl| w20l msp oe3) 1ee| a1s
Enskededaten, Stureby so] s5060] z2708] s8] 7ii 79| cTeel ee0F 94|  sp| 87|04
Vistertors, Svedmyra 49] 55,60 24008 78 661 7r o TRI) 66,801 84 75 79] g4
Viistoerga 481 55,60 4160 ‘68 61 64 163 66,861 7.';1 ____69 71} 7_33
Breding, Skitholmen, Sdtra, Vérberg, w2 sez0] 1z00) s a7l asl e 43,60| e I 7 e
Hagsitra, Rigsved PRt e : : e IRtiel I
er_iga sédra yﬂers}grd‘en A58 44,80 % 8GO o059 51 55) 5259 53,79' - 63 58 60f 63
Krans} 1iner
Huddinge (VEby) s0] 31,400 000 - 29] - 29| - 29] - 29| | s7,600 3] 31 a1] a1
Salem o] 36,00] go0] 20l 27| 78| 29| [ 32801l —saf 31| 31
Botkyrka 4] 2740} 1L T I I R I Y T T
RIS A——

Stdermalin m 1
Sédermalm 288 98,80} 5700) 185F 141  163] 18511 118,60F :-199] 138| 178|190
-ingholme, Renershalme, Sodee | osm| sioof t6q 130 148 166l 11zs0) wre| 15| 6] 174
Hammarbyhamnen bt b il
Lilla Essingen 4 79,00 5300f 166]  122] 14di xs6]| 94.80] “178f 136] 157h i 178l
Stora Bssi _A78] 133] 155) 178
262|198 230 262
[Kungsholmen 3of 103,70F  6900] 234 163] 193] 224i) 124.50f 0 241 382 23aftiady]
Stadshagen 205]  3s4f 179l T20sif 124,500 2200 372] 196] 220
205)  146] 175] 208 196,70 p20f 163F 101] 220)
244 178 211102440 § 135,10] o262l 198F  230| 1:262
=z = = = ™ S
Norrmalm
Stureplan, Norrmalmstorg, Kungsgatan of 133,30} 75000 244]  188( 216|244, 62| 210  236}.-262
OveigaNosemalen 00 244} 183) 213| . 3‘.‘51 © 262 204] 233). 263
Ostermalm.
Villagatan, Lirkstaden 2] 143501  S100f 2631 2031 2331 263 w2831 227 255] 17283
Ostra Ostermalm 6| 133,60 8100) 2631 198 230} 263 283t 3211 2820 03BE
Ostermalimstorg, Karlavigen 9] 128,70 §100f ©263] 195] 2291263 2831 218 250) 283
\f'a]ha}lavéen ) S 3] 113,80 N 8100 263] 188 225 263 CAa83l 2001 246F 283
Diurgarden & Girdet
S6dra Diurgirden 1 118,70 6900 - - 224] 171|197 224] 141.00] 241 191] 216} 241
Grdst 16F 109,00 6300] 20s] 57| as120sii 129.30] az0i 174l 197 e
Norra Djurgirden sl 74301 531000 teo] 320] 143] -ie6lf 89.20f  178f  133i 18| -178)
Norra Djucghrdsstaden/Hjorthagen 41] 04,00f  6300) ->205] 149 177 “285 [ 220] 1300 165|220

Bilaga 2



Mossen, Traneberjr, Alsten, Appeiviken

Regienngsavga!d ﬂerbostadshus Slatavghld vid olika startdr i kr/m® BTA vid 10-drig period
| Avgild : :
OBS "““"?"“"“1“3”""' aivierna justeras uppl beslut {0 15010150201 2021 | 2022 | 2023 ) 2024 | 2025} 2026 | 2027
. med 15 % ar o ) i : - .
2064 ) .

YTTERSTADEN Arbig upprikning 2 %

Vanﬁl‘OI’E

Alvik, Hoglandet, Nockeby, Smedslitten, Stora 62,400 146] 148) 151 154} 158) 161} 164| 167 171] 174

Stdra Angby, Nockebyhov

Abrahamsberg, Ulvsunda

Bromma kyrka, Mariehill, Akeshov, Akeslund

Norra Angby, Riksby

Ulvsunda industriomride

Beckomberga, Fneby, Kiste, Villingby

Akalla

Husby, szl.keby, Tensta

Ov‘ i

Sodermalm m fl

Sode: or

Johanneshov, Grondal, Liljeholmen 60,10] 146] 148F 151{ 1541 158 161} 164 lovi 171 174
Gamia Enskede, Assta, Aspudden, Hagersten, }

Midsommarkransen, Milarhdjden, Bjorkhagen,} 60,108 127§ 129| 132 134 137} 140| 143} 145] 148 151
Hammarbyhdjden

ﬁzfﬁz‘i; ghtd, Enskedefiliot, Hagerstensasen, | oo ol 09| 100| 112] 173] 115| 118] 1200 122| 128| 127
[inskededalen, Stureby 55,60) B8] 89 91( 93] 95| 971 991 101; X03] 105
Viistertorp, Svedmyra 5560 78] 79 B1] 82 84 B86f 87 8% 011 93
Viistherga 55,600 68] 691 745 72} 731 751 761 78] 791 81
Bredi‘ing, Skérholmen, S#tra, Varberg, 363 BL 38 30| a0l a1 420 43| 43| a¢l 43| 4
Hagsétra, Rigsved

Ovriga sdra yllerstaden 44,800 591 60} 61

Kranskommuner

Huddinge {Virby} 30400  29] 29 30§ 30) 31} 32; 321 33; 33] 34
Salem 2000] 298] 291 30| 30] 31| 321 32| 33 33 34
Botkyrka 27,40) 200 29 301 36; 311 320 321 33] 33 34
INNERSTADENV _ _ o

Stdermalm 98,80] 1850 188| 192 106] 200| 204] 208 212| 216] 221
Léngholmen, Reimersholme, Stdta oa,00| 166] 169 172| 176| 179 183| 186} 196 194| 198
Hammarbyhamnen

LillaEssingen 70,00] 166| 169 172] 176| 179] 183] 186] 190 194

Fungsholinen 103,70] 224] 228] 233] 237 242] 247] 252] 257| 262] 267
Stadshagen 103,70] 205] 209t 213i 2170 221} 226 230] 235 240| 244
Krisiberg, Marichors 1 ssoof 05l 200l i1 3] 2aal 26l 230 23s[ 240l 24d
Vasastaden

Vasastaden _ 113,80] 244] 248| 253] 258] 264

Non malm

Stureplan, Norrmalmstorg, Kungsgatan 133,30) 244| 248] 2531 258] 264] 269 2741 280( 285 291
0vri Nonmahn i 123,60] 244 248 2531 258] 264 269) 274] 280 28___5{ 291
0ste1 ma]m

 Villagatan, Larkstaden 143,501 263§ 268) 273 275) 284[ 290} 296| 302 308 314
Ostra Ostermalm 133,60] 263] 2681 273] 2791 284{ 290} 296| 302 308| 314
Cstermalmstorg, Karlavigen 128,70] 263] 2681 273] 270: 2841 200 296/ 302| 308| 314
Valhallavagen 113.80] 263 268} 2731 279 284] 290 296] 302| 308] 314
Dmrgﬁrden & Ga:det

Sédra Djurghrden 118,70f 224] 228 233} 237] 242f 247 252| 287 262| 267
Girdet 109,00] 205§ 209! 233| 287 224| 226] 230) 235 24| 244
Norra Divrghrden 74,30] 166] 1691 172] 176} 179] 183| 186; 190| 194 198
Norra Diurgérdsstaden/Forthagen 94,00} 208] 209 213] 217) 221 226] 230; 235] 240! 244

Bilaga 3



Bilaga 3

Regiermgsavga!d fferbostadsh us Slutavgald vid olika startdr i kr/m? BTA vid 20-drig period

Avgitld .
0BS Vid sj““‘““';:j;'l“;’;/“*“’“f”“sms "”_’ b“:f_“t 201812019 2020 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 2027
E 2004 ' ' ) ' ' '
YTTERSTADEN Arlig upprikning 2 %

Vilstex ort

Alvik, Higlandet, Nockeby, Smedslitten, Stora i
Mossen, Trancberg, Alston, Appelviken 74,961 1573 1607 163| 166] 1697 1731 ¥76; 180 183 187

Sodra Angby, Nockebyhov 66,80] 136] 138 141 14di 147F 150} 153[ 1567 159 162
Abrahamsberg, Ulvsunda 66,801 118} 117 R19F 1221 124] 126] 120] 132 134i 137
i8romma kyrka, Mariehill, Akeshov, Akeslund | 66,80] 94] 95] 97 11 112
Norra Angby, Riksby 66,90) 84| 85] 87 98 108
Ulvsunda industriomride 66,86 631 641 65 731 5
Beckomberpa, Eneby, Kista, Villingby 53,70] 631 64| 65 731 75
Akalla 53,700 31| 31| 32 36| 37
Husby, Rinkeby, Tensta 43,680  26] 261 27 30; 31
Ovuga vaslra  ylters slddcn 53,70] 53] 531 54 60 62:1
Sideror t

Johanneshov, Grondal, Lilieholmen 72,201 157§ 160} 163| 166] 1691 1731 176; 180 183} 187

Ganla Enskeds, Arsta, Aspudden, Higersten,
{Midsommarkransen, Milarhtjden, Bjorkhagen,i 60,80} 136] 138| 141} 144} 147) 150 153] 156; 159 162

Hammarbyhojden

I‘izﬁzdr;gﬁrd’ Bnskedofiliet, Hagerstensdsen, | ool y1s| 117] 110] 122] 124| 126 120] 132] 134| 137

Enskededalen, Stureby 66,80f 941 o5! 97| 99 101] 103] 105 67| 110] 112
Vistertorp, Svedmyra 66,80) 84f 85 87| 89 90; 9021 94| 96| 98| 100
Viistberga 66,808 73) 74| 75 T7i 79F BO| 82| 83i 85| 87

[Bredéng, Skirholmen, Sétra, Varberg,
Hagsdua Régsved
O odra yit

Kransimmmuncr

43,681 42] 42] 43} 44 45] 46] 47} 48] 499 50
53,70

Huddinge (VArby) 3760f 31 311 =32
Salem 32,800 31 311 32
Baotkyrka 31,10) 33| 31| 32

S.od'er-n':x.a}rlr.lwm ﬂ

Sadermalm 118,68] 199f 262! 207 213 215] 219) 224| 228] 233 237
Léngholinen, Reimersholime, S6dra 112,800 178| 181 18s] 188| 192| 196| 208! 204] 208 212
Hamarbyhamnen

Lilla Bssingen 94,807 178} 181| 185| 188} 192| 196 200{ 204| 208 212
S!:oral;ssm e 898@ 1781 181 185 188| 192] 196; 200) 204| 208| 212
Gam‘*‘sm S — 1351“ 2624 267 .272 278) 2831 2891 295

Kungsholmen

Kungsholmen 124,50] 241] 245| 250; 255F 260| 266] 271| 276| 282} 288
Stadshagen 124,50] 220) 224| 228] 233[ 238| 242} 247 252 257 262
sK;issi_:_x_e;berg__, Mgr@eber_g. _ 106,70 220 224) 228 233| 238] 242| 247) 252| 257| 262
Yasastaden

Vasas!aden 135,108 262] 267 272 278] 283| 289] 205 300| 306 313

Norr, malm
Stareplan Norrmalmstorg, Kungsgatan 158,50 262

2831 289 295| 300) 386 313§

262
Villagatan, Lirkstaden 283] 288 294: 300; 306] 312] 318 335 331} 338
Osira Ostermalm ‘ 283) 288| 204| 300! 306 312| 318| 325| 331| 338
Ostermalmstorg, Karlavigen 283) 288] 294 300 306] 312| 318| 325 331{ 338

Valhallavi, e
Djurgirden & Girdet
Stdra Diurgirden 141,00) 241] 245 2507 2551 260| 266: 271} 276| 282 238
Girdet 120308 220F 224 228| 233 238] 242| 247| 252! 257] 262
Norra Djurglsden 89207 178F 181{ 185 188] 192 196f 200 204 208 212

e




Bilaga nummer '4 sid 1(3)
till tjansteutl./mem

avden 206~ 03-3|

Dng

HUVUDGRUNDER FOR TILLAMPNING AV TOMTRATTSINSTITUTET
pa tomtritter upplitna av Stockholms stad

Nyuppldtelser/uppsdgningsperioder

1. Vid upplételse av tomtrétt ska forsta uppsigningsperioden bestdmmas till 60 &r och de
foljande till 40 &r. Om tomtrétten ska upphSra pa grund av uppsigning galler 16sen-
bestimmelser enligt JB 13 kap 17 §.

Avgaldsperioder

2. Avgéldsperiodema ska bestimmas till 10 &r. Om skil foreligger kan en lingre
avgildsperiod om hgst 20 ar bestdmmas.

Overgdng fran 20-drig till 10-arig avgdldsperiod

3. Overging fran 20-arig till 10-arig avgaldsperiod far endast ske 1 samband med
omprévning av avgild.

Avgalder for flerbostadshus

4. For tomirittsfastigheter med flerbostadshus ska avgild for bostadsyta uttryckt i kr/m? ljus
(utnyttiningsbar) bruttoarea utga enligt bilaga 1 - 3.

Avgild ska bestimmas efter samma principer vid omprovning och fornyad upplatelse.

For lokalyta som utgdr bostadskomplement och {6r annan yta som anvinds som service at
boende ska avgglden berdknas pa samma sétt. Fr annan lokalyta ska avgild beréknas
enligt punkt 8. '

Avgdlder fir smahus
Sa. Vid reglering av avgilder for tomtréttsfastigheter med sméahus ska féljande gélla:

Vid 10-arig avgaldsperiod ska avgalden bestimmas till 3,25 % och vid 20-arig
avgaldsperiod till 3,50 % av ett avgaldsunderlag som utgtr 40 % av det marktaxerings-
viirde som &r registrerat i stadens avtalssystem vid den tidpunkt nér forslag till avtal for
kommande period skickas till tomtrittshavaren, normalt ca 18 ménader fore den nya
avgildsperiodens inledning.

For tomtrittsfastighet vars utgéende avgald 4r bestimd enligt kommunfullméktiges beslut
fran 2004 far avgild inte bestdimmas till en hogre niva &n det lagsta av foljande tva
belopp:

1). Tva ganger utghende avgild.
2). Utgdende avgéld plus 18 000 kr/ar.
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Fér tomtrittsfastighet vars utgdende avgild 4r bestéimd enligt ett tidigare kommun-
fullmiktigebeslut 4n beslutet frin 2004 fir avgild inte bestdmmas till en hgre niva dn
det ligsta av foljande tvd belopp:

1). Tva ginger den avgild som hade bestdmts for fastigheten vid tillimpning av beslutet
fran 2004.

2). Den avgild som hade bestimts for fastigheten vid tillimpning av beslutet frén
2004 plus 19 400 kr/ar,

Vid berikning av maximal avgildshéjning for tomtrittsfastighet med smahus i grupp
tillimpas beloppen enligt alternativen betecknade 2) i nirmast féregiende stycken pa
varje ingadende smahus.

Vid nyupplételse av tomtrittsfastigheter for smihus ska avgélden bestdmmas till ett
belopp som #r 38 % hégre #n motsvarande regleringsavgéld.

Om marktaxeringsvirde for smahus saknas eller dr uppenbart felaktigt ska motsvarande
virde uppskattas i férsta hand efter den vid allmén eller sirskild fastighetstaxering
faststillda riktvirdekartan och i andra hand med ledning av nérbeldgna likartade
fastigheters marktaxeringsvirde. I tredje hand beriknas ett mot marktaxeringsvérdet
svarande virde som 75 % av markens marknadsvirde.

Initial nedsdttning av bostadsavgdlder vid avgaldsreglering och fornyad upplatelse

6.

Om vid avgildsreglering och fornyad upplatelse av tomtréttsfastigheter for flerbostadshus
och sméihus den nya avgilden blir hégre &n den utgdende ska en intrappning under de tva
forsta aren av avgildsperioden goras pa foljande sitt. Ar 1 ska avgilden motsvara
utgiende avgild 8kad med 50 % av skillnaden mellan oreducerad avgild enligt bilaga 2
respektive punkt 5a ovan och utgiende avgild. Ar 2 ska avgilden motsvara utgdende
avgild skad med 75 % av samma underlag. Dérefter ska oreducerad avgild utgd.

Omprévning av normer for bostadsavgdlder

7.

Exploateringsnimnden dger riitt att omprdiva avgildsnormerna i punkterna 4, Sa och 5b
nir marknadsutvecklingen vésentligt avviker fran de forutsittningar som normerma
bygger pa for respektive fastighetstyp.

Exploateringsnimnden figer ratt att bestimma avgéldsnivaer for flerbostadshus i nya stora
exploateringsomraden.

Avgilder for fastigheter med andra dndamdl én bostadsdndamdal

8.

Avgild for fastighet med kommersiell, industriell eller speciell anvéndning ska
bestiimmas fran fall till fall med de utgingspunkter tomtréttslagstifiningen ger och
rittspraxis utvisar. Lokalyta kan under vissa forutsittningar aséttas avgild motsvarande
bostadsavgild enligt punkt 4.
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Avrundning av avgdldsbelopp

9. Beriknade avgildsbelopp som understiger 1 000 000 kr ska avrundas nedét till nérmaste
hundratal kronor. Hogre beriknade avgildsbelopp ska avrundas nedét till ndrmaste
tusental kronor.

Avgdldsbestdmning i vissa situationer

10. Till den del extraordinira kostnader paverkar avgildsunderlaget fir de kompenseras
genom avgildsreduktioner i sidoavtal till tomtréttsavtalet.

11. 1frdga om jamkning av avgild under 16pande avgildsperiod enligt JB 13 kap 12 § ska
foljande riktlinjer tilldmpas.

Vid utvidgning av tomtrittens innehall bér vanligen 6kningen av avgéldsunderlaget vara
vigledande medan vid minskning den utgéiende avgilden bor &ndras i samma proportion
som avgildsunderlaget dndras med anledning av minskningen. Avgildsnedséttning bor
normalt inte medges for ndring som inte paverkar det faktiska utnyttjandet av
fastigheten.

Omfordelning av avgdldsuttag

12. Avgildsuttaget far omfordelas dver tiden genom sérskilt sidoavtal om upplatelsen avser
annat #n smahus.
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