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Handl4ggare: Till
Susanna Hoglund, 08-508 29 758 Aldre- och personalroteln

Remiss Delrapport fran Aldreboendeutredningen

Svar pa remiss fidn Aldre- och personalroteln (dnr 152-1056-2016).

Sammanfattning
Koncernledningen stiller sig positiv till utredningens fortydligande av bade behovet av
ildreboenden och planeringen for att tillgodose behoven med olika boendeformer.

Aldreboendeutredningen foreslar att omvandiingen av dagens trygghetsboenden till
trygghetsboende med aktivitetscenter startar under 2017 och att omvandlingen av dagens
seniorboenden paborjas 2018. For att detta ska genomfbras kriivs att stadens berdrda par-
ter skyndsamt utreder de ckonomiska konsekvenserna. Micasa Fastigheter AB fr ett all-
ménnyttigt bostadsbolag, vilket har att forhalla sig till Lagen om allménnyttiga kommu-
nala bostadsaktiebolag (2010:879). Omvandlingen av respektive fastighet maste ske uti-
fidn ett affirsmissigt hallbart perspektiv.

Koncernledningen delar Micasas beddmning att omvandlingen av befintliga seniorbosté-
der och trygghetsboenden mdste genomfbras utifiédn bade tekniska och ekonomiska for-
utséttningar for respektive fastighet samt med héinsyn till personal. Micasa méste invol-
veras i arbetet med att planera for genomforandet tillsammans med #ldrefdrvaliningen,
stadsdelsnimnderna och stadsledningskontoret.

Vad giiller utredningens férslag avscende det befintliga fastighetsbestandet beddmer
koncernledningen att utvecklingsarbete pagr avseende tillganglighetsinventeringar hos
stadens bostadsbolag och utveckling av Bostadsformedlingen i Stockholm ABs formed-
lingssystem.

Arendet

I budgeten for 2015 beslutade kommunfullméktige att en utredning skuile goras for att
tydliggsra hur behovet av olika bostéder for dldre ska tillgodoses. Under 2015 tillsattes
Aldreboendeutredningen inom stadsledningskontoret. Utredningen har letts av en sty1-
grupp med bitrddande stadsdirekidren som ordforande. I styrgruppen har i Svrigt ingétt
fyra stadsdelsdirektdrer representerande var sin region, direkitren for &ldreforvaliningen
samt VD for Micasa.
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Ett av huvudforslagen i utredningen &r att staden ska erbjuda tre boendeformer for dldre:
(rygghetsboende med aktivitetscenter, servicehus och vard- och omsorgsboende. Trygg-
hetshoende med aktivitetscentra 4r inte ett namn p& den boendeformen, utan ska ses som
en beskrivning av boendeformen.

Enligt utredningens forslag bor inrikiningen vara att dagens seniorboenden och trygg-
hetsboenden, ca 1 500 ldgenheter, omvandlas till trygghetsboende med aktivitetscentra.
Omvandlingen av trygghetsboende foreslds paborjas under 2017 och omvandlingen av
seniorboenden 2018. Utredningen har dock inte tagit stéllning till om alla fastigheter
lsmpar sig for detta. Vidare foreslas att stadsdelsndmnderna ska ansvara for de aktivitets-
centran som ska finnas i boendena. Aktivitetscentrats priméra uppgift #r att ordna aktivi-
teter for de boende och i dvrigt arbeta for att skapa en social gemenskap i boendet. Ut-
redningens foreslar ocksa att dldrenimnden i samarbete med stadsdelsndimnderna och
stadsiedningskontoret fir i uppdrag att utreda vilka andra fastigheter som kan vara ldmp-
liga att omvandlas till den nya boendeformen, trygghetsboende med aktivitetscentra.

[ utredningen [#mnas ocksa forslag pé hur tillgéngligheten i bostéder i det ordinéra bo-
stadshestandet ska 6ka och hur informationen kring boende for éldre kan forbiittras.

Aldre- och personalroteln har remitterat Delrappori fran Aldreboendeutredningen till
bl.a. Stockholms Stadshus AB, som i sin tur remitterat vidare till dotterbolaget Micasa.
Nedan foljer en redovisning av bolagets remissvar i huvudsak. Remissvaret i sin helhet
aterfinns i bilagan.

Underremiss

Micasa Fastigheter AB remissvar har i huvudsak foljande Iydelse:

Micasa anser att om omvandlingen av dagens seniot- och trygghetsboenden ska p&bdtjas
under 2017 #r det angeléiget att det sa snart som méjligt beslutas om en tidplan for om-
vandlingen, fastighet for fastighet. Pa dagens trygghetsboenden har bolaget idag s.k. Mi-
casavirdar som ska ersittas med stadsdelsnimndernas aktivitetscentra. Micasa behover
tid for att denna viixling ska kunna planeras pé ett bra sélf.

Aldreboendeutredningen tar inte stillning till om alla dagens senior- och trygghetsboen-
den ska omvandlas till den nya boendeformen. Micasa anser att det d& behdver tydliggd-
ras vilken boendeform det ska vara i dessa fastigheter.

Aldreboendeutredningen forslér att det bor utredas vidare vilka andra fastigheter inom
Micasas fastighetsbestdnd som kan vara limpliga att omvandla till trygghetsboende med
aktivitetscentra och utredningen forslis genomforas av dldrendmnden i samverkan med
stadsdelsnimnderna och stadsledningskontoret. Micasa deltar géitma i denna utredning dé
valet av fastigheter som foreslas omvandlas kan ha betydande ekonomiska konsekvenser
for foretaget.

Aldreboendeutredningens forslag om att utdka dldreboendeplaneringen med ett uppdrag
att ocksd bedoma dimensioneringen av trygghetsboende med aktivitetscentra och set-
vicehus pa kort och lang sikt & bra och angeldget och det &r angeliget att sd snart som




mojligt fi med det i stadens markplanering. En eventuel! utbyggnad av dessa boendefor-
mer behdver samplaneras med utbyggnaden av vard och omsorgsboenden (bifaga 1).

Koncernledningens synpunkter
Koncernledningen stiller sig positiv till utredningens fortydligande av bade behovet av
4ldreboenden och planeringen for att tiligodose behoven med olika boendeformer.

Aldreboendeutredningen foreslér att omvandlingen av dagens trygghetsboenden till
trygghetsboende med aktivitetscenter startar under 2017 och att omvandlingen av dagens
seniorboenden paborjas 2018. For att detta ska genomforas kréivs att stadens berdrda par-
ter skyndsamt utreder de ckonomiska konsekvenserna, da framst for Micasa Fastigheter
AB och de bersrda stadsdelsnimnderna. I detta sammanhang méste koncernledningen
framhalla att Micasa Fastigheter AB #r ett allménnyttigt bostadsbolag, vilket har att fo1-
halla sig till Lagen om ailménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag (2010:879). Om-
vandlingen av respektive fastighet maste ske utifran ett affirsmissigt hallbart perspekfiv.

Koncernledningen detar Micasas beddmning att omvandlingen av befintliga seniorbosti-
der och trygghetsboenden méste genomforas utifran bade tekniska och ekonomiska for-
utsittningar for respektive fastighet, Micasa maste involveras i arbetet att planera for ge-
nomférandet tillsammans med dldrefSrvaltningen, stadsdelsnimnderna och stadsled-
ningskontoret. Bedémningen och planeringen for omvandlingen méste ocksé utgé ifrin
behoven i stadens olika delar samt Micasas befintliga hyresgéster i respektive fastighet.

Vad giller utredningens forslag avseende det befintliga fastighetsbestandet beddmer
koncernledningen att utvecklingsarbete pagar avseende tillginglighetsinventeringar hos
stadens bostadsbolag och utveckling av Bostadsférmedlingen i Stockholm ABs formed-
lingssystem, Koncernen vilkomnar forslaget om att utarbeta en gemensam strategi {or
det kommande arbetet.,

Jonas Schneider
Vice VD

Bilaga

1, Remissvar Micasa Fastigheter AB




Bilaga 1

Datum Diarienummer
2016-04-27 2016 0140
Stockholms Stadshus AB
Sara Wallin

Stadshuset

Remissvar avseende delrapport frin Aldreboende-utred-
ningen

Micasa Fastigheter har fatt rubricerat drende pa underremiss fran Stockholms Stadshus
AB for yttrande senast den 16 augusti 2016.

Bakgrund

I budget 2015 beslutade kommunfullmaktige att en utredning skulle goras for att tydlig-
gora hur behovet av olika bostider for dldre ska tillgodoses. Under 2015 tillsattes Aldre-
boende- utredningen inom stadstedningskontoret.

Sammanfattning

Aldreboendeutredningen lsmnar forslag inom tre omraden. Vilka boendeformer som sta-
den bor erbjuda de ildre, hur tiligingligheten i det ordinéira bostadsbesténdet ska dka och
hur informationen kring boende for &ldre kan forbétiras.

Micasa Fastigheter stiller sig positiv till de forslag som redovisas i #ldreboendeutred-
ningen. Micasa Fastigheter limnar i sitt remissvar synpunkter pé forslagen kring vilka
boendeformer som staden bor erbjuda de dldre.




Micasa Fastigheters synpunkter
Micasa Fastigheter stiller sig positiv till de forslag som redovisas i sildreboendeutred-
ningen.

Aldreboendeutredningen foreslar att staden ska erbjuda tre boendeformer {0t éldre —
trygghetsboende med aktivitetscenter, servicehus och vérd- och omsorgsboende. Dagens
senior- och trygghetsboenden, ca 1.500 ligenheter, foreslas omvandlas till trygghetsbo-
onde med aktivitetscentra. Aktivitetscentran ska vara ett ansvar for stadsdelsndmnderna.
Omvandlingen foresids pabdrjas under 2017, Aldrefsrvaltningen anser dock att innan
omvandlingen kan pabotjas behdver de ekonomiska konsekvenserna for stadsdelsndmn-
derna utredas.

Micasa Fastigheter anser att om omvandlingen av dagens senior- och trygghetsboenden
ska pabdrjas under 2017 4r det angeldget att det s& snart som mdjligt beslutas om en tid-
plan for omvandlingen, fastighet for fastighet. P4 dagens trygghetsboenden har Micasa
Fastigheter idag s.k. Micasavirdar som ska erstittas med stadsdelsnimndernas aktivitets-
centra. Micasa Fastigheter behover tid for att denna véxling ska kunna planeras pa ett
bra sétt.

Aldreboendeutredningen tar inte stillning till om alla dagens senior- och trygghetsboen-
den ska omvandlas till den nya boendeformen. Bland annat néimns att vissa boenden
kanske har for fa ligenheter {or att béra ett aktivitetscentra. Micasa Fastigheter anser att
det d4 behover tydliggoras vilken boendeform det ska vara i dessa fastigheter.

Aldreboendeutredningen forslar att det bor utredas vidare vilka andra fastigheter inom
Micasas fastighetsbestand som kan vara limpliga att omvandla till trygghetsboende med
aktivitetscentra. Utredningen fdrstas genomforas av dldrensmnden i samverkan med
stadsdelsnamnderna och stadsledningskontoret. Aldreférvaltningen anser att dven Mi-
casa Fastigheter bor delta i detta fortsatta utredningsarbete.

Micasa Fastigheter deltar gérna i denna utredning da valet av fastigheter som foreslés
omvandlas kan ha betydande ekonomiska konsekvenser for foretaget. Fastigheternas tek-
niska status och behov av upprustning kan éven ha betydelse for vilka fastigheter som &r
lampliga att omvandla,

Aldreboendeutredningens firslag om att uttka #ldreboendeplaneringen med ett uppdrag
att ocksa beddma dimensioneringen av trygghetsboende med aktivitetscentra och ser-
vicehus pa kort och lang sikt #r bra och angeldget. Finns det behov av att bygga ut dessa
boendeformer i framtiden, vilket det rimligen borde finnas, #r det angeléget att s snart
som mojligt fA med det i stadens markplanering. En eventuell utbyggnad av dessa boen-
deformer skulle ocksa behéva samplaneras med utbyggnaden av vard och omsotgsboen-
den.

Med vénlig hélsning

Maria Mannerholm
VD




