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Markanvisning for parkeringshus inom
fastigheten Farsta 2:1 i Farsta Strand till
Stockholm Parkering AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for parkeringshus inom
fastigheten Farsta 2:1 till Stockholm Parkering AB och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Daniel Linder
Enhetschef

Sammanfattning

Denna markanvisning dr en del av ett storre projekt dér nya
bostédder planeras langs med Nordmarksvigen, Magelungsvigen
och Ullerudsbacken i Farsta Strand. Projektet innefattar cirka 225
hyresrétter varav minst 90 lagenheter i sa kallade Stockholmshus
som exploateringsndamnden anvisade till Familjebostader 1
november 2015. Projektet innefattar dven cirka 145-175
bostadsritter som kontoret avser att aterkomma med till
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exploateringsndmnden i ett separat drende under hosten 2016.
Kontoret efterstravar att hela projektet ska kunna finansiera
ombyggnaden av berord del av Magelungsvigen i enlighet med
programmet for Tyngdpunkt Farsta. Magelungsvigen ska fa en
ny utformning som ger den mindre karaktér av genomfartsgata
och mer som stadsgata.

Stockholm Parkering AB foreslas fa en markanvisning for att
uppfora ett parkeringshus pé en befintlig infartsparkering vid
Farsta Strand pendeltdg och tunnelbana. Det aktuella
markomradet dr upplétet med arrende sedan ar 2005 till
Stockholm Parkering AB. Parkeringshuset mojliggor
parkeringskop for de kommande bostédderna, samt besoks- och
infartsparkering. Parkeringshuset kan tillgodose bade
Familjebostéders och de tilltankta bostadsritternas
parkeringsbehov. Marken foreslds uppldtas med tomtrétt.
Tomtréttsavgilden for bostadsparkering ar idag 1200 kr per
bilplats och &r och for infartsparkering 10 kr per plats per &r.

Inriktningsbeslut for projektet tas i samband med kommande
markanvisning for bostadsritterna.

Ett detaljplanearbete har paborjats for omradet. Bolaget kommer
att ansluta till det pdgdende detaljplanerarbetet.

Bakgrund till markanvisningen

I november 2015 anvisade exploateringsndmnden mark till
Familjebostider for att uppfora cirka 225 hyresrétter varav minst
90 ldgenheter i sd kallade Stockholmshus pé och i anslutning till
befintlig tomtrittsfastighet Mar6 1-3 samt intilliggande
fastigheten Bjurd 1. Kontoret foreslog dé att cirka 75 lagenheter
skulle upplatas med bostadsritt inom samma omrade 1 ett senare
skede for att fa ekonomi 1 projektet. Kontoret avser att
aterkomma till nimnden med ett separat drende for de resterande
75 bostadsritterna under hdsten 2016. Dérutover avser kontoret
att markanvisa ytterligare cirka 75-100 bostadsrétter under hosten
2016. For att kunna finansiera ombyggnaden av berdrd del av
Magelungsviagen behdver mark séljas 1 detta projekt.

En forutsittning for markanvisningen i november 2015 var att
parkeringsbehovet kunde 16sas under mark. I enlighet med
programmet for Tyngdpunkt Farsta har dven alternativa
parkeringslosningar undersokts. Programmet foreslar att det i
vissa fall kan vara aktuellt med samlade parkeringsgarage som
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medger parkeringskop for de enskilda bostadsforetagen. En sddan
16sning underlittar byggandet pa tomter av begrénsad storlek,
haller nere kostnaderna samt &r en yteffektiv 10sning.

Stockholm Parkering AB foreslés fa en markanvisning for att
uppfora ett parkeringshus pa den befintliga infartsparkeringen vid
Farsta Strand pendeltdg och tunnelbana. Det aktuella
markomradet dr upplatet med arrende sedan ar 2005 till bolaget.
Parkeringshuset mojliggdr parkeringskdp for de nya bostédderna,
samt viss del besoks- och infartsparkering. Parkeringsgaraget
avser att 16sa parkeringsbehovet for Familjebostidder och for
ytterligare tva bostadsrittsbyggare som kontoret avser att
markanvisa till under hosten 2016.

Kontoret efterstravar att hela projektet ska kunna finansiera
ombyggnaden av berérd del av Magelungsvigen i enlighet med
programmet for Tyngdpunkt Farsta. Programmet foreslér att
Magelungsvigen ska fa en ny utformning, som ger den mindre
karaktédr av genomfartsgata och mer som stadsgata. Det innebér
att gatan ska kantas av bebyggelse och fi en ny sektion med
generdsa gang- och cykelytor, tridplanteringar och minskade
korfilt. I linje med stadens dvergripande ambition ska gang-,
cykel- och kollektivtrafik prioriteras.

Investeringsbeslut for projektet tas 1 ndsta nimndéarende.
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Bild 1. Oversiktskarta ver omrdde med tidigare markanvisade hyresriitter

samt tillkommande bostadsrdtter
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Bild 2. Oversiktskarta med markanvisningsomrddet for parkeringsgaraget

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden har anvisat mark till Familjebostader
2015-11-12.

Stadsbyggnadsndmnden har godként en start-pm for
detaljplaneldggning 2015-11-09.

Markanvisning

Inom del av fastigheten Farsta 2:1 foreslas mark anvisas till
Stockholm Parkering AB for uppforande av parkeringshus.
Parkeringshuset ska dels innehélla infartsparkering samt
besoksparkering men ocksd mojliggora parkeringskop for redan
markanvisade ldgenheter till Familjebostdder och for ytterligare
tva bostadsrittsbyggare som kontoret avser att markanvisa till
under hosten 2016. Tomtréttsavgélden for bostadsparkering ar
idag 1200 kr per bilplats och ar och for infartsparkering 10 kr per
plats per ar.
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Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndamndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestallning
Ett detaljplanearbete har paborjats for omrddet. Bolaget kommer
att ansluta till det pagdende detaljplanerarbetet.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Marken avses upplatas med tomtritt. Tomtréittsavgilden for
bostadsparkering 4r idag 1200 kr per bilplats och &r och for
infartsparkering 10 kr per plats per ar.

Bolaget ska sté for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret kommer att redovisa de ekonomiska forutsittningarna
for hela projektet 1 ndsta namndéarende.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. Kontorets
beddmning dr att bebyggelsen inte medfér ndgon betydande
paverkan pé rekreation, landskapskaraktir, fornlamningar,
kulturmil;j6, luftkvalitet, dagvatten samt yt- och grundvatten.
Projektet bedoms inte heller paverkas av 6kad och mer intensiv
nederbord, forhojda vattennivder, miljofarliga verksamheter eller
kraftledningar. Eventuell forekomst av markfororeningar kommer
att utredas under planprocessen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Det aktuella omradet 1 denna markanvisning bestar enbart av
redan ianspraktagen mark, ddrmed &r det inte aktuellt med ndgon
gronkompensation.

Tillganglighet
All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
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Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen.

Paverkan pa barn
Projektetet bedoms inte ge ndgra negativa konsekvenser for barn
1 omradet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en oversiktlig tidplan. Stadsbyggnadskontoret
Overvéger att dela upp projektet 1 tvd detaljplaner.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att arbetet med den forsta
detaljplanen dér parkeringshuset ingar kommer att pagé 1
ytterligare knappt ett &r. Mot bakgrund av detta planerar
Stockholm Parkering AB sin byggstart till &r 2017 och
anldggningen berédknas vara fardigstélld till ar 2019.

Nér overenskommelse om exploatering ska tréffas med
Stockholm Parkering AB ska exploateringsndamnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminirt ske under hosten
2017.

Risker och osakerheter

Det foreslagna parkeringshuset ligger relativt ldngt fran vissa av
de planerade bostdderna. I planprocessen kommer kontoret att
bevaka att parkering for rorelsehindrade for de nya bostédderna
placeras enligt stadens riktlinjer, dvs. inom 10 m fran entré. Det
foreslagna markomradet ligger néra tunnelbane- och
pendeltagsspar vilket kridver aktsamhet under byggnationen.
Projektets tidplan kan komma att justeras beroende pa
planprocessen.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret och trafikkontoret. Nar detta drende skickas till
exploateringsndmnden skickas det ocksé ut till ledaméterna i
Farsta stadsdelsnamnd.
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Kontorets sammanfattande beddmning

Att uppfora ett parkeringshus pd mark som idag utnyttjas som
infartsparkering ar ett bra sétt att utnyttja mark som ar
svarbebyggd da omréadet ligger omringat av en bensinstation,
tunnelbane- och pendeltagsspar samt tva végar. Parkeringshuset
bidrar dven till en hallbar parkeringssituation i omradet och
mojliggdr ny bostadsbebyggelse.

Slut



