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INLEDNING Till detta detaljplaneférsiag hér féljande handlingar:

* en plankarta i skala 1:500 med planbestdmmelser

¢ denna planbeskrivning

* genomfdrandebeskrivning

» fastighetsférteckning (finns pa
stadsbyggnadskontoret)

+ information om vad en detaljplan &r och hur
detaljplaneprocessen gar till.

+ som underlag har en dversiktlig miljéteknisk
markundersdékning gjorts av WSP Environmental
daterad 2010-09-15

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund Genom ett antal reformer under de senaste aren har
kommunens ansvar fér personer med psykiska och fysiska
funktionshinder 6kat. En av kommunens skyldigheter &r att
inratta bostader med sérskild service. Bostader med sarskild
service kan vara utformade som exempelvis gruppbostader
eller servicelagenheter. Malséattningen ar att personer med
olika funktionshinder ska fa majlighet att leva ett sa normalt
liv som mgjligt.

Det kan vara mycket svart att férutséga det framtida behovet
av kommunala verksamheter som t.ex. gruppbostéder for
funktionshindrade eller férskola fér barn eftersom det styrs
av manniskors olika férutsattningar och behov. Som en féljd
av detta férsdker kommunen ha god framférhalining i den
fysiska planeringen. Detta innebdr att dven om inte behovet
av forskoleverksamhet férvéntas bli stort inom de ndrmsta
aren kan denna situation snabbt dndras. Det &r darfor viktigt
att i samband med detaljplaneldggning se till dessa framtida
behov och beakta dessa i ett tidigt skede.

Ett av de omraden som i kommunens &versiktsplan &r
utpekat fér kommunal verksamhet for gruppboende
(6versiktsplanen s. 68-69) ligger i anslutning till Sagen vid
Breviksvagen i Ostra Tyresd. Omradet ligger strax norr om
Breviksvdagen pa andra sidan Tyresé kyrkas
begravningsplats. Omradet saknar i dagslaget detaljplan
vilket innebér att en ny detaljplan maste tas fram for att géra
det mdjligt att anvanda omradet fér omsorgsboende eller
ovrig vard- eller forskoleverksamhet.

Kommunstyrelsens planberedning beslutade 2010-02-11 att
ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta fdrslag till
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ny detaljplan vid Sagen. Planarbetet sker med normalt
forfarande.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestdmmer hur
marken far anvidndas. Processen att ta fram en detaljplan &r
reglerad i plan- och bygglagen, lds mer om planprocessen
pa sista sidan.

Detaljplanen syftar till att gdra det mdjligt att uppfora ett
omsorgsboende inom fastigheten Tyresdé 1:530 samt del av
Tyreso 1:544. Planen syftar dven till att majliggéra for annan
verksamhet som ryms inom begreppet vard och/eller
foérskola.

Det aktuella planomradet ligger i Ostra Tyresé i ndrheten av
Tyresé kyrkas begravningsplats. Omradet ligger i direkt
anslutning till sdgverkstomten, benamnd "Sagen” och
forskolan Slottsvillan, norr om Breviksvagen.

Planomradet har en yta pa ca 9600 kvm

Tyresd 1:530 och Tyresé 1:544 dr i kommunal &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Planprogram

Géllande planer

Behov av miljsbedémning

Omradet har inga riksintressen men gransar till det
riksintresse for kulturminnesvarden som omfattar Tyresd
kyrka med omnejd.

| den kommuntéackande éversiktsplanen for Tyresd
kommun, antagen 17 april, 2008 pekas omradet ut som
omsorgshoende.

Oversiktsplanen ligger till grund for detaljplanen och erséatter
ett formellt programskede enligt plan- och bygglagen, PBL.

Omradet ar inte detaljplanelagt.

Genomférandet av detaljplanen beddms inte innebéra nagon
betydande miljopaverkan som avses i miljdbalkens 6 kap. 11
§, med beaktande av férordningen 1998:905, bilaga 2 och 4.
Forslaget ansluter vl till kringliggande markanvéndning och
struktur och anses inte innebéra nagon negativ paverkan pa
omgivningen.

Inga k&nda natur- eller kulturvéarden finns inom omradet.



Planbeskrivning

FORUTSATTNINGAR

Befintlig mark och natur

Utstéllningshandling 4/15
oktober 2010

Befintliga trad ska i stérsta méjliga man bevaras.

Planen kommer i ett férsta skede inte ge upphov till nagon
betydande ékning av trafikméngden jamfért med nuldget.
Omsorgsboenden generar generellt ingen intensiv trafik. Vid
ett framtida uppférande av annan verksamhet sdsom
forskola, vilket borde generera mer trafik, bor trafiksituationen
ses Over pa nytt.

Gaéllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft klaras med god
marginal bade innan och efter planlaggning.

Bebyggelsen placeras sa att alla fasader understiger en
ljudniva pa 55 dB(A).

Pa platsen har det tidigare bedrivits vaxthusverksamhet men
fran detta finns inga rester i form av féroreningar idag.

En miljébedémning och miljékonsekvensbeskrivning enligt
mifjidbalken beddéms ddrmed inte behdva uppréttas.

Den stérre och 8ppna delen av fastigheten bestar av daligt
skott angsmark, framférallt sly, viss Akermark och enstaka
frukttrad. Fastighetens nordvastra del bestar av naturmark
med I6v- och barrtrad som ligger i sluttning och fungerar som
grén buffert mot befintlig bebyggeise. Denna kommer att
bevaras for att fortsattningsvis skapa en naturlig buffertzon
mellan befintlig bebyggelse och ett framtida omsorgsboende.
Gransen for skogspartiet utgors av det dike som I8per
genom omradet.

| fastighetens sédra del, i anslutning mot férskolan
Slottsvillan, finns ett antal stérre tallar som ska bevaras. Vid
dessa finns dven ett antal trad av skiftande karaktdr och
storlek, framst sélg, vilka inte kan anses ha samma
naturvdrde som tallarna. Planomradet ar ej utpekat som
sé&rskilt vardefullt ur naturvardssynpunkt, det vill sdga att det
innehaller inte nagra ekologiskt kdnsliga miljder eller
sarskilda naturvarden, se dven behovsbeddmning ovan.

Omkringliggande bebyggelse bestar i huvudsak av
friliggande villor i 1 — 2 plan samt ovan beskrivha sagverk
och forskola.
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Angrdnsande bebyggelse och omgivande vegetation

Tyreso 1:530

Fastigheten bestar av fyra byggnader, varav tva for
bostadsandamal. Dessa utgors i dagslaget av sarskilda
boenden enligt lagen om stéd och service till vissa
funktionshindrade, sa kallade SolL boenden (Enskilda

Befintlig bebyggelse
Tyreso 1:544

Pa delar av fastigheten star i dag ett antal véxthus. Det
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handlar om ett fullstandigt men skadat vaxthus samt tva
stycken férfallna.
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Det kvarvarande véxthuset inifra
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Fdrfallet vaxthus

En markundersékning har genomférts under augusti 2010 av
WSP Environmental pa uppdrag av Tyresé kommun.
Undersdkningen (Rapport: Del av Tyresé 1.544, Tyreso
kommun. Oversiktlig miljéteknisk markundersékning,
véxthus) visar att de rester av bekdmpningsmedel som finns
i marken i anslutning till véxthusen inte innebar en risk for
manniskors hélsa eller miljén med planerad
markanvandning. Endast mycket sma rester av det fran
1970-talet férbjudna damnet DDT, samt pentakloranilin (en
nedbrytningsprodukt av kvintozen, aterkallat 1985) kunde
sparas. Nivan for dessa dmnen var dock langt under den
skyddsniva avseende markféroreningar som motsvarar
Naturvardsverkets generella riktvdrdesmodell for kanslig
markanvandning, dvs. daghem, skola, langtidsboende osv.
Marken inom omradet utgéras av tat lera vilket innebar att
féroreningarna troligen inte har spridits till djupare jordlager
eller grundvatten.

Markundersdkningen omfattar en sammanstélining av
omradets (vaxthusens) verksamhetshistorik,
markférhallanden, faltarbete inkl. provtagning,
laboratorieanalyser, utvardering av resultatet samt en
forenklad riskbedémning och rapportering.

Jordarterna i omradet bestar av urberg (rétt i karta) i den
vastra delen, moran (ljusblatt) i omradets mitt, samt
postglacial lera (gul farg i kartan) i omradets 6stra del.

Vid nybyggnation av bostdder ar det rekommenderat att en
geoteknisk undersékning utférs fér att faststalla vilkken
grundlaggningsmetod som &r mest lamplig.
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TYRESO
1:544

Det férekommer ingen risk for ras eller skred inom
planomradet. Den del av planomradet som gréansar mot
fastigheten Tyreso 1:814 ar relativt kuperad med en
nivaskillnad pa ca 20 meter férdelat pa en stracka om ca 50
meter. Marken ar humusbetéckt och med tat vegetation
vilket innebar att det inte foreligger nagon risk for

sl'genf[aktioner att rasa har. J

TYRES!
1:544

Planomrédets
hdjdkurvor
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Vil B 1)

Sluttande skogsbevuxen del i pla

nomradets nordvéstra del.
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If’lnbmrédets sett fran syd.
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Mark- och berggrundsférhallandena ar av lag- till
normalrisktyp ur radonsynpunkt. Elektromagnetiska falt samt
radon i mark och grundvatten beddéms inte utgéra halsorisker
fér boende. For att sdkerstalla risknivan avseende
radonférekomst sa ska en markradonundersékning géras i
samband med bygglovsskedet.

Utférda matningar visar pa normala radonvérden i omradet
véster om Tjérnstigen.

Inga kénda fornldmningar finns i omradet. Om man vid
grdvning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som
gj tidigare varit kdnda, féreligger anmélningsplikt enligt
fornminneslagen.

Regeringen har i infrastrukturpropositionen 1996/97:53
definierat vilka riktvarden fér buller som bdr galla fér
bostader.

Ulrymme Hogsta bullemniva, dB(A)
Ehvivaleniniva Maximalniva

inomhus 30 45 (nattetid)

Utomhus

(frifaltsvarde)

- vid fasad 55*

- pa uteplats - 70

Riktvédrden for trafikbuller vid nybyggnad av bostéder
{Infrastrukturpropositionen 1996/97:53).

Dessa riktvarden ska vara vagledande for beddmningar med
hansyn taget till lokala faktorer och sarskilda omstandigheter
i det enskilda fallet.

Antalet boende i Ostra Tyresé Gkar och i och med ytterligare
fardigstéllda detaljplaner samt den normala procentuella
trafikékningen kommer antalet fordonsrérelser ocksa att 6ka.
Detta kommer att innebara mer buller i anslutning till
Breviksvagen. Ljudnivaer fér planomradets byggratt
overstiger inte riktvardet 55 dB(A) idag.

Fér att skapa en bra ljudniva for planomradet foreslas att
byggnaderna placeras i tomtens mellersta och vastra delar.
P3 sa vis blir de inte lika exponerade for trafikbullret fran
Breviksvdgen. Uteplatser skapas med fordel i tysta lagen.
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Berdaknade bullernivaer utférda 2008 av Rambéll Akustik
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Bullernivaer 2m 6

PLANFORSLAGET
Bebyggelse

ver mark

[ > 00dBA
=1 [ > 40.0dBA
> 45.0 dBA

> 50.0 dBA
' > 55.0dBA
> 60.0 dBA

" B > 65.0dBA
_~ W > 700dBA

il

Forslaget innebar att det pa omradet tillats uppféras
bostéder for omsorgsboende samt forskole- och/eller
vardverksamhet. Planomradet utgér ca 9600 kvm. |
dagsléget planeras det i férsta hand for ett omsorgsboende
pa ca 550 kvm i ett plan med 5-6 lagenheter. |
byggnadsarean ingar férutom lagenhetsytorna dven
gemensamhetsytor, personalutrymmen och férrad.

For att géra planen mer flexibel infér framtidens behov tillater
planen aven férskole- och vardverksamhet.
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eferensbyggnad fér aktuﬂt projekt: Gruppbostad i Upplands Vésby
(tillverkare: Flexator)

T i ™
ANMe

Befintlig gruppbostad i kommunen, beléget pa Sjchagsvagen i
Trolibdcken.

Fasadmaterial ar med férdel tra i lamplig kulér som
harmonierar med évrig bebyggelse.

Sa mycket som mdijligt av den befintliga vegetationen ska
sparas sa att platsens ursprungliga karaktar bevaras.
Planomradets vastra och norra del planldggs darfér som
naturmark. Pa detta vis sparas grona korridorer vilket
mdjliggdr passage till den kulle som ligger strax vaster om
och i planomradets vastra del.

Vegetationen i planlagd kvartersmark (n1) ar skyddad i plan
och kraver marklov for fallning av trdd med stamdiameter
stérre an 15 cm fér att skydda de bevaransvarda tallar och
ekar som finns inom omradet.
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Omradets karaktadr kdnnetecknas idag av ett 6ppet
kulturlandskap som stracker sig séderut mot Tyresd kyrka.
Det &r viktigt att framtida bebyggelse anpassas efter denna
landskapsbild och inte forstor siktlinjer i landskapets 6ppna
karaktar. Byggnader far darfor inte uppféras i direkt
anslutning till vagen som utgér infarten till planomradet.
Darfor ar omradet i anslutning till fastighetens gréns i dster
belagd med en extra bred remsa prickmark (10 meter istéllet
fér normala 4,5 meter).

Planomradet ligger relativt ndra Tyreso kyrka och Tyresd
slott samt handelstradgérd, slottspark och begravningsplats.
Dessa omraden har hdga kultur- och naturvérden och bér
ses som en stor resurs som bl.a. promenad- och
utflyktsomrade fér ett framtida omsorgsboende.

Den nadrmaste livsmedelsbutiken finns idag pa Strandtorget,
ca 1 km véaster om planomradet. Vid Strandtorget finns dven
bibliotek, restaurang och mindre detaljhandel. Avstandet till

Tyrest centrum, som har ett brett utbud av kommersiell och
social service, dr ca 6 kilometer.

N&drmsta anslutande vég ar Breviksvégen, primar
transportled till Ostra Tyresd. Végen &r relativt véltrafikerad
under vissa delar av dygnet, framst morgnar och
eftermiddagar.

Tyrestvédgen Gvergar i Breviksvagen ca 100 meter vdster om
planomradet. Parallellt med Tyresévégen/Breviksvagen l6per
en gang- och cykelvdg som i héjd med planomradet gar i
sydlig riktning mot Tyresd kyrka. Det finns méjlighet att na
denna gang- och cykelvdg genom en mindre vdg som gar
mellan férskolan Slottsvillan och Sagen till dvergangsstallet
vid Breviksvagen. Det 4r mycket viktigt att det finns en god
anslutning fran planomradet till det befintliga gang- och
cykelvagnétet.

I anslutning till planomradet ligger férskolan Slottsvillan. Det
kan ses som ett positivt inslag i barnens pedagogiska
utveckling att de skapar sig en bild av hur personer med
andra férutséttningar, sdsom funktionshinder, skéter sin
vardag.

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik vilket kan ses
som positivt ur ett jamstélldhetsperspektiv.

Den ndrmsta busshallplatsen ligger pa Tyresdvégen, ca 200
meter frAn planomradet. Denna hallplats trafikeras av buss
805 och 815 mellan Tyresd Brevik och Tyresd
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centrum/Gullmarsplan/T-centralen. Ca 400 m véaster om
planomradet finns busshallplatser som trafikeras av
stombusslinje 875 till Gullmarsplan.

Det ar viktigt att minibuss/handikapptransport kan angéra
byggnaden och att parkering for personal och besékande
kan anordnas inom eller i angrénsning till fastigheten.

Tyres6 kommun har antagit en tillgdnglighetshandbok vars
riktlinjer ska féljas nar detaljplanen genomférs.

Parkering for personal och besdkande till omsorgsboende
ska ordnas inom den egna fastigheten.

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-
natet. Nuvarande VA-system &r inte dimensionerat for
den planerade verksamheten och behéver darfér anpassas
till denna innan byggnation paborjas. Vattennatet inom
planomradet ska anpassas sa att sprinkler kan anvdndas
inom verksamheten. Forslagsvis anldggs en ny servisledning
till befintlig VA-ledning i Tranmyravégen, ca 75 meter
nordost om planomradet.

| fastighetsgransen mot Tyresd 1:837 vid gatan finns befintlig
anslutning till spillvattenledning.

Dagvatten ska i férsta hand hanteras genom lokalt
omhéndertagande (LOD) inom fastigheten i enlighet med
faststdllda dagvatten riktlinjer.

L OD-tekniker som i sa fall skulle kunna anvédndas &r
exempelvis:

o Infiltration/perkolation av tak- och markvatten fran
hardgjorda yfor.

s Omhéndertagande av samma vatlen i
oversilningsdiken elfer —ytor.

| broschyren "Riktlinjer fér dagvattenhantering i Tyresé
kommmun” finns mer information om dagvattenhantering.

Fungerar det inte att hantera dagvattnet genom s.k. LOD-
I6sning ska dagvattenavledning ske genom den
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dagvattenledning som |6per genom akern 6ster om
planomradet (markerad som grén i bilden nedan).

1814
1814

e
| (] 50 100m
i TYRESO
Varme Kommunen uppmanar till anvéndning av férnyelsebara
energikallor. Fjarrvdrme bor anvandas i den man det &r

mdjligt.

ADMINISTRATIVA Planldggningen sker med normalt planférfarande i Tyreso

FRAGOR kommuns regi. | en sérskild genomférandebeskrivning
behandlas bland annat fragor om tidplan och
planekonomi. Genomférandetiden &r 5 ar fran det datum
planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman Féljande tjansteman fran Tyresé kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Christian Nutzel, planarkitekt
Bjorn Edén, exploateringsingenjor



