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Kerstin Ulander Ostermalms stadsdelsnamnd
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Specialbostader fér funktionshindrade enligt
LSS i Norra Djurgardsstaden, etapp Vastra

Forvaltningens foérslag till beslut

Stadsdelsndmnden godkénner tjinsteutlatandet. Beslutet tas enligt 6
kap 36 § kommunallagen av ndmndens ordférande dé beslutet ir sd
brédskande att ndmndens beslut inte kan avvaktas.

(Vi G

Maria Antonsson

ordforande (")stermahs stadsdelsndmnd

Christina Klang
stadsdelsdirektor

Bakgrund

Stadsdelsndmnden behandlade drendet vid ndmndens sammantride
den 18 december 2012. Ndmnden beslutade att anstka hos kom-
munstyrelsen i Stockholms stad om stimulansbidrag med 2 600 tkz,
varav 100 tkr avsig bestillarstod, 500 tkr férprojektering och pro-
jektering, 500 tkr startbidrag och 300 tkr for sdrproduktionskostna-
der per nytillkommen ldgenhet.

Den 23 januari 2013 beviljade kommunstyrelsens ekonomiutskott
ndmnden stimulansbidrag om totalt 2,9 miljoner kronor varav 1,5
miljoner kronor for sérproduktionskostnader och 0,5 miljoner kro-
nor for startkostnader, for en ny gruppbostad i kvarteret Tyresta
{V6) 1 Norra Djurgérdsstaden. Utbetalning sker mot faktura.

Den 13 september 2016 har férvaliningen emottagit faktura, faktu-
ranummer 90253396, frin JM AB Region Stockholm stad om

2 500 000,00 kronor, Denna faktura méste nu godkénnas av nimn-
den for betalning.
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Specialbostéader for funktionshindrade
enligt LSS i Norra Djurgardsstaden,
etapp Vistra

Tiansteutlatande
Dnr 2012-698-2.6.
Sida 2 {2)

Arendets beredning
Arendet har beretts inom forvaliningens stabsfunktion i samrad med
ekonomiavdelningen,

Fdrvaltningen forslag

Férvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden godkénner tjénsteut]a-
tandet och utser stadsdelsdirektor Christina Klang till att attestera
faktura om 2 500 000,00, fakturanr 90253396, fran JM AB Region
sStockholm stad.

Bilagor
1. Tjansteutldtande med protokollsutdrag , § 13, frdn ndmndens
sammantrade 2012-12-18
2. Utdrag ur protokoll fran kommunstyrelsens ekonomiutskott,
§ 8, sammantride 2013-01-23
3. Faktura fran JM AB Region Stockholm stad
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Handldggare: Eva Svedman Tﬂl
Karin Sjsholm Ostermalms stadsdelsnimnd
Telefon: 08-508 10 320, 508 10 631 sammantride 2012-12-18

Specialbostider for funktionshindrade enligt
LSS i Norra Djurgardsstaden, etapp Vistra

Genomforandedirende

Forstag tifl beslut

1. Stadsdelsnimnden godkénner forslaget om specialbostéder foir funktionshind-
rade enligt LSS i Norra Djurgéardsstaden, etapp Véstra.

2. Stadsdelsndmnden hemstiller hos Kommimstyrelsens ekonomiutskott om god-
kénnande av projektet.

3. Stadsdelsndmnden anstker hos Kommunstyrelsen om stimulansbidrag med to-
talt 2 600 tkr, varav 100 tkr avser bestéllarstod, 500 tkr forprojektering och
projektering, 500 tkr startbidrag och 300 tkr for sirproduktionskostnader per
nytillkommen l#genhet.

4, Stadsdelsnimnden uppdrar &t Stadsdelsforvaliningen att bestilla hos Fastig-
hetskontoret att inkdpa de bostadsréitter som ingér.

Anna-Lena Christeissch Ostetber
stadsdelsdirektor avdelningschef

Bakgrund ‘

Ett kvarter i Norra Djurgérdsstaden, ctapp Vistra, byggs for AB Borétt som ingéri
JM-koncernen. Dir hade Stadsdelsforvaltningen ursprungligen planerat specialbo-
stider f6r funktionshindrade enligt Lag om stéd och service till vissa funktions-
hindrade(LSS) i form av ett gruppboende fr sex boende inkl allménna utrymmen
och personalutrymmen. I huset intill som byggs for stadens eget AB Stockholms-
hem planierades sju serviceligenheter for funktionshindrade plus en ldgenhet med
allménna utrymmen och personalutrymmen, Gruppboendets 14genheter hos AB
Bordtt &r bostadsrétter och serviceldgenheterna hos AB Stockholmshem #r hyres-
rétter.

Stadsdelsnimnden godk#nde vid sammantride 2009-03-12 inriktningsérendet fér
att mdjliggtra planeringen av bostdderna tillsamman med bertrda byggbolag. De-
taljutformmingen av bostéderna, gemensamhets- och personal utrymmena var dd
inte klar, men kan nu presenteras for nimnden.

Beslut vid Ostermalms i
Stadsdelsndmnds sammanh‘ade'
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Box 24156, 104 51 Stockholm. Beséksadress Karlavigen 104 («V‘D:
Tel 08- 508 10 000 vx, Fax 08- 508 10 099 SIGN
E-post ostermalm@stockholm.se www.stockholm.selostermalm
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom forvaltningens socialtjanstavdelning och har pa vanligt
st behandlats pd med facken i forvaltningsgruppen och i radet 6t funktionshin-
derfrdgor. Arendet har ocksa sints till landstinget for kiinnedom/samverkan.

Forvaltningens synpunkter

Vid den fortsatta planeringen har det visat sig att med de under &ren dkade ytkra-
ven for bl a toaletter gick det inte att inrymma sex boende pd gruppboendets

360 kvm, utan man tvingades gé ned till fem boende med varsin ldgenhet pa mel-
lan ca 38 - 50 kvm kvm och dérutéver allménna utrymmen och personalutrymmen
péca 139 kvm,

Med de hoga kostnadsnivierna for nybyggnationen i Norra Djurgardsstaden bedd-
mer {Orvaltningen att det biir ekonomiskt ohallbart for staden med en enhet med
endast fem boende. Dérfir foreslds i detta drende ait gruppboendet personalmés-
sigt kopplas thop med de sju serviceldgenheterna 1 huset intill till en enhet.

Gruppboendet och serviceldgenheterna ligger 1 direkt narhet till varandra. Service-
lagenheterna 4r planerade som 6vriga lagenheter och lampliga for personer med
inte fullt lika stora funktionshinder som de i gruppboendet.

- Gruppboende enligt LSS
Forvaltningen och AB Borétt har genomfort en projektering av gruppboendet i
kvarteret Tyresta, se bilaga 1. Gruppboendet kommer att bests av 5 ldgenheter,
varav en med 2 rum och kék och fyra med 1 rum och kék, Samtliga ldgenheter har
en 6ppen planldsning och en yta som varierar mellan ca 50 kvm och ca 38 kvm.
Tre av ligenheterna har balkong. Férutom [genheterna kommer gruppboendet att
innehdlla et gemensamhetsutrymme sanit nédvéindiga personalutrymmen. Grupp-
boendets totala yta &r 360 kvm vatav ldgenheternas totala yta dr 220,6 kvm och
§vrig yta &r totalt 139,4 kvm,

AB Borétt bygger huset at en bostadsrittsforening. Nér ett gruppboende byggs i ett
bostadsrétishus koper staden in boritterna genom Fastighetsnimnden som i sin tur

hyr ut gruppboendet till Stadsdelsndmnden. Namnden hyr i sin tur ut ligenheterna

till de boende.

AB Boriitt har meddelat att kopeskillingen for bostadsritterna som utgdr gruppbo-
endet kommer att vara 22,5 mnkr dvs 62 500 kr/kvm. Avgiften till bostadsraits{o-
reningen kommer initialt att vara 21 tkr/ménad eller 252 tkx/ar, Stadsdelsnamndens
hyra f6r gruppboendet bestar av tre poster, réinta pa kapitalbeloppet, avgiften till
bostadsrétisforeningen samt en administrativ avgift till Fastighetsnimnden. Hyran
f6r gruppboendet blir preliminért 836 tkr per &r dvs 2 322 ke/kvm.

Hyran &r inte slutligen faststélld for de boende men bedémningen #r att den blir ca
7 000 kr/ménad. Det ger en total hyresintiikt per & 420 tkr och hyreskostnaden
netto {or Stadsdelsnfimnden blir ca 416 tkr.




Gruppboendet kommer att std klar i stutet av 2015,

Serviceldgenheter enligt LSS :

Serviceldgenheterna kommer att byggas av stadens eget AB Stockholmshem och
det &r &ven av dem som forvaltningen kommer att forhyra de 3tta ligenheterna.
Ligenheterna hyrs dérefter ut i andra hand till de boende. Samtliga ldgenheter har
2 rum och k&k med dppen planl8sning och med balkong. Ligenhetsytan varierar
mellan 53 kvm och 40 kvm. Hyran beriknas bli ca 2 300 kr/kvm. Hyran per ligen-
het f6r den boende r inte faststilld.

Servicelfigenheterna &r ockséa klara i slutet av 2015.

I inriktningsérendet 2009-03-12 foreslog stadsdelsforvaliningen att projekteringen
av en gruppboende om sex ligenheter enligt LSS skulle starta, vilket nimnden till-
styrkte. I samband med den mer detaljerade planeringen gjordes av respektive l4-
genhet framkom att den totala ligenhetsytan skulle bli f6r liten och di i synnerhet
vatutrymmet, som inte skulle uppfylla de successivt under dren 6kade kraven fran
Socialstyrelsen och Arbetsmiljverket. For att dnda kunna fullflja planeringen
tvingades man minska antalet ldgenheter till fem. For att inte f4 en for staden
orimlig ekonomi f6r boendet féreslar forvaltningen darfor att gruppboendet. och
serviceldgenheterna personalméssigt kopplas ihop till en enhet.

Bilagor
1. Ritning &ver grappboendet
2. Geografisk Sversikt av etapp Vistra i Norra Djurgardsstaden
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Godidnt dokument - Jonas Claeson. Stadsbygenadskentoret Stockl” 3. 2009-05-1
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BYGGHERRAR OCH ARKITEKTER

BYGGHERRAR
Svensla Bostider
™

HSB

Follthem

Einar Mattsson
SKB

Bygg Vesta
Svenska Bostéider
Boritt VE)
Stockholmshem Y3
Primula

Firskola - Primuia

ARKITEKTER BOSTADER

Sédergruppen Arkitekter 160 st

AWL Arkitekter 146 st
Arkitekturkompaniet 84 st

Wingirdhs Arkitektkontor 36 st

Aros Arkikter 65 st

Wingirdhs Arkitektkontor 97 st

White Arkitkeer ) 198 st

’ (100 Student)

SWECO FFNS Arkitekter 145 st

{Student)

Lindberg-Stenberg Arkitektkontor 85 st
Brunnberg & Forshed Arkitektkontor [49 st
Primula 85 st

Prinuda -

TOTALT ANTAL BOSTADER 1250 st

Hluzzaticrehilaga i Detalislan Brdol av NMorra Djurgardsstaden 15




Ostermalms stadsdelsnidmnd _ Sammantridesprotokoll
2012-12-18
Blad 36

§13
Specialbostider for funktionshindrade enligt LSS i Norra Djurgardsstaden, etapp Visira

2012-698-2.6. Férelag stadsdelsforvaliningens tjansteutlatande 2012-12-10 med forslag
till specialbostider for funktionshindrade enligt lag om std och service till
vissa funktionshindrade (LSS) i Norra Djurgérdsstaden, etapp Vistra.
Genomforandedirende.

Stadsdelsniimndens beslut

1. Nimnden godidinner forslaget om specialbostider for funktionshindrade
enligt 1.SS 1 Norra Djurgérdsstaden, etapp Véstra.

2. Nimnden hemstiller hos Kommunstyrelsens ekonomiutskott om
godkdnnande av projektet,

3. Namnden anstker hos Kommunstyrelsen om stimulansbidrag med totalt
2 600 tkr, varav 100 tkr avser bestillarsttid, 500 tkr frprojektering och
projektering, 500 tkr startbidrag och 300 thr foér sirproduktionskostnader
pernytiltkommen ligenhet.

4. Namnden uppdrar it stadsdelsforvaltningen att bestilla hos Fastighets-
kontoret att ink8pa de bostadsriitter som ingér.

Justerares sign

g 8 ' g Jy 4 M,Hw@@\o"

Ostermalms stadsdelsniimnd, Box 24 156, 104 51 Stockholm. Tel vx 508 10 000 t’ \
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Kommunstyrelsens ekonomiutskott Dn.[ 4l ,Z(af '?a? }7 -

Utdrag ur protokoll nr 1 fort vid kommunstyrelsens ekonomiutskotts
sammantride onsdagen den 2.3 januari 2013 kI. 15.45 - 16.15.

Justerat den 29 januari 2013 Anslaget den 30 januari 2013

Sten Nordin
Karin Wanngéard

§8

Specialbostider for funktionshindrade enligt LSS i Norra Djurgirdsstaden,
etapp Viisira

Ostermalms stadsdelsnamnd

Dnr 326-1887/2012

Stadsledningskontorets fjinsteutlatande 2013-01-08 behandlades.
Beslut

Kommunstyrelsens ekonomiutskott beslutade foljande.
1. Ostermalms stadsdelsnamnd beviljas att fa hyra en ny gruppbostad i
kvarteret Tyresta (V6) i Norra Djurgardsstaden till en investeringsutgift
om cirka 15,7 miljoner kronor och en hyreskostnad om cirka 0,8 miljoner
kronor per ar.
Ostermalms stadsdelsnamnd beVﬂJaS sumulansbldrag om totalt
HoT for sarproduktionskostna-
«ostnader, fr en ny gruppbostad i
kvarteret Tyresta (V6) i Nona DJurgal dsstaden. Utbetalning sker mot
faktura. .
3. Ostermalms stadsdelsndmnd beviljas sti i U éfi’ !
kronor for.startkostnader, for en'ny servicebostad ikvarterst Tofsingdalens
{V3) 1 Norra Djurgérdsstaden. Utbetalning sker mot faktura. o

Scrskilt uttalande

Karin Réagsjo (V):
Stadsledningskontoret menar att nimnden &ven kan préva om verksamheten
kan bedrivas pé entreprenad. Med tanke pa omsorgen om personer med
funktionsnedsiiing enligt tertialrapport 2 2012 redan till 55,7 % drivs p4
enfreprenad fir uppmaningen betraktas vara av ideologisk art och inte f61-
anledd av ndgra kvalitetsmassiga skal.

Vid protokollet
Kerstin Tillkvist
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Faktura
Ostermalms Stadsdelsférvaltning Fakiuranummer 90253306
cfo BGC, 8TH 710 Pakturadatum 2016-09-13
SE-10642 STOCKHOLM Kandrammer 55140
Erralorans flef 019
Vér referens Malin Lindskog
SPECIFIKATION BELOPP
Varksamhetsanpassning | enlighet med avsikisfdrkiaring. Se blfogat utdrag,
P.067424.1.6 Spegeldammen 2.000.000,00
VAR e I iy
L C1eEsI0 by
Belopp exkl moms 2.080.000,00
Moms 26,00 % 500,000,00
Betalningavilikor: 30 dagar netto Summa att betala 2.500.000,00
Dréjsmalsrinta debiteras efter toiallodag med 8,0% dver gallande referensrénta.
Bankglro 1971662 Plusghro 1071662 1BAN-nv SE7760000000000170732541 BIC  HANDSESS
JM AB Reglon Stockholm Stad Huvudkontor
Postadrass  Guslay Il Botlevard 84 Postadress  Gustav lli:s Boulevard 64 Biite Stackholm
Postort Stockholm Postort 16882 Stockholm Orgnr  G56045-2103
Telefon +46 8 702 87 0O Telefon 08762 B7 00 VAT-nr  SEGB30C0015301
Enternet v m.ae Qodkand {3r F-skatt

https://agresso.stockholm.sefagrprod/System/DocumentViewer.aspx 2r=3%3b8e8d612...

2016-09-16
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N Avtal

g Anpassning til grupphostéider i brf Spegeldammen, kv Tyrestad
Stacltholm -
Balcgruni '

Stockholnis Stad ganom Fastighetskontoret avsey alt fdrviiva grup})bastadeﬁ basthondo av
7 slbycken bostadstéller, Della ragleras { et soparal avial meltan brf Spegeldammen ooh
Slockholm Stad. Fastighetskontorat avser alt hyra ut dessa grupphestitler 1 Ostermalms
stadsdalsfarvatining,

( Avialsparter
Slockholing Stad gonan Hstermatims stadslelskirvalintng ("Sladen'} och AB Bordlt,

Plandﬂng:

Léigenhatema Hoger | bif Spegeldammen [ Notra DjurgArdsstaden, Slogkholm, En enhat
( grupphostider aveer 6 slyoken Hgenheler och ei gemensamhatsdel samt

persongdulryiman,

Omfatining
AB BorsH ullér en anpasaning av tHgenheter t gruppbostider, Tolalt omfatiar avialel §
slycken bostadsitigenhater numterade 61101, 61 102, 61108, 81100 och 81108, en
gemeneamhalste! med tilktrands parsonalulynien 2 slycken [Hyenhoter numrerada
81103, 81104 ach v styoken karrkdorer, s hilaga 1 plantiining AGDS dalerad 2013-08-24.
- i - .
Varksatthetoanpassningar.. . H
Samtliga strkostnader fiir anpassnlag av tagonhieterna Ul gruppbostider som Lox
projeldaringsiostnader, stomindringar efler standard och utnsalning wtbver den normala
hostadsstandard avseenda yiakiid, farm, vantilallon, belyshing, ete ersills aeparat til AR
Borsll, Eredliningen ftir desa arbaten utgrs av 2000 000 SEK exkluslve lngstadygad
fmervardesskalt, varav ersiitalng for projellering utgdr GO0 000 SEK, exkiusive tagstadgad
manvirdesskatl, Omfatlning av widrandet finns spaclficsvad | separat rumshaskrvning,

( bliaga 2,
Botainng
Helaliing for arbaten enligt ovan erfggs samlidigi som arsitning fiir Inoalsar ook
upplalelseavgifier sker, d v & 30 dager fire tifitracet,

{ ForgHvesprojelteritg

Projekieringen pablijades | august 2012, ] dot falt delta avial stigs upp frdn Stadens slda
Innan upplatelse kan ske skall Stadan ersélla Bortl fir nediagds kostnader 5t profektering
sam oinlatlas av delia avial ochisom lnte kommer il slully anvEndning aamt fr projekiering
o lillkommer fr grundstendard. .

Frpivesproduldion '
Produkllon paibijades histen 2013, 1 det fali dolla avial stigs uppirdn Stadens slda lanan
upplatslse kan ske skall Sladen apslilts Borsl f8r nadlagda kostnader fir produklion som
arnfaltas av della avtal ovh 2o Tnte kemmer £l slulilg anyéndning samt 16r ikommande
praduklon fr grundstandard och eventualia slfilastand i} foljd av amprojekiering.

Atersilillande :
‘Aterstillande av [gerheterna UY (6r Burfga | projaiol ulftrda lgenheters grandstendard

regleras | il saparat avlal mellan bif Spegeldammen ach Stockholn Stad,
Datla avial 2 apprattat | v fikelydands exemplar av vilkel parterna taglk var sltt.

https:/fagresso.stockholm. sefagrprod/Systemy/DocumentViewer.aspx 7r=3%3b8e8d612... 2016-09-16




