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Utbildningsforvaltningen
Avdelningen fér ekonomi och styrning

Hantverkargatan 2F

Box 22049

104 22 Stockholm

Véaxel 08-508 33 00
registrator.utbildning@stockholm.se
stockholm.se
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Handlaggare Till

Malin Gunnesson & Josefin Utbildningsnadmnden

Ohlson 2016-09-22
Telefon: 08-508 33 571

Inriktningsbeslut om ny gymnasieskola pa
Kungsholmen

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
inriktningsforslag och ger forvaltningen i uppdrag att
fortsétta forhandla villkoren for en inhyrning av lokaler
inom fastigheten Murmistaren 3 genom SISABs forsorg.

2. Utbildningsndmnden uppdrar &t utbildningsforvaltningen att
aterkomma med forslag till genomforandebeslut.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Tony Mufic
Utbildningsdirektor

Malin Eriksson
Avdelningschef

Jan Holmquist
Gymnasiedirektor

Sammanfattning

Det rader brist pa gymnasieplatser inom Stockholms kommun. For
att 0ka antalet platser foresldr forvaltningen att ndmnden godkénner
forvaltningens inriktningsforslag om inhyrning av lokaler inom
fastigheten Murmaéstaren 3.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelning for ekonomi och styrning
tillsammans med gymnasieavdelningen. D4 fastigheten dgs av en
privat aktor har drendet inte beretts i enlighet med forvaltningens
ordinarie rutiner. Exempelvis har samrad dnnu inte skett med
huvudskyddsombud. Forvaltningen avser att utféra samradet sa
snart som mojligt. En anmaélan har gjorts till kommunstyrelsens
ekonomiutskott som fattar beslut i fragan innan nimndens
sammantréde.
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Bakgrund

Det finns ett behov av fler gymnasieplatser 1 Stockholms stad.
Forvaltningen rdknar med att det behdvs minst 6 000 nya platser
fram till ar 2022 {or att mota vixande elevkullar och en 6kad
efterfragan.

Dagens gymnasieutbildning bedrivs pa en marknad.
Utbildningsndmnden har gett forvaltningen i uppdrag att 6ka de
kommunala skolornas andel pa gymnasiemarknaden. De
hogskoleforberedande programmen ar de mest populdra och det &r
ocksé de program som staden till hostterminen 2016 hade 1 456
forstahandssokandereserver till. Det betyder att 1 456 elever inte
fatt sitt forstahandsval tillgodosett (siffran dr formodligen hogre da
eleverna &r rationella i sina val och oftast inte véljer en utbildning
som de med anledning av sina betyg inte beddmer att de kan
komma in pd). Det dr sokande frén hela l&net som sdker utan
hénsyn till kommungrédnser. P4 den marknaden sé ar ldgesfaktorn
inte ovésentlig. Skolor i innerstaden dr mer populédra bland annat
tack vare sitt lage.

Forvaltningens synpunkter och bedomning

Den inhyrning som nu eventuellt &r mojlig kommer sig av att
forvaltningen ursprungligen letade en evakueringslokal till Ostra
Real. I det projektet kom lokalerna inom fastigheten Murmistaren 3
upp som en eventuell 16sning. Efter en kort initial utredning
konstaterades att det inte skulle vara mdjligt att hyra in lokalen utan
anpassningar, och att en kort inhyrning inte skulle vara ekonomiskt
forsvarbar. Att titta pa lokalerna i ett langre perspektiv blev dérfor
intressant.

Den nya gymnasieskolan

Arendet giller en inhyrning av lokaler inom fastigheten
Murméstaren 3 beldgna pd Hantverkargatan 29 (dar ldnsstyrelsen
tidigare varit lokaliserad) for gymnasieskola. Fastigheten dgs av
Fastighets AB Balder och Oscar Properties. Enligt detaljplanen {or
fastigheten ska lokalerna anvéndas for allméint andamal vilket
innefattar skolverksamhet. Lokalerna &r cirka 19 200 kvadratmeter
och uppfyller, efter de initiala diskussionerna och skisserna, de krav
som stélls pd en gymnasieskola. Med en reservation - att
idrottsfunktionen inte kan 1dsas inom den eventuella inhyrningen.
Innan lokalerna kan anvindas till gymnasieskola behdver
lokalanpassningar utforas. Aven efter lokalanpassningarna kommer
lokalen inte vara optimal f6r gymnasieverksamhet. En béttre
lokallosning skulle kunna uppnés genom att innergardens tak
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glasas. Forvaltningen har gett SISAB 1 uppdrag att utreda kostnaden
och mojligheterna att utfora atgarden.

Forvaltningen har for avsikt att skapa fler attraktiva gymnasieskolor
pa centrala platser med bra kommunikationer. Fastigheten
Murmistaren 3 uppfyller flera av de 6nskemal som forvaltningen
har;

- Skolan ligger i ett centralt omrade

- Det finns en nérhet till andra gymnasieskolor

- Byggnaden ér anrik och signalerar att ldrande &r viktigt

- Byggnaden ska anvéndas for allmant &ndamal enligt

géllande detaljplan

Dartill skulle en inhyrning innebéra ett tillskott pa flertalet
utbildningsplatser vilket skulle motverka den rddande bristen.

Givet storleken pa inhyrningsobjektet avser forvaltningen att hyra
lokalerna i andra hand, dar SISAB é&r forstahandshyresgést och tar
pa sig underhallsansvar for fastigheten.

Risker

Lokalerna behover anpassas innan de kan anvindas till
gymnasieskola. Vid anpassningen behdver beaktas att byggnaden ér
klassad som sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaissig eller konstnérlig synvinkel (gron klassning).
Klassningen kan medfora att anpassningsédtgirderna blir mer
kostsamma och innebéra begransningar 1 vilka anpassningar som
kommer att kunna genomforas. Exempelvis skulle entrén behova
utokas till tre portar utmed Hantverkargatan, det har &nnu inte
sdkerstdllts om atgidrden dr genomforbar. Viss utredning har redan
utforts avseende de anpassningar som behdver goras varfor risken
for att nodvandiga anpassningar inte kommer kunna genomforas
beddms som liten.

Den eventuella inhyrningen har genom den utredning som skett
/sker medfort kostnader. Det finns en risk for att kostnaderna ar
forgdves om inhyrningen inte blir av.

Det finns en risk for att anpassningsatgédrderna tar langre tid an vad
som nu berdknats vilket skulle kunna medfora att lokalen inte &r
inflyttningsklar till hosten 2018. Ett fardigstdllande av lokalen mitt
under ett lasar kan komma att medfora hyreskostnader utan att
lokalen kan nyttjas som planerat och séledes medfora en hogre total
kostnad for det fall hyra utgar utan att lokalerna anvinds. Risken for
en fordrojning av tidplanen bedéms som hog med anledning av
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tiden for den bedoma byggtiden och de kommunala beslutstiderna
innan ett avtal kan ingés.

Byggnadens alder indikerar att det finns miljofarliga
byggnadsmaterial. Eventuellt behov av sanering kan medfora extra
kostnader samt fordrdjning i tidplanen.

Det finns en risk att idrott inte kan erbjudas eleverna. I foreslagen
inhyrning dr idrottsfunktionen inte 16st. Forvaltningen avser att 16sa
idrotten genom extern inhyrning. Pa sikt ar forvaltningens dnskan
att staden sjélv 16ser idrottsfunktionen genom att uppfora
idrottshallar pa Konradsberg. Med anledning av detta bedoms
risken vara méttlig. Forvaltningen avser att aterkomma 1 fragan i
genomforandedrendet.

Forvaltningen har svért att pa forhand rékna pa den programpeng
som varje elev genererar. Programpengen dkas endast om eleven
borjar forsta aret pd gymnasiet alternativt kommer fran en fristdende
skola eller kommunal skola i annan kommun. Till
genomforandedrendet avser forvaltningen visa mdjliga scenarion
genom olika rdkneexempel.

Det finns en risk for att antalet sokande till skolan inte uppgér till
det elevantal som dr berdknat. Det skulle medfora att
utbildningsforvaltningen fir en kostnad for lokalen som inte técks.
Forvaltningen bedomer den risken som liten. Dock kommer det vara
svért att uppnd maximal kapacitet inom skolan under de forsta tre
aren (se vidare under avsnittet "Kostnader”).

Kostnader

Ekonomin kring projektet &r en kritisk punkt som maéste 16sas. Det
frdn SISAB offererade forslaget dr, enligt forvaltningens synpunkt,
for dyrt. Hyreskostnaden per elev vid en inhyrning av lokalerna
inom Murméstaren 3 berdknas uppga till cirka 30 000 kr per elev ar
ett. Hyran kommer i vissa delar att indexeras och 1 andra delar
skrivas av. Enligt utbildningsforvaltningen maste den initiala hyran
minska for att projektet ska vara ekonomiskt genomforbart.
Forvaltningen avser att 1 de fortsatta forhandlingarna arbeta aktivt
for att kunna sénka den nu foreslagna hyran.

I den foreslagna hyran sa ingér inte nagon peng for
idrottsfunktionen. Idrotten bor vara 16st nér nya skolor etableras,
men nér skolor etableras i innerstaden eller med kommersiella
kontrakt dr det inte realistiskt att 16sa idrotten med en egen hall eller
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sal till skolan som Onskvart vore. Kostnaden for idrott kommer
darfor att tillkomma.

SISAB har inkommit med en budgetoffert, vilket innebér att
hyreskostnaden kommer att regleras mot verklig kostnad efter
genomfort arbete.

Da hyreskostnaderna for inhyrningen kommer att bli hoga avser
forvaltningen att fylla skolan sa snabbt som mojligt. Malséttningen
ar att paborja verksamhet i lokalerna till hostterminen 2018. For att
lyckas med det planeras Ostra reals gymnasium, som behdver
evakueras for ombyggnation, att evakueras till lokalerna inom
Murmistaren 3 under ombyggnationen.

Ombyggnationen vintas ta ett ar. Under det aret skulle det vara
mojligt for Ostra reals gymnasium att 6ka sitt intag, under
forutséttning att de elever som antas i det 6kade intaget stannar kvar
vid aterflytten. Forvaltningen ser ocksd 6ver mojligheten att initialt
nyttja lokalerna for ytterligare evakuering med anledning av
ombyggnationer 1 befintligt gymnasiebestand. Det dr ocksa mojligt
att tdnka sig att vissa delar av andra gymnasieskolor ympas av for
att sikerstilla att den nya skolan fylls s& snart som mdojligt.

Forvaltningen har ddragit sig kostnader 1 drendet genom den
utredning som bestéllts av SISAB. Forgidveskostnader kan dérfor
uppsta for det fall ndgon inhyrning av lokalerna inte sker.

Tidplan

Enligt nuvarande tidplan ska de anpassningsatgirder som behdver
vidtas 1 lokalerna kunna fardigstéllas s att gymnasieverksamhet
kan paborjas 1 lokalerna till hostterminen 2018. Tidplanen
forutsétter att ombyggnationen paborjas inom kort. Byggtiden
beridknas till 18-20 manader, diskussion fors om det skulle vara
mdjligt att flytta in i1 lokalerna i etapper for att mojliggora inflytt
innan hela ombyggnationen ar fardigstélld. For det fall ett avtal med
fastighetségaren inte kan trdffas enligt tidplanen kommer tidplanen
forskjutas ett dr. Detta medfor troligen 6kade kostnader innan
verksamheten startar.

Forvaltningens forslag

Utbildningsforvaltningen foreslar att nimnden godkanner
forvaltningens inriktningsforslag och ger forvaltningen i uppdrag att
fortsitta forhandla villkoren for en inhyrning av lokaler inom
fastigheten Murmaéstaren 3 genom SISABs forsorg. Vidare foreslas
att nimnden uppdrar &t forvaltningen att ta fram forslagshandlingar
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infor genomforandebeslut av inhyrningen. Beslutet foreslas justeras
omedelbart.

Bilagor
1. Budgetoffert fran SISAB
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