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Uppforande av traningshall for skridsko och
bandy pa Gubbangens IP. Inriktningsbeslut.

Fastighetskontorets forslag till beslut

1.

Fastighetsnimnden godkanner fortsatt planering av
traningshall for skridsko och bandy i enlighet med detta
tjansteutlatande med en berdknad sammanlagd
investeringsutgift om 150 mnkr.

Fastighetsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att ta fram
underlag till genomforandebeslut till en utgift om 10 mnkr.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkénner redovisat forslag for uppforande

av traningshall for skridsko och bandy pd Gubbéngens IP,
med en berdknad sammanlagd investeringsutgift om 150,0
mnkr och en tillkommande beddmd hyreskostnad om cirka
8,7 mnkr &r 1. Infor kommande genomforandebeslut fir
forvaltningen ritt att av fastighetskontoret bestélla
framtagning av de handlingar som erfordras for att
genomfora projektet.
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Sammanfattning

I februari 2016 togs beslut i fastighetsndmnden och idrottsnimnden
om att utreda forutséttningarna for att uppfora en traningshall for
bandy- och skridskosporten pa Gubbiangens IP. Malet &r skapa en
enklare traningshall for skridsko och bandy i Stockholm. Hallen ar
tiankt att placeras pa den befintliga utomhusispisten for bandy pa
Gubbingens IP.

Infor uppforandet av hallen krivs dndring av detaljplanen och
arbetet med en ny detaljplan har paborjats.

For uppforandet av en skridsko- och bandyhall berdknas
investeringsutgiften till cirka 150 mnkr. Darutover tillkommer
utgifter for verksamhetsutrustning (eldrivna isskotselmaskiner,
ljudanldggning, avbytarbas med mera) som tas inom
idrottsndmndens budgetram for inventarier. Sjélvkostnadshyran
beridknas bli 8,7 mnkr ar 1. Idrottsndmndens driftkostnader berdknas
till cirka 6,3 mnkr per ar. Forhoppningen &r att hallen ska sté klar
till bandysdsongen 2018/2019.

Bakgrund

Bandysporten har lange patalat behovet av en traningshall i
Stockholmsomradet, och utredningar for att undersoka mojligheten
att uppfora en sddan har pagatt sedan 2011. Den 22 maj 2012
fattade idrottsndmnden ett utredningsbeslut om att uppfora en
bandy- och skridskohall i Stockholm. I tjdnsteutldtandet patalades
“att utnyttjandet av befintliga isbanor och ishallar dr hégt och en ny
hall skulle ha betydande effekt for stadens ungdomsbandy och
skridskodkning. Intresset att utéva dessa sporter &r stort och for att
kunna tillgodose behovet behdvs fler isytor i staden”. Den nya
hallen skulle medfora att breddidrotten f6r bandy och skidskor i
hela Stockholmsregionen far battre forutsdttningar att viaxa, och fler
barn och ungdomar skulle aktiveras i skridskosporter. I dagsldget
finns ingen bandyhall i Stockholmsregionen. Parallellt med det
lokala behovet fran foreningar, skolor och allménhet s finns kravet
fran Svenska bandyforbundet att alla elitserielag i bandy ska ha
tillgang till en traningshall. Antalet elitlag inom Stockholms stad
som spelar i de hogsta serierna &r tre stycken, Hammarby damlag
och herrlag samt fran kommande vintersdsong dven Tellus IK.

I februari 2016 togs beslut i1 fastighetsndmnden och idrottsndmnden
om att utreda forutsédttningarna for att uppfora en traningshall for

bandy- och skridskosporten pa Gubbingens IP. Detta istillet for en
placering pa Tallkrogens bollplan som visade sig bli allt for dyrbar
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att realisera. Gubbdngens IP framstir som battre ldmpad for
dndamalet, bland annat pa grund av sina forutséttningar nar det
géller utrymme, ostort lage och infrastruktur.

Mal och syfte

Milet ér att skapa en traningshall for skridsko och bandy i
Stockholm och dirmed ge béttre forutsittningar under en ldngre
period pa aret for skridskosporten samt minska beroendet av
gynnsam véderlek for att gora och behalla konstfryst is.

Syftet dr ocksa primért att skapa mojligheter for att sysselsétta fler
barn och ungdomar i bandyn och skridskodkningen i Stockholms-
omradet, men dven att forbattra mojligheten for breddidrotten. En
betydande effekt av den nya hallen ar att det kommer att frigéra
tider under framst forsdsong i ishallar som idag ar fullbelagda.

Hallen ska i forsta hand uppforas med en prestanda och storlek som
klarar en tidigarelagd och darmed ldngre triningssdsong for bandy
pa elitniva savél som allménhetens dkning, men dven erbjuda
verksamhetsmojligheter for 6vriga isidrotter som exempelvis
konstakning och skridsko. Andra utrymmen som ska inrymmas ar
forrad, garage, driftutrymmen, omkladningsrum och toaletter,
service- och kommunikationsytor. Serviceutrymmen sasom plats for
ismaskinsaggregat, isskotselmaskiner inklusive teknikutrymme (el,
viarme, ventilation och sophantering).

Atgérder

Den nya hallen &r tankt att placeras pa den befintliga utomhusis-
pisten pd Gubbéngens IP. Bilden nedan visar hallens placering.
Tréningshallen kommer att bli omkring 25 meter hog och upptar en
yta pa omkring 80x120 meter.

Infor uppforandet av hallen krivs d@ndring av detaljplan {for
idrottsplatsen. Arbetet med ny detaljplan pagar med stadsbyggnads-
kontoret och exploateringskontoret. Startpromemoria antogs 1
stadsbyggnadsndmnden i1 maj 2016. I processen gors utredningar i
form av miljéutredning, trafikutredning, dagvattenutredning och
riskutredning for brand.
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Ny utomhusispist Ny traningshall

1 Mojliga placeringar for den nya trédningshallen och utomhusispisten.

Anldggande av en ny utomhuspist innanfoér nuvarande speedway-
bana och uppgradering av kylkapaciteten har beslutats 1 ett sarskilt
genomforandeidrende i fastighetsndmnden och idrottsndmnden 1
april 2016.

Tillfarter och parkering

Gubbéngens idrottsplats ligger cirka 800 meters gdngvég fran
nidrmaste tunnelbanestation, som dr Gubbangen. Det finns trottoar
hela vigen. Bussar 172 och 173 stannar direkt invid idrottsplatsen,
som dven kan nds pa cykel via en cykelvig som foljer idrotts-
platsens sddra begrinsning mot Orbyleden. Idrottsplatsens lige vid
Orbyleden gor den litt att nd med bil.

Idrottsplatsen har 1 dagslidget en vl tilltagen yta for bil- och
bussparkering. Det ska dock utredas om de planerade dtgirderna gor
en utdkning nddvindig. Aven cykelparkering ska ses dver. Det ska
ocksa utredas om de befintliga ingdngarna till idrottsplatsen behdver
kompletteras for att oka tillgangligheten fran géng- och
cykelstraken.

For en dndamalsenlig hall har Réttviks arena och Stinsen arena i
Nissjo av bandysporten pekats ut som dnskvérda referensanldgg-
ningar. Bilder nedan visar Stinsen arena utvindigt och invéndigt.
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2 Referensanldggning Stinsen arena

Tidplan

Fram till genomforandebeslut kommer fortsatt programarbete och
projektering att pdga. Planen &r att forslag till genomforandebeslut
ska presenteras under hosten 2016 och produktionen pdborjas under
2017. Hallen beréknas fardig vid arsskiftet 2018/2019. Ny
detaljplan och bygglov berdknas finnas till forsta kvartalet 2017.

Organisation

Fastighetskontoret ansvarar f6r projektering och genomforande av
anldggningen inklusive eventuell rivning, markarbeten, byggnad,
fasta inredningar och installationer. Fastighetskontoret arbetar med
stadsbyggnadskontoret gillande detaljplan.

Idrottsforvaltningen ansvarar for programhandlingar, 16sa inven-
tarier och kontakter med brukarna (f6reningar) samt kommande
idrottsdrift.

Ekonomi

For uppforandet av skridsko- och bandyhallen berédknas
investeringsutgiften till cirka 150 mnkr. Sjélvkostnadshyran
berdknas bli cirka 8,7 mnkr ar 1. Réntor och avskrivningar
motsvarar cirka 8,2 mnkr per ar.

Kostnadskalkyl ér 1 mnkr/ar

Finansiella kostnader,

rantor och avskrivningar 8,2
Driftkostnader,

fastigheten 0,5
Sjalvkostnadshyra 8,7
Driftkostnader,

verksamheten 6,3
Intdkter, verksamheten -0,5
Resultat verksamheten 5,8

‘ Totala kostnader: \ 14,5 ‘
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Ekonomiska konsekvenser for idrottsnamnden

Utover sjdlvkostnadshyran till fastighetsnimnden har idrotts-
ndmnden tillkommande egna kostnader for drift och underhall av
den nya triningshallen for skridsko och bandy. Totala kostnader for
personal, underhall, media och 6vriga kostnader berdknas uppga till
cirka 6,3 mnkr &r 1. Med en uppskattning att hallen &r 6ppen 10
manader ar 1.

Intdkterna for planhyror berdknas bli 0,5 mnkr med en beréknad
men dnnu ej beslutad taxa om 2 000 kr per timme. Utdver intékter
for planhyror, tillkommer nolltaxeverksamhet i traningshallen. Det
ligger en risk 1 att vissa intékter som den nya hallen genererar enbart
kommer att omfordelas fran bland annat Gubbéngens IP nuvarande
isbana och Zinkensdamms IP da underlaget for betalande bandylag i
Stockholms stad &r 14gt. Till stor del 4r det mest lag som har
nolltaxa som nyttjar nuvarande konstfrysta isbanor. Det finns dven
en osékerhet till vilken utstrickning bandyforeningar i
kranskommunerna till Stockholms stad ar villiga att ldgga sina
traningstider 1 hallen och detta kan komma att paverka utfallet av
hyresintikterna.

Samrad

Investeringssamrdd och finansieringssamrad har skett med
stadsledningskontoret. Fastighetskontoret arbetar med idrotts-
forvaltningen, stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret
samt trafikkontoret angédende planeringen av omradet. Idrotts-
forvaltningen har en kontinuerlig dialog med kommande brukare av
hallen som exempelvis Stockholms bandyforbund.

Miljokonsekvenser

Den ekologiska paverkan vid uppforandet av hallen &r begrinsad.
Det strategiskt viktiga spridningssamband mellan kdrnomradena
Fagersjoskogen och Majroskogen samt det habitatnitverk som finns
for bade barrskogsfaglar och groddjur paverkas inte eftersom hallen
byggs pé den plats dir utomhusisen &r idag. Projektet foljer miljo-
forvaltningens anvisningar.

Energianviandningen kommer att 6ka i och med uppforandet av
hallen. Energianviandningen blir cirka 2 500 MWh per ar.

En viss 0kning av biltrafik till och fran platsen kan forutses med
anledning av att hallen 6kar kapaciteten for utévare och besokare
jdmfort med idag.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Idrottsforvaltningen Dnr 4.3-003/2016
Dnr 08.01.01/911/2016

Sida 7 (7)

Konsekvenser for barn

Stockholm ér en stad for alla, stora som sma. I stadens
investeringsprojekt ska hansyn tas till barnets perspektiv. Barn-
perspektivet ska vara omhéandertaget i anldggningen sa att barn
kdnner sig vidlkomna, kan orientera sig i anliggningen och rdra sig
sakert. De vuxna som besoker anlaggningen ska kdnna sig
vilkomna dven tillsammans med sina barn. | sammanhanget kan
ndmnas att den lokala bandyforeningen, GT76, har en mycket stor
barn- och ungdomsverksambhet, vilka liksom andra foreningar som
har barn- och ungdomsverksamhet ska kunna nyttja hallen.

Risker

For att minimera nagra av de storsta riskerna har utredningar gjorts
for att veta vilka atgéirder som kravs for att bygga skridskohallen.
Négra av de utredningar som gjorts dr en geoteknisk utredning for
att identifiera forhallandena och minska risken for kostnadsdkningar
vid osdkra markforhallanden. Miljokonsekvensutredning har gjorts
med miljoforvaltningen dér inga ekologiska samband stors av
uppforandet av hallen.

Utredning av konsekvenserna av transport av farligt gods pa
Orbyleden visar att individrisknivan ligger pa en accepterad niva.
Samhéllsrisken varierar mellan att vara acceptabel och att ligga pa
nivaer dér rimliga riskreducerande atgérder ska beaktas.

Trots de utredningar som genomfors kan oforutsedda atgirder
kravas som kan leda till kostnadsfordyringar eller tidsforskjutning.
En budgetreserv pd 10 % for oforutsett 4r med 1 investerings-
budgeten.

Andra risker dr 6verklaganden av detaljplan och bygglov.

Plan for uppféljning

Fastighetskontoret och idrottsférvaltningen planerar att &terkomma
med forslag till genomforandebeslut vintern 2016/2017.

Slut

Bilagor
1. Investeringskalkyl



