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Forsaljning av fastigheten Hornafjord 2 i
Kista till Brf Hotellparken.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att genomfora
forsaljningen av fastigheten Hornafjord 2.

Haékan Falk
Forvaltningschef

Asa Wigfeldt
Avdelningschef

Daniel Roos
Enhetschef

Sammanfattning

Fastigheten Hornafjord 2 innehas med tomtritt av Brf
Hotellparken. Tomtrittshavaren har anmélt intresse av att frikopa
tomtritten. Exploateringskontoret har upprittat ett forslag till
kopeavtal, som dr godkint och undertecknat av koparen.

Analys och konsekvenser

Fastigheten Hornafjord 2 ar beldgen i Kista foretagsomrade och
omfattar 1 267 kvm tomtarea. Fastighetens marktaxeringsvérde
uppgar till 5 789 000 kr (uppgiftsar 2013). Typkoden ar 321, dvs
Hyreshusenhet, bostdder och lokaler. Pa fastigheten finns en
byggnad bestdende av bostdder och konferenslokal. Byggnaden
ar uppford ar 1990 och inrymmer ca 3 100 kvm BTA.

Enligt géllande detaljplan far fastigheten anvédndas for
kontor/industri/bostdder. Enligt tomtrittsavtalet far fastigheten
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anvindas for forskarbostdder om maximalt 3 097 kvm BTA. For
avgéildsreglering géller tiodriga perioder riknat fran den 1 januari
1988. Tomtrittsavgilden uppgar for innevarande period till 138
700 kr per éar.

P& grund av tomtréttsavtalets bestimmelser om forskarbostdder
avser tomtrattshavaren att frikopa tomtrétten infor en forséljning
av bostadsritterna. Légenheterna dr uthyrda pd korttidskontrakt
utan besittningsskydd och en majoritet av ldgenheterna ar i
dagsldget tomstéllda. P4 grund av tomtrittsavtalets bestimmelse
om forskarbostdder kan en ombildning till bostadsritter med
normala stadgar ej ske innan tomtritten upphort.

Frikopspriset dr berdknat utifrdn markens marknadsvirde med
forutsdttningen att tomtrittshavaren &r enda mojliga kdpare.
Overenskommen képeskilling uppgér till 24 000 000 kr, vilket
motsvarar 7 750 kr per kvm ljus BTA. Expertradet har behandlat
drendet den 2 juni 2016 (diarienummer E2016-00844) och ett
forslag till kopeavtal har upprittats. Avtalet innehaller villkor av
sedvanligt slag.

Uppgorelsen péverkar exploateringsndmndens driftbudget 1 och
med att tomtrdtten upphoér och de arliga intdkterna fran
tomtrittsavgéilder minskar med 138 700 kr per &r. Marken har ett
bokfort virde om 1 296 750 kr, varfor forsdljningen ger upphov
till en reavinst.
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Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner uppréttat
forslag till kopeavtal och ger kontoret i uppdrag att genomfora
forsiljningen.

Slut

Bilagor
1. Forslag till kopeavtal



