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Projektbakgrund

Villingby sim- och idrottsanldggning fran 1972 ligger centralt
beldget i Villingby med nérhet till god kommunikation. Omradet
inklusive narliggande omraden har en stadig befolkningstillvaxt
och hallen har stor betydelse for omradets mojligheter till idrott,
samt sim- och badmdjligheter. Anldggningen ar vélbesokt av
allméinheten. Utdver detta tillkommer deltagarna i simskolor och
kurser, samt foreningsaktiva barn, ungdomar och vuxna.

Hallen é&r i starkt behov av upprustning och behover atgirdas
innan tekniska installationer dr helt forbrukade. En ombyggnad
behovs ocksa for att kunna mota dagens lagkrav vad géller bland
annat brand och tillgédnglighet.

Villingby sim- och idrottshall ingér 1 stadens prioriterade
omréden for idrott och kultur. Sim- och idrottshallar ingér i
oversiktsplanens exempel pa den goda staden, med ett rikt utbud
av idrottsytor och idrottsanldggningar i hela staden.

Fastighetsnimnden fattade i augusti 2015 ett utredningsbeslut
(det som nu 1 fastighetsndmnden kallas initieringsbeslut, Dnr 4.3-
319/2015) for att samordna befintliga tidigare framtagna
utredningar och komplettera med tekniska statusutredningar samt
framtagning av en handling som visar disponering av olika ytor
med avseende pa deras funktion till en utredningskostnad om 2
mnkr.

Foljande har utretts inom ramen for detta tidigare
utredningsbeslut:

e Sammanstillning av tidigare utférda tekniska besiktningar
har gjorts men dé det kunde konstateras att dessa dels var
utforda for ett flertal ar sedan (2012) och vissa enbart pa
delar av byggnaden, har man behovt gora nya och
uppdaterade tekniska undersokningar.

e Fornyade tekniska undersokningar har utforts inom
El/tele, Brand, Milj6, VVS, Vattenreningsteknik, Teknisk
statusbedomning.

e Inventering av tillginglighet, samt en antikvarisk
utredning har utforts

e Programskiss inom ramen for forstudien har utforts som
grovt visar hur en disponering av ytor, programkrav samt
hur tillgédngligheten 1 byggnaden kan tillgodoses.
Programskissen visar att for att erhélla en tillrdckligt god



4 Stockholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.

Sida 5 (9)

tillgédnglighet mellan omkladdningsrum och bad s& behdver
dessa ligga i nivd med varandra och bjélklag dndras
e En tidig kostnadsbedomning har utforts.

Efter genomforande av ovanstaende konstateras att s gott som
samtliga tekniska system behover bytas ut och dven fordndras,
men dven att byggnaden och dess tekniska system adr komplexa
och av en sddan storlek att ett behov finns att utreda ytterligare
for att kunna sdkerstilla ett beslutsunderlag med erforderlig
kvalitet infor ett inriktningsbeslut. Infor inriktningsbeslutet skall
underlaget redovisa ett forslag eller flera forslag som ar det basta
utifran kostnad, konsekvenser for befintliga hyresgéster,
konsekvenser for byggnaden, genomforbarhet, entreprenadform,
risker med mera.

Foljande behover undersokas ytterligare:

Ytor for ny vattenrening och hur man kan astadkomma ytor for
detta med héinsyn till konstruktionen.

Mal & syfte

Malet dr en upprustad sim- och idrottshall med tillgodosedd
tillgdnglighet och béttre anpassad, med utékade programytor, for
verksamheten. Malet dr ocksa att byta ut uttjénta tekniska
installationer, att kunna méta dagens brandutrymningskrav, samt
att genomfora forbéttringar av byggnadens energiatging
samtidigt som hénsyn tas till byggnadens estetiska virden. Efter
genomforda atgérder kommer hallen att kunna fa en hogre
nyttjandegrad och ddrmed innebéra en forbattrad nytta for
sambhéllet.

Ytterligare utredningar som behdver goras infor ett
inriktningsbeslut ar:

e En programhandling f6r samtliga tekniska dicipliner och
av tillrackligt god kvalitet behover tas fram for att kunna
sakerstélla en tidig kalkyl och utgora ett tillrackligt bra
underlag for ett inriktningsbeslut

e Eventuellt behover markundersokningar goras for utokade
ytor for vattenrening, 4ven med hansyn till ndrheten till
tunnelbanan.

e Ytterligare utredningar av vattenrening med hénsyn till
utbredning av yta behdver goras.

e Ytterligare unders6kningar av betongstommen under
bassdngen behover goras
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e Ytterligare samrad och bearbetning av
programhandlingen tillsammans med Stadsmuseet kring
atgirder behover goras

e Plats for utokad yta avseende ventilation behdver utredas.

e Framtagande av kalkyl

e Framtagande av en barnkonsekvensanalys

e Framtagande av Miljoplan

Projektet kopplar till f6ljande utgangspunkter 1 vision 2040:

Ett Stockholm som héller samman

Rikt utbud av idrott, kultur och fritid

Satsningar pa idrotten ska vara jimstéllda och fokus ska ligga pé
barn-, ungdoms- och motionsidrott. Riktade satsningar ska goras i
ytterstaden med 6kat fokus pé unga tjejer och personer med
funktionsnedséttning. Arbetet mot diskriminering ska stodjas och
storre ideella organisationer ska fa kommunala bidrag.

Under mandatperioden satsas en miljard kronor for att bygga
ikapp anldggningsbristen. En viktig malséttning &r ocksa att fler
stockholmare ska ldra sig simma.

Ett klimatsmart Stockholm
Hallbart byggande och boende
Enkelt att leva miljovanligt

Ett demokratiskt hallbart Stockholm
En tillgénglig stad for alla

Projektet i forhéillande till budget 2016

I budgeten 2016 papekas att Fastighetsndmnden och
Idrottsndmnden har ett ansvar att arbeta vidare med en gemensam
underhallsplanering. Fastighetsnimnden kommer under
mandatperioden att ansvara for en kraftig satsning for att mota
det uppddmda behov som finns av sévél nya idrottsanldggningar
som upprustning av befintliga. Vidare ska ndimnderna

garantera en langsiktigt héllbar strategi for upprustning av
idrottsanldggningarna utreda alternativa strategier som rivning,
renovering, nyproduktion, sammanslagning och/eller
omlokalisering. Detta ska ocksé goras mot bakgrund av
bostadsproduktionsmélet dir befintliga fastigheter skulle kunna
utvecklas med bostadsproduktion eller annat som kan finansiera
delar av upprustning/nyproduktion.

D4 det géller dndring av denna fastighet till bostadséndamal &r
detta ej lampligt av huvudsakligen tre skél:
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e Fastighetens omedelbara nérhet till tunnelbanesparet gor
den oldmplig for bostédder.

e Att byggnaden har en gron kulturhistorisk klassificering
vilket innebar att byggnaden &r sérskilt vardefull ur
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnirlig
synpunkt samt att omradet &r omnadmnt som riksintresse
gor byggnaden olamplig att riva.

¢ Det inte finns ndgon annan plats som skulle ldmpa sig
battre for en sim- och idrottshall med samma nérhet till
skolor och andra nyttjare.

Bedomningen att fastigheten ej lampar sig for bostadsdndamal
har dven skett efter samrdd med Exploateringskontoret.

Villingby sim- och idrottshall ingér i stadens prioriterade
omréden for idrott och kultur. Sim- och idrottshallar ingér i
oversiktsplanens exempel pa den goda staden, med ett rikt utbud
av idrottsytor och idrottsanldggningar i hela staden. Att
tillgénglighetsanpassa ingar i visionen Ett Stockholm for alla,
men dr dven ett lagkrav.

Geografiskt omrade

Utredningsorganisation

Organisation for projektet dr foljande
e Projektégare — Fastighetskontoret
e Projektledare — Ylva Berglund
e Idrottsforvaltningen, Maria Klavdianou-Lundell
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e Externa intressenter dr Stadsmuset d& byggnaden ar
gronmirkt men dven SISAB

For projektet utses en styrgrupp med deltagare bade fran
Fastighetskontoret och Idrottsforvaltningen; styrgruppen leds av
fastighetskontoret

Tidplan

Utredningsfasen berdknas paga under 5 manader och underlag till
inriktningsbeslut berdknas vara fardigstallt kvartal 2, 2017

Ekonomi

Investeringsutgiften for projektet uppskattas till att dverstiga 300
mnkr och ddrmed klassificeras ddrmed som ett mycket stort
projekt. Baserat pa historiskt liknande projekt kan
investeringsutgifterna grovt bedémas till 400 mnkr. Nagra
investeringsinkomster forvéntas inte uppsta.

Driftkostnaderna forvintas minska och intékterna i form av
hyresintikter forvéntas oka.

Da fastighetens lokaler forhyrs av Idrottsforvaltningen kommer
dess lokalsituation att pdverkas genom bland annat 6kat
hyrespaslag.

Utredningsutgifter

Utredningsutgifterna for att ta fram ett underlag till
inriktningsbeslut uppskattas till totalt 6 mnkr fordelade enligt
foljande:
e Fastighetskontorets interna utgifter: 400 000 kr
e Kalkyl: 150 000 kr
e Utredning av vattenrening: 300 000 kr
e Merparten av fastighetskontorets externa utgifter: 5,15
mnkr dr en bedomning av vad det skulle kosta att ta fram
en programhandling for ombyggnaden.

Projektet bedomer att utredningsutgifterna ryms inom ramen for
fastighetskontorets investeringsbudget.
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Projektrisker

Projektet kan i detta inledande skede identifiera foljande
projektrisker:

e Villingby sim- och idrottshall r i stort
upprustningsbehov och en risk om man viljer att inte
atgérda &r att detta inom de ndrmaste aren kan komma att
paverka verksamheten negativt med stingning av hela
eller delar av verksamheten som f6ljd. Vidare innehéller
byggnaden asbest och PCB vilket kan komma att paverka
rivningskostnaden i samband med ombyggnad.

e Uppsdgning av nyvarande hyresgéster bedoms 1 dagsldget
at ej vara nagon storre risk, dock ar detta ndgot som maéste
hallas under uppsikt framdver.

e Att en ombyggnad inte kommer att kunna tillgodose
samtliga uppsatta mél pa grund av begrénsningar i
stomsystem eller annat.

Kommunikation

Projektet utser Ylva Berglund som kommunikationsansvarig med
rollen att svara pé fradgor angdende projektet fram till dessa att en
kommunikationsplan ar upprattad.
Foljande intressegrupper forvéntas paverkas av projektet:
e Externa intressenter: fastighetens hyresgéster,
kringboende, skolor, badgéster, foreningar

Rapportering

Detta projektdirektiv har upprittats i samradd med
stadsledningskontoret och idrottsférvaltningen.

Detta projektdirektiv utgor underlag for ett utredningsbeslut. Om
detta projektdirektiv godkéinns ska projektet utredas vidare infor
ett inriktningsbeslut. Projektet kommer att folja stadens
gemensamma projektstyrningsmetod: SSIP (systemstdd stora
investeringsprojekt.



