Utlatande 2016:92 RI (Dnr 313-602/2014)

Hanteringsordning for stadens synnerligen varde-
fulla byggnader inom fastighetsnamndens bestand
Ersatter "Byggnadsminnesforklaring — Policy for Stockholms
stads egna byggnader” (Dnr 403/92)

Forslag fran fastighetsnamnden och kulturnamnden

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande
1. Hanteringsordning for stadens synnerligen vardefulla byggnader inom
fastighetsnamndens bestand antas i enlighet med bilaga 2 till utlatandet.
2. Hanteringsordning for stadens synnerligen vérdefulla byggnader ersét-
ter ”Byggnadsminnesforklaring - Policy for Stockholms stads egna
byggnader” (Dnr 403/92) och géller fran och med att beslutet vunnit
laga kraft.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfor féljande.
Arendet

Fastighetsnamnden och kulturnamnden foreslar gemensamt en hanteringsord-
ning som syftar till att faststalla vardprogram for skyddsvérda byggnader agda
av Stockholms stad. Det nuvarande stadsdvergripande styrdokumentet "Bygg-
nadsminnesforklaring - Policy for Stockholms stads egna byggnader” har blivit
obsolet och ersatts darfor med den foreslagna hanteringsordningen for fastig-
hetsnamndens blaklassade fastigheter.




Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, kyrkogardsnamnden,
stadsbyggnadsnamnden, Stockholms Stadshus AB och Lénsstyrelsen i Stock-
holms lan.

Stadsledningskontoret anser att vardprogram underlattar de synnerligen
vérdefulla byggnadernas forvaltning och bidrar till en samsyn mellan forval-
tare och hyresgaster om fastigheternas mojligheter och begrasningar.

Kyrkogardsnamnden finner det arbete som genomférts av kulturforvalt-
ningen och fastighetskontoret med framtagande av vardprogram inspirerande
och som en god végledning for hur kyrkogardsnamnden tar fram vardplaner
for sina anldggningar.

Stadsbyggnadsnamnden beddmer att forslaget till ny hanteringsordning ar
bra vad galler vardprogram, men att det inte utan justeringar kan fungera for
alla blaklassade fastigheter som staden &ger. Namnden menar att remissforsla-
get framst ar framtaget med avseende pa sadana fastigheter som fastighets-
namnden forvaltar och det ar inte klarlagt om samma hanteringsordning kan
gélla for 6vriga av stadens fastigheter.

Stockholms Stadshus AB anser att arendet inte har beretts med héansyn till
bolagens volymer och forutséttningar. Koncernledningen menar att hante-
ringsordningen for stadens synnerligen vérdefulla byggnader kan godkannas
for tillampning for fastighetsndmndens fastigheter, men inte for Stockholms
Stadshus AB-koncernens bolags fastigheter.

Lansstyrelsen i Stockholms 1an &r positiv till att Stockholms stad har tagit
fram en hanteringsordning for de synnerligen kulturhistoriskt vardefulla fas-
tigheterna i stadens &go men ser detta som ett kommunalt inriktningsdokument
i enlighet med plan- och bygglagen (PBL).

Mina synpunkter

Att varda vart gemensamma kulturarv genom att bedéma det kulturhistoriska
vardet pa stadens byggnader och se till att framtidens stockholmare far ta del
av dessa ar en angelégen och viktig uppgift. Genom att uppratta skyddsfore-
skrifter och kombinera dessa med vardprogram forenklas hanteringen av dessa
byggnader samtidigt som férvaltningen av dem kvalitetssakras. Det ar viktigt
att lansstyrelsen har varit delaktig i detta arbete och stéller sig positiv till denna
handlingsordning som pa manga satt forenklar och kvalitetssakrar arbetet med
att skydda stadens synnerligen vérdefulla byggnader for framtida generationer.
Utover detta kommer, i enlighet med den avsiktsférklaring som slutits med



Lansstyrelsen i Stockholms lan, samrad ske arligen kring vilka av stadens
byggnader med synnerligen kulturhistoriskt varde som bor kompletteras med
byggnadsminnesforklaring. Det &r enbart de synnerligen vérdefulla fastighet-
erna i fastighetsnamndens bestand som kommer att ber6ras av hanteringsord-
ningen.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Hanteringsordning for stadens synnerligen vardefulla byggnader inom
fastighetsnamndens bestand

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarraden Joakim Larsson och Cecilia Brinck
(bada M) och borgarradet Lotta Edholm (L) enligt foljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.
Den foreslagna hanteringsordningen ska omfatta hela stadens bestand av synnerli-
gen vérdefulla byggnader inklusive de fastigheter som staden idag &ger genom sina
egna bolag.

Né&r Stockholms nuvarande policy for byggnadsminnesforklaring antogs var det tydligt
att stadens bolag rekommenderades att agera enligt samma principer for att skydda de
unikt vardefulla byggnaderna i stadens &go.

Vi anser att det &r bra att en ny hanteringsordning tagits fram, men att det &r syn-
nerligen olampligt att géra skillnad pé& den hantering som ska gélla beroende pé om de
&gs av en viss forvaltning eller ett visst, av staden agt, bolag. De synnerligen varde-
fulla byggnader staden har radighet 6ver ar lika viktiga att forvalta med ansvar oavsett
i vilken juridisk form staden dger dem.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och féreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
1. Hanteringsordning for stadens synnerligen vardefulla byggnader inom
fastighetsnamndens bestand antas i enlighet med bilaga 2 till utlatandet.
2. Hanteringsordning for stadens synnerligen vérdefulla byggnader ersét-
ter ”Byggnadsminnesforklaring - Policy for Stockholms stads egna
byggnader” (Dnr 403/92) och géller fran och med att beslutet vunnit
laga kraft.

Stockholm den 1 juni 2016

P& kommunstyrelsens vagnar:
KARIN WANNGARD

Ulrika Gunnarsson

Reservation anfordes av Joakim Larsson, Cecilia Brinck, Dennis Wedin, Jo-
hanna Sjo och Markus Nordstrom (alla M) och Lotta Edholm (L) med hénvis-
ning till Moderaternas och Liberalernas gemensamma reservation i borgar-
radsberedningen.

Erséattaryttrande gjordes av Jonas Naddebo (C) och Erik Slottner (KD) med
hanvisning till Moderaternas och Liberalernas gemensamma reservation i bor-
garradsberedningen.



Arendet

Stockholms stad dger ett stort antal kulturhistoriskt mycket vérdefulla byggna-
der. Flera av dem utgdr symbolbyggnader for hela landet och ar viktiga att
bevara for kommande generationer. | december 1992 traffades en dverens-
kommelse i form av en policy mellan Stockholms stad och Lansstyrelsen i
Stockholms 1an om synen pa byggnader i stadens dgo som skulle kunna
komma ifraga for byggnadsminnesforklaring och en lista uppréttades over de
byggnader det gallde. Sedan dess har ett antal byggnadsminnesforklaringar
genomforts i enlighet med policyn, men huvuddelen av byggnaderna pa listan
ligger kvar som 6ppna arenden hos lansstyrelsen.

Under de dryga 20 ar som har gatt sedan policyn antogs har en hel del for-
andringar skett inom omradet, varfér policyn nu behéver ersattas med en upp-
daterad och forenklad hanteringsordning.

Genom att uppratta skyddsforeskrifter pa sedvanligt satt och kombinera
dessa med vardprogram, i vilka det anges vad som &r vasentligt for byggnaden,
forenklas hanteringen av dessa byggnader samtidigt som forvaltningen av dem
kvalitetssdkras. Staden har en kvalificerad fastighetsforvaltning som dven har
tillgang till den kompetens som finns pa Stadsmuseet, vilket mojliggor ett sa-
dant forfarande.

Stadsmuseets uppgift i Stockholms stad &r att se till att manniskor i framti-
den kan ta del av vart gemensamma kulturarv, bland annat genom att bedéma
det kulturhistoriska vardet pa stadens byggnader. Fastighetskontoret och
Stadsmuseet har samratt med lansstyrelsen kring vardprogrammens innehall i
syfte att kunna anvénda dessa som underlag &ven for lansstyrelsens eventuella
byggnadsminnesforklaringar. Lansstyrelsen anser att vardprogrammen utgor
ett fungerande underlag.

Fastighetsndmnden
Fastighetsnamnden beslutade vid sitt sammantréde den 8 april 2014 féljande.
1.  Godkanna foreslagen hanteringsordning for synnerligen vardefulla
byggnader i stadens &go i enlighet med kontorens gemensamma tjans-
teutlatande.
2. Hemstélla hos kommunfullméktige att anta hanteringsordning for

synnerligen vérdefulla byggnader i stadens dgo.

Sarskilt uttalande gjordes av Sebastian Wiklund (V), bilaga 1.



Kulturnamnden

Kulturnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 8 april 2014 féljande.

1. Godkénna foreslagen hanteringsordning for synnerligen vardefulla
byggnader i stadens &go i enlighet med kontorens gemensamma tjans-
teutlatande.

2. Hemstélla hos kommunfullméktige att anta hanteringsordning for syn-
nerligen vérdefulla byggnader i stadens dgo.

Sarskilt uttalande gjordes av Ann Mari Engel (V) och Mats Berglund (MP),
bilaga 1.

Fastighetskontorets och kulturférvaltningens gemensamma tjansteutlatande
daterat den 18 mars 2014 har i huvudsak féljande lydelse.

Bakgrund

Stockholms stad dger ett stort antal kulturhistoriskt mycket vardefulla byggnader.
Flera av dem utg6r symbolbyggnader for hela landet och &r viktiga att bevara for
kommande generationer.

I december 1992 traffades en dverenskommelse i form av en policy mellan Stock-
holms stad och Lansstyrelsen i Stockholm om synen pa byggnader i stadens dgo som
skulle kunna komma ifraga for byggnadsminnesforklaring och en lista upprattades
over de byggnader det gallde. Sedan dess har ett antal byggnadsminnesforklaringar
genomforts i enlighet med policyn, men huvuddelen av byggnaderna pa listan ligger
kvar som 6ppna arenden hos Lansstyrelsen. Under de dryga 20 ar som har gatt sedan
policyn antogs har en hel del forandringar skett inom omradet, varfor policyn nu be-
héver ersdttas med en uppdaterad och forenklad hanteringsordning.

Genom att uppréatta skyddsforeskrifter pa sedvanligt satt och kombinera dessa med
vardprogram, i vilka det anges vad som ar vasentligt for byggnaden, forenklas hante-
ringen av dessa byggnader samtidigt som foérvaltningen av dem kvalitetssakras. Staden
har en kvalificerad fastighetsfrvaltning som dven har tillgang till den kompetens som
finns pa Stadsmuseet, vilket mojliggor ett sédant forfarande.

Stadsmuseets uppgift i Stockholms stad &r att se till att framtiden kan ta del av vart
gemensamma kulturarv, bland annat genom att beddéma det kulturhistoriska vérdet pa
stadens byggnader. Fastighetskontoret och Stadsmuseet har samrétt med Lansstyrelsen
kring vardprogrammens innehall i syfte att kunna anvanda dessa som underlag &ven
for Lansstyrelsens eventuella byggnadsminnesforklaringar. Lansstyrelsen anser att
vardprogrammen utgor ett fungerande underlag.

Vardprogram
Under de senaste aren har fastighetskontoret i samrad med Stadsmuseet pa prov arbe-



tat fram vardprogram for nagra av stadens byggnader. Programmen fungerar som en
komplettering till gallande skyddsforeskrifter och férutom att beskriva byggnadens
kulturhistoriska varden syftar de till att tydliggora mal for forvaltningen av respektive
byggnad.

Genom programmen forenklas planeringen och prioriteringen av forvaltningsat-
garderna och en forutsagbarhet i férvaltningen skapas. Dessutom kan dialogen mellan
&gare/forvaltare och hyresgast/brukare underlattas av att det skapas en tydlighet kring
byggnadens forutsattningar. Programmen mdjliggér dven att beslut i en forandrings-
process kan fattas i ett tidigare skede. Sammantaget ger detta en grund for en god
I6pande forvaltning, nagot som ar absolut avgorande for en byggnads fortbestand
oavsett skyddsform och kulturhistorisk status.

Vardprogram avses tas fram for samtliga synnerligen vardefulla byggnader i sta-
dens 4go och dven revideras vid forandringar. Vardprogrammens omfattning och de-
taljeringsgrad anpassas efter det aktuella objektets karaktar.

Nar staden har behov att géra ndgot i en byggnadsminnesforklarad finns informat-
ion i vardprogrammet som underlag for beslut. Aven vid framtida bygglovsérenden
kommer vardprogrammen utgéra en del av underlaget.

Vardprogrammen kan anvandas som underlag for beslut av bade staden och Léns-
styrelsen.

Vad lagen anger

Den fysiska samhéllsplaneringen regleras i Plan- och bygglagen (PBL) och det &r
kommunerna som ansvarar for planeringen. | PBL ar varsamhet ett ledord da det galler
forandringar av byggnader. Ett syfte med att vara varsam &r att behalla det som ar
unikt och karakteristiskt for en byggnad och dess omgivande miljo. Kravet géller oav-
sett alder pa byggnaden.

| Stockholm finns manga byggnader som ar sérskilt vardefulla fran historisk, kul-
turhistorisk, miljémassig eller konstnarlig synpunkt och som darfor enligt PBL inte far
forvanskas. Det innebar att dessa byggnaders saval yttre som inre karaktar ska bevaras.
Byggnadernas kulturhistoriska varde beddéms av Stadsmuseet och redovisas i forteck-
ning och pa sérskilda klassificeringskartor.

Med stdd av PBL kan kommunerna i en detaljplan genom skyddsbestammelser
precisera de krav som stalls vid forandring av bevarandevérda byggnader sa att inte
varden gar forlorade. Dessa regler anges i olika typer av anvandningsbestimmelser,
dar ett stort Q anger en fri anvandning av bygganden sa lange de kulturhistoriska var-
dena tillvaratas.

Byggnadsminnesforklaring innebdr det starkaste skyddet for enskilda byggnader
och byggnadsmiljéer. En sadan forklaring grundar sig pd Kulturmiljélagen (SFS
1988:950). Det &r staten, via L&nsstyrelsen, som ansvarar for byggnadsminnen.

Vardprogrammet fungerar som beslutsunderlag for PBL och kan aven anvandas for
beslut enligt Kulturminneslagen.

Nedan beskrivs en ny och férenklad hanteringsordning av synnerligen vardefulla
byggnader i stadens &go, vars syfte &r att sakerstalla en god forvaltning och skydd av



dessa byggnader. Den foreslagna hanteringsordningen ersatter stadens tidigare policy,
daterad 1992-11-09.

Hanteringsordning for stadens synnerligen vardefulla byggnader

For alla kulturhistoriskt synnerligen vérdefulla (bla pa Stadsmuseets klassificerings-
karta) byggnader i stadens &go ska vardprogram utarbetas. Stadsmuseet &r ett stod i
prioriteringarna och en kvalitetsgarant ndr programmen utarbetas.

Staden ska verka for den flexibla anvéndningsbestdmmelsen Q och ny detaljplan
ska utarbetas for de aktuella byggnaderna, dar vardprogrammet utgor en del av plan-
handlingarna.

Generellt géller att saval skyddshestammelser enligt kulturminneslagen, som
skyddsbestammelser enligt PBL.:

e Ska utformas sa att det ar tekniskt och ekonomiskt mojligt att bevara och varda

bebyggelsen.

e Ejskall goras mer detaljerade &n vad som ar oundgangligen nédvéndigt.

Vid eventuell forsaljning av synnerligen vardefulla byggnader (tomrattsupplatelse eller
forsaljning av fastighet) eller vid forsaljning av bolag med sddan bebyggelse utgor
planbestdimmelserna skydd for byggnadernas bevarande.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, kyrkogardsnamnden, stads-
byggnadsndmnden, Stockholms Stadshus AB och Lénsstyrelsen i Stockholms
lan.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 7 juli 2014 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret uppfattar att ett vardprogram ar ett styrdokument for underhall
och utveckling av en fastighet. Det underlattar byggnadens forvaltning och bidrar till
en samsyn mellan forvaltare och hyresgéster om fastighetens méjligheter och begrés-
ningar. Ett vardprogram belyser saval det historiska perspektivet som den befintliga
statusen och identifierar fastighetens kulturhistoriska varde sa att langsiktiga mal for
bygganden kan formuleras.

Ett forsta vardprogram gjordes for Stadsmuseet for ndgra ar sedan. Sedermera togs
vardprogram fram for stadshuset, borshuset och stadsbiblioteket. Fastighetskontoret
och Stadsmuseet arbetade i samréad fram ett arbetssatt for kommande vardprogram som
ocksa togs av bade fastighets- och kulturnamnden. Lansstyrelsen har bekraftat att
metoden skulle kunna férenkla hanteringen om en byggnadsminnesférklaring blir



aktuell. Stadsledningskontoret konstaterar att Stockholm stad har cirka 40 byggnader
som bor ha vardprogram.

Av de byggnader som pa ett direkt satt omfattas av policyn fran 1992 har endast ett
fatal fatt ett formellt skydd. Stadsledningskontoret uppfattar darmed att policyns sty-
rande funktion har varit och ar begransad. Det ar darfor stadsledningskontorets upp-
fattning att policyn bor utgd som styrdokument fran och medan 1 januari 2015 samt att
den foreslagna hanteringsordningen som ersatter policyn godk&nns.

Kyrkogardsnamnden

Kyrkogardsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 21 maj 2015 fol-
jande.
Néamnden beslutar att 6verlamna utlatandet som svar pa remissen.

Kyrkogardsforvaltningens tjansteutlatande daterat den 7 maj 2015 har i hu-
vudsak féljande lydelse.

Forvaltningen valkomnar riktlinjer i enlighet med en hanteringsordning for stadens
synnerligen vardefulla byggnader. Det rader dock en viss otydlighet i vad man den
framtagna hanteringsordningen dven ska omfatta fastighetsbestand inom alla stadens
forvaltningar och bolag. Det ar dock vardefullt att kyrkogardsnamnden far yttra sig
kring forslaget eftersom ndmnden ansvarar for en méngd anldggningar med mycket
hdga kulturella varden. Det galler inte minst de begravningskapell som finns pa
varldsarvet Skogskyrkogarden.

Onskvart med samordning av klassningen med Lansstyrelsen

Av de 11 begravningsplatser som kyrkogardsnamnden ansvarar for ar 5 st "bla-
klassade i sin helhet. (Récksta begravningsplats, Skogskyrkogarden, Sandshorgskyr-
kogarden (utom expeditionsbyggnaden), Vastberga begravningsplats och Galérvarvs-
kyrkogarden. Darutover klassas Bromma kyrkogard och Spénga kyrkogard som kul-
turhistoriskt véardefulla miljoer enligt Stadsmuseets klassificering. Dock saknas Brann-
kyrka, Hasselby och Strandkyrkogarden pé& Stadsmuseets klassificeringskarta, varav
atminstone Brannkyrka kyrkogard far anses utgora en mycket véardefull kulturmiljo.
Inte minst mot bakgrund av att man hdr finner en av Stockholms &ldsta kyrkomiljoer
med en alderdomlig pragel med gravkullar pa den aldre delen och med en tradkrans
runt kyrkan planterad av Arstafrun, Mérta Helena Reenstierna. Dérfor bor en dversyn
av klassificeringen ske.

Samordning bor ocksa ske med Lansstyrelsen kring klassificeringen med anledning
av att alla stadens begravningsplatser (utom Strandkyrkogarden) omfattas av Kultur-
miljolagens 4 kapitel. Detta innebar att alla fordandringar inom begravningsplatserna
behover tillstdnd fran Lansstyrelsen innan genomférande.

Skogskyrkogarden bade Riksintresse och Unesco varldsarv.
Darut6ver utgor Skogskyrkogarden ett riksintresse for kulturmiljovarden enlig 2 kap



68 MB. Sedan 1994 &r dessutom Skogskyrkogarden uppford pa Unesco:s varldsarvs-
lista vilket innebér att dess unika varden ska skyddas och vardas for kommande gene-
rationer. | samband med utndmningen gjordes av Stadsmuseet en betydande invente-
ringsinsats av Skogskyrkogardens byggnader och anlaggningar till stod for vardplane-
ringen. Sérskilda skyddsforeskrifter togs da fram for varldsarvet. Dessa skyddsfore-
skrifter syftar till "att begravningsplatsens kulturhistoriska varde inte ska minska, (..)
det ursprungliga utférandet och den ursprungliga anvandningen ska sa langt det ar
mojligt bevaras. Dessutom bdr man infor varje ingrepp beakta arkitekternas intention-

er-.

Kulturmiljélagen stéller krav pa framtagna vard- och underhallsplaner under 2015
| samband med revideringen av kulturmiljolagstiftningen 2012 stélldes krav pa att
agare av begravningsplatser dven ansvarar for att vard- och underhallsplaner finns for
dessa objekt. ’Planen ska redovisa hur objekten ska vardas och underhallas s att det
kulturhistoriska vérdet inte minskas och deras utseende och karaktér inte forvanskas.
Saval sedvanligt underhall som tillstdndspliktiga atgarder enligt 4 kap. 3 och 13 88
kulturminneslagen ska framga av planen”

(se dven Kulturradets forfattningssamling KRFS 2012:2 i bilaga 4)

Lagstiftaren forutsatter att dessa planer ska vara framtagna senast under 2015. Dér-
for pagar for narvarande ett intensivt arbete ute i landet kring framtagande av vard-
och underhallplaner for landets begravningsplatser. SLU i Alnarp har i samarbete med
Sveriges kyrkogards- och krematorieférbund (SKKF) tagit fram vagledningar kring
hur detta arbete ska bedrivas. Planen ska redogdra for historik, nulége och kulturvar-
den och det ska formuleras malbeskrivningar for det framtida underhallet och utveckl-
ingen. Lansstyrelsen ska beredas mojlighet att yttra sig éver planen.

Vardprogrammen kan ge en god végledning for kyrkogardsforvaltningens arbete
med framtagande av vard- och underhéllsplaner

I och med ovanstéende beskrivna lagkrav omfattas kyrkogéardsnamndens anldggningar
redan av den i remissen foreslagna hanteringsordningen. Framtagande av vard- och
underhallsplaner for alla kyrkogardsnamndens anlaggningar ar ett omfattande arbete
och som beraknas paga fram till och med 2018. Detta arbete sker i samarbete med
Stadsmuseet och med hjalp av konsultstod. Det ar darfor ocksa en resursfraga. Redan
idag behovs prioriteringar goras for att hantera det eftersatta underhallet inom namn-
dens manga ganger gamla och slitna anldggningar.

Det arbete som genomforts av kulturférvaltningen och fastighetskontoret med
framtagande av vardprogram ar mycket inspirerande och kan ge en god vagledning for
hur kyrkogéardsnamnden tar fram vardplaner for sina anldggningar. Inte minst kan de
malbeskrivningar som tas fram ge vagledningar om hur prioriteringar ska goras i den
fortsatta underhallsplaneringen.

Forvaltningen har i underlag till budget for 2016 med inriktning 2017 och 2018 ta-
git upp frdgan om fastighetskontoret i framtiden kan ta Gver drift och forvaltning av
namndens lokaler. Beddmningen var att detta kan leda till en mer resurseffektiv och
kompetenssakrad forvaltning. Initiativet till att ta fram ett vardprogram for staden
synnerligen vardefulla byggnader starker uppfattningen att fastighetskontoret har
denna kompetens.

Forvaltningen foreslar att kyrkogardsnamnden tillstyrker remissen.



Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantréde den 7 maj 2015 fol-
jande.
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att godkanna och 6verlamna kontorets
tjansteutlatande som svar pa remissen fran kommunstyrelsen.

Sarskilt uttalande gjordes av Cecilia Obermdaller m.fl. (MP), bilaga 1.
Sarskilt uttalande gjordes av Patrik Lind (L), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontoret tjansteutlatande daterat den 14 april 2015 har i hu-
vudsak féljande lydelse.

Samarbetet kring stadens kulturarv
Att stadens olika forvaltningar och lansstyrelsen pagaende utvecklar bra och effektiva
samarbetsformer for kulturmiljofragornas hantering ar nddvandigt. Den starka expans-
ion som staden nu &r inne i innebar manga svara avvagningar kring kulturvéardena.
Bade Promenadstaden — 6versiktsplan for Stockholm och dess kommande tillagg
Arkitektur Stockholm framhaller kulturarvet som en viktig del av framtidens stad.
Kulturmiljofragorna ar av stor betydelse for stadens attraktivitet och for manniskors
upplevelse av kontinuitet i det fordndrade stadslandskapet. Att varna kulturvardena ar
ett satt att sakerstalla en langsiktigt hallbar livsmiljo i hela kommunen enligt plan- och
bygglagen. Det ar ocksa nédvandigt for att tillgodose vardena i omraden av riksin-
tresse for kulturmiljovarden enligt miljobalken.

Tva olika lagar

Forslaget till ny hanteringsordning berér dubbla lagar som fungerar parallellt, med
olika syften och med stat och kommun som huvudansvariga aktdrer. Stadshyggnads-
kontoret menar darfor att det ar viktigt att beakta olikheterna mellan plan- och byggla-
gen och kulturmiljélagen (tidigare kulturminneslagen).

En grundldggande skillnad mellan lagarna ar att medan plan- och bygglagen ar ge-
nerell och omfattar all mark- och vattenanvandning och bebyggelse sa utgér kulturmil-
jolagen fran kulturminnena, det vill sdga objekt med ett kulturhistoriskt varde sdsom
fornldmningar, byggnadsminnen och kyrkor. Den bebyggelse som skyddas genom en
byggnadsminnesforklaring &r ett urval som gjorts pa en statlig niva av byggnader med
synnerligen hdga kulturhistoriska varden. Den mycket hoga kvalifikationsgransen
medfor bland annat att enbart ett litet urval av landets bebyggelse omfattas av detta
skydd.

Vid kommunernas tillampning av plan- och bygglagen ses kulturmiljévardena dar-
emot i ett brett sammanhang och integreras med den planerade markanvandningen och
olika typer av forandringsbehov. I den tilldmpningen &r kopplingen till den lokala
opinionen, berérda intressenter och politiska avsikter viktig.



Synpunkter pa forslaget till ny hanteringsordning

Vardprogram

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa att fastighetskontoret och Stadsmuseet har ut-
vecklat en metod med pedagogiska vardprogram for synnerligen vérdefulla byggnader
i stadens dgo. Det géller byggnader som ar "blaklassade” och har ”byggnadsminnes-
klass”, dvs. de beddms av Stadsmuseet vara viktiga dven ur ett nationellt kulturarvs-
perspektiv.

Fastighetsnamnden och kulturndmnden visar med sitt samarbete att staden vill fort-
sétta att vara foredomlig i sin férvaltning av byggnader med sérskilt hdga kulturvér-
den. Det kan inspirera dven andra fastighetsagare och paverka bevarandet av stadens
framtida kulturarv. Pedagogiska vardprogram kan underlétta en professionell och
langsiktigt hallbar forvaltning. Stadsbyggnadskontoret menar att det &r framst en fraga
for fastighetsagaren att besluta om nar, hur och tillsammans med vilka aktorer sadana
program bor uppréttas for att underlatta skotseln av fastigheterna.

| 1991 ars dverenskommelse bekraftades att kulturminneslagen (nuvarande kultur-
miljolagen) forutsatter ett strangt kulturhistoriskt urval betréffande vad som bor bli
byggnadsminnen. Stadsbyggnadskontoret vill darfér i sammanhanget lyfta fram att
Stadsmuseets klassificering av bebyggelse sedan dess har utvidgats. Det omfattar nu-
mera &ven mer moderna delar av Stockholms city samt ytterstaden. Antalet byggnader
som staden &ger och som ansetts vara av byggnadsminnesklass (blaklassade) har dar-
med 0Okat betydligt och omfattar numera byggnader och anldggningar av olika slag.
Det finns aven ménga blaklassade byggnader som inte 4gs av staden.

Stadsmuseets klassificeringskarta &r ett kunskapsunderlag for stadsbyggnadsndmn-
dens beslut i enskilda arenden om vilka byggnader som omfattas av kraven mot for-
vanskning enlig 8 kap § 13 enligt plan- och bygglagen for sarskilt vardefull bebyg-
gelse. Bade gronklassade och blaklassade byggnader kan komma ifrdga. Det kan aven
galla gulklassade byggnader som ingar som del av en sarskilt vardefull bebyggelse-
miljo. Nagon distinktion som stammer 6verens med "byggnadsminnesklass” fore-
kommer inte i plan- och bygglagen.

Stadsbyggnadskontoret beddmer mot bakgrund av detta att det inte &r sjalvklart att
forslaget till ny hanteringsordning automatiskt ska galla alla blaklassade byggnader.
En prioritering behover goras for att bedéma for vilka synnerligen vérdefulla byggna-
der och bebyggelsemiljoer vardplaner behover tas fram for att underlatta forvaltningen
och skyddet.

Nya detaljplaner
Genom bestammelser i en detaljplan har en kommun Iangtgaende majligheter att
skydda ett omrades kulturvérden och att ange hur ett omrade kan utvecklas och forand-
ras utan att kulturvardena skadas. | arbetet med att ta fram en detaljplan ska det tydlig-
goras vilka kulturvarden omradet har och hur de paverkas av den foreslagna forand-
ringen.

For byggnader som staden dger bor behovet av detaljplaner med rivningsférbud
och skyddsbestammelser normalt sett vara litet. Dértill galler kraven pa varsamhet och
forvanskningsforbud generellt direkt med stod av plan- och bygglagen. Staden har



foljaktligen radighet dver skyddet av byggnaderna utan att det beh6ver bekraftas med
planbestdmmelser.

Att dndra eller uppratta nya detaljplaner ar resurskravande. Stadsbyggnadskontoret
menar generellt att det inte &r resurseffektivt att ta fram nya detaljplaner utan att det
finns sarskilda skal till det. Ett sddant skal kan vara att sakra skyddet av synnerligen
héga kulturvarden vid en eventuell forséljning av fastighet.

Vardprogrammens juridiska status

Stadsbyggnadskontoret vill &ven betona att vardprogram inte kan galla som juridiska
beslutsunderlag kopplade till detaljplanering, bygglovgivning eller tillsyn enligt PBL.
Finns det vardprogram kan de anvandas som en betydande kunskapskalla i en detalj-
planeprocess men inte utgora en del av planhandlingarna. Vardprogram kan ha baring
pa utformandet av skydds- och varsamhetsbestammelser pa plankartan och for inne-
hallet i planbeskrivningen. Fragan om anvandningsbestammelser i detaljplan, t.ex. Q,
avgors med héansyn till forutsattningar i det enskilda fallet.

Dubbel reglering
Stadsbyggnadskontoret menar att det kan uppstd komplikationer om samma byggnad
regleras genom bade skydds- och varsamhetsbestammelser enligt plan- och bygglagen
och skyddsbestammelser enligt kulturmiljélagen. Det galler oavsett om skyddsbe-
stammelserna &r likartade eller skiljer sig at. Vid tillstand for andringar av en byggnad
kommer dubbla prévningar att beh6vas, fran bade kommunen och fran lansstyrelsen.
Det riskerar att bli en dubbel administration som tar resurser i ansprak pa 6mse hall
hos kommunen och lansstyrelsen. Det kan &ven bli besvérligt for fastighetségare och
verksamhetsutdvare i berérda byggnader/bebyggelsemiljéer som omfattas av krav fran
dubbel lagstiftning. Mot bakgrund av skillnaderna i de olika lagarna kan det inte ute-
slutas att stat och kommun kan goéra olika bedomningar om vilka forandringar som kan
tillatas. Det kan i sin tur leda till osakerheter for den enskilde fastighetsagaren och
olika verksamhetsutdvare.

Former for en ny 6verenskommelse

Remissforslaget ar framst framtaget med avseende pé sadana fastigheter som fastig-
hetsndmnden forvaltar. Det &r inte klarlagt om samma hanteringsordning kan gélla for
dvriga av stadens fastigheter. Stadsbyggnadskontoret menar darfor att det behdvs en
bred forankring inom staden fore beslut av kommunfullmaktige om en ny avsiktsfor-
klaring med l&nsstyrelsen.

1991 ars dverenskommelse och sarskilt den sé& kallade ”25-listan” &r inte ldngre ak-
tuell och behdver ersattas av nya samverkansformer mellan lansstyrelsen, Stadsmu-
seet, stadsbyggnadskontoret och foretradare for stadens samlade fastighetsinnehav.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att formerna for en sadan samverkan kan utvecklas
successivt i det I6pande arbetet.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadskontoret foreslar att Stadsbyggnadsnamnden godkanner kontorets tjans-

teutlatande och Gverlamnar det till kommunstyrelsen som svar pa remissen.



Stockholm Stadshus AB

Stockholm Stadshus AB:s yttrande daterat den 25 juni 2015 har i huvudsak
foljande lydelse.

Svenska Bostaders remissvar har i huvudsak féljande lydelse:
Svenska Bostader dger och forvaltar ett drygt halvdussin fastigheter som &r blaklas-
sade och dven i vissa fall byggnadsminnesférklarade. Det galler exempelvis Vallingby
centrum och kulturhuset Trappan, Vallgossen (S:t Gorans gymnasium) och nagra fas-
tigheter p& Ostermalm och i Vasastaden.

De principiella stindpunkter som framforts i Stadsholmens remissyttrande bor i
tillampliga delar &ven gélla for de aktuella fastigheterna inom Svenska Bostader (bi-
laga 1a).

Stadsholmens remissvar har i huvudsak féljande lydelse:

Bolaget anser att det med sitt nuvarande arbetssatt pa ett foredomligt satt bevarar ka-
raktéren i sina fastigheter, med minsta moéjliga ingrepp och med traditionella metoder
och material. Stadsholmen har ocksa under aren fatt manga erkannande for sitt syste-
matiska arbete.

For Stadsholmen, som dger flertalet av de aktuella fastigheterna, innebér ett ge-
nomfdrande av forslaget mycket stora resursméssiga konsekvenser. Bolaget ar tvek-
samt till att den foreslagna hanteringsordningen ar relevant och nédvandig for alla
deras fastigheter. For vissa fastigheter kan det sakert vara ett bra stdd.

I den nya avsiktforklaringen med l&nsstyrelsen anges att staden och lansstyrelsen
arligen ska samrada om byggnadsminnesforklaringar. En byggnadsminnesforklaring ar
det absolut starkaste skyddet for ett langsiktigt bevarande och ar oberoende av vem
som &r fastighetségare. Stadsholmens erfarenhet &r att det dessutom &r en styrka i
kommunikationen med entreprendrer och hyresgéaster. FOr de av bolagets fastigheter
som beddms vara alldeles sarskilt varda att bevara for framtiden finns skél att ndrmare
studera forutsattningarna for byggnadsminnesforklaring. Stadsholmen anser att man
bor paborja en studie om forutsattningarna och lampligheten for detta, for ett antal av
bolagets fastigheter.

Stadsholmen forutsatter vidare att de som fastighetsédgare medges medverka i sta-
dens érliga samrad med lansstyrelsen om byggnadsminnesférklaring (bilaga 1b).

SISAB:s remissvar har i huvudsak foljande lydelse:
For SISAB, som fastighetsagare med manga sarintressen att ta hansyn till &r tydliga
riktlinjer av stor hjalp bade vid kortsiktig och langsiktig planering av skolor och for-
skolor. Darfor ar det positivt att staden utarbetar ett vard- och underhallsprogram for
de synnerligen vardefulla byggnader man har i sin dgo.

SISAB ager idag skolbyggnader som finns med pa listade synnerligen vérdefulla
byggnader och for att kunna forvalta det kulturarvet pa basta satt underlattar det att fa
tydliga ramar for arbetet med dessa byggnader. SISAB har ett stort ansvar gentemot
sina hyresgaster, bade barn och vuxna, att sta for lokaler som uppfyller myndighets-
krav och pedagogiska behov.

Vard- och underhallsplaner ar ett bra stod for bolaget i den dagliga forvaltningen



av skolbyggnader. Detsamma galler den mera langsiktiga underhalls- och investerings-
planeringen, dar det forenklar att ha ett tydligt underlag med en malbild for byggna-
dens forvaltning. Det underlattar ocksa arbetet med strategisk planering vid eventuell
utvidgning eller férandring av verksamheten.

I synnerliga vardefulla byggnader ar det av stor vikt att bibehalla de kulturhisto-
riska vardena och med ett vardprogram i kombination med skyddsforeskrifter blir den
uppgiften enklare.

Det &r av stort intressen for invanarna i Stockholms stad att kunna erbjuda kultur-
historiskt vérdefulla miljéer for pedagogisk verksamhet &ven i framtiden (bilaga 2).

Koncernledningens synpunkter

Koncernen Stockholms Stadshus AB dr moderbolag for 16 bolag varav 7 ar fastighets-
bolag, Svenska Bostdder med dotterbolaget Stadsholmen, Familjebostader, Stock-
holmshem, Micasa Fastigheter, SISAB, S:t Erik Markutveckling och SGA Fastigheter.
Darutéver omfattar koncernen dven infrastrukturbolag, som i sin verksamhet ocksa
&ger fastigheter, bland dessa ar Stockholm Vatten, Stockholms Hamnar och Stockholm
Parkering. Totalt omfattar koncernens fastigheter ca 10,5 miljoner kvadratmeter inne-
hallande ca 78 000 bostader och ca 10 000 lokaler.

Flera av koncernens bolag ar dgare av kulturhistoriskt klassificerade byggnader.
Stadsholmen har som specifikt uppdrag att &ga, rusta upp och férvalta hus med omfat-
tande antikvariska varden. Flera av bolagets fastigheter har redan idag status som
byggnadsminnen. For Stadsholmen ar darfor byggnadsvard ett vardagsarbete och bo-
laget besitter en unik kompetens inom omradet, i en jamforelse savél inom landet som
internationellt. Stadsholmen, &ger ca 240 av stadens ca 300 vérdefulla byggnader.

Koncernledningen bedémer att stadens bolag hanterar de krav som stélls pa beva-
rande i kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och inom koncernen finns séledes en unik
expertis hos Stadsholmen som utvecklat ett gott samarbete med bade Stadsmuseet och
Lansstyrelsen och som &ven hanterar byggnadsminnen. Koncernledningen bedémer
dérmed att koncernens bolag inte bor omfattas av den foreslagna hanteringsordningen
eftersom den inte &r relevant for dem.

Om den nya hanteringsordningen skulle omfatta dven stadens bolag skulle den for
exempelvis Stadsholmen, som &ger ca 240 fastigheter, innebara 6kade kostnader om

ca 50 mnkr enkom for att ta fram vardprogram for respektive byggnad. Stadshol-
men arbetar utifrén ett mer tillampat arbetssatt och har darutéver redan tagit fram fak-
tablad gallande samtliga sina fastigheter. Sammantaget skapar detta en battre grund for
ett 1angsiktigt bevarande for merparten av stadens kulturhistoriskt vardefulla fastighet-
er. Att utarbeta vardplaner for respektive byggnad erfar koncernledningen inte heller
kommer paverka processen for byggnadsminnesforklaringar.

Koncernledningen delar bolagens uppfattning om att forslaget om detaljplanefor-
andring for alla dessa byggnader inte &r realistiskt nar det géller s& manga byggnader
och narliggande omraden. Kostnader for denna planandring kommer, férutom att be-
lasta stadens planarbete, ocksa att belasta fastighetsagaren, vilket i Stadsholmens fall
skulle medfdra 6kade kostnader och ta personella resurser i ansprak. Dessa forand-
ringar kan ocksd komma att paverka méjligheterna att utveckla omkringliggande be-
byggelse, vilket i sin tur kan hamma stadens mal om nyproduktion av bostader.

Auvsiktsforklaringen anger ocksa att staden arligen ska samrada med Lansstyrelsen
for att faststalla eventuella ytterligare byggnadsminnesforklaringar. Koncernledningen



vill framhalla att i detta samrad maste berorda fastighetsagare vara representerade.
Koncernledningen anser ocksa att dessa samrad kan genomféras med en viss regel-
bundenhet, men anser att intervallerna bor kunna vara ldngre an ett ar. Detta for att ge
berérda fastighetsagare en langre planeringshorisont och férberedelsetid for att an-
passa underhéllsplaner vid en eventuell byggnadsminnesforklaring.

Koncernledningen beddmer att drendet inte har beretts med hansyn till bolagens
volymer och férutsattningar. Den nu féreslagna hanteringsordningen &r varken befo-
gad eller rimlig for bolagens fastighetsbestand och da sarskilt Stadsholmen. Foreslagen
hanteringsordning kan darfor verka hammande for underhall och utveckling om den
ska gdlla stadens bolag, som omfattar en avsevart stérre volym fastigheter &n fastig-
hetsndmndens.

Koncernledningen féreslar utifrdn ovanstaende, att hanteringsordningen for stadens
synnerligen vardefulla byggnader kan godkénnas for tillampning for Fastighetsndmn-
dens fastigheter, men inte for Stockholms Stadshus AB-koncernens bolags fastigheter.

Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen i Stockholms lans yttrande daterat den 12 maj 2015 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Stockholms Stad och Lansstyrelsen kom den 12 december 2013 éverens om att ersatta
policyn fran 1991 (Dnr 403/1992) med en avsiktsforklaring (Dnr 4321-42231-2013).
Avsiktsforklaringen avser de av stadens byggnader, med synnerligen hogt kulturhisto-
riskt varde, som kan komma ifraga for en byggnadsminnesforklaring i enlighet med
kulturmiljolagen (1988:950) (KML).

Lansstyrelsen &r positiv till att Stockholms stad tagit fram en hanteringsordning for
de synnerligen kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna (bl pa Stadsmuseets klassifi-
ceringskarta) i stadens 4go men ser detta som ett kommunalt inriktningsdokument i
enlighet med PBL.

Lansstyrelsens synpunkter och reflektioner
Under den tid som forflutit sedan Stockholms stad och Lansstyrelsen tréffade en dver-
enskommelse i form av en policy om synen pa hur byggnader i stadens &go som skulle
komma i fraga om byggnadsminnesforklaring, sa har férandringar skett inom omradet.
Med anledning av detta inledde Lansstyrelsen och Stockholms stad ett samrad 2012
och 2013 som resulterade i en gemensam avsiktsforklaring. | detta dokument ndmnds
inget om att stadens ska ta fram en hanteringsordning. Istallet innebér avsiktsforkla-
ringen att Stockholms stad och Lansstyrelsen arligen ska samrada och faststélla vilka
av stadens byggnader, med synnerligen kulturhistoriskt véarde och ed fardigstéllda
vardprogram, som bor kompletteras med byggnadsminnesforklaring. Avsiktsforkla-
ringen ska utvarderas och fornyas vart tredje ar. EN sadan utvardering ska alltsa goras
nasta ar, 2016. Lansstyrelsen utgar fran avsiktsforklaringen i arbetet med den genom-
gang av vickta fragor for byggnadsminnesforklaringar som berér stadens kulturhisto-
riskt vardefulla bebyggelse som pégar.

Lansstyrelsen har ocksa deltagit i samrad kring de vardprogram som Stadsmuseet



och Fastighetskontoret har arbetat fram for stadens byggnader med kulturhistoriskt
synnerligen hogt vérde. Lansstyrelsen delar stadens uppfattning att denna typ av vard-
program ger en grund for I6pande forvaltning som ar avgérande for en byggnads fort-
bestand och bidrar till att skapa forutsagbarhet i de olika tillstandsprocesserna. Vard-
program kan ocksa fungera som kunskapsunderlag for en byggnadsminnesférklaring
och kommande tillstandsprévning i enlighet med KML. Att staden genom en kvalifi-
cerad forvaltning och med tillgang till den kulturhistoriska kompetens som finns pa
Stadsmuseet tar ansvar for sin kulturhistoriskt vardefulla bebyggelse &r mycket posi-
tivt. Det dr dock viktigt att understryka att L&nsstyrelsen saknar mojlighet att stélla
krav pa framtagande av vardprogram i enlighet med KML.

Avsiktsforklaringen avser endast hur L&nsstyrelsen och staden ska arbeta kring de
synnerligen kulturhistoriskt vardefulla byggnader som kan komma i fraga for en bygg-
nadsminnesforklaring. Den nu aktuella hanteringsordningen &r ett kommunalt doku-
ment som hanterar stadens egna arbete med synnerligen vardefulla byggnader.

Lansstyrelsen ar den myndighet som hanterar KML, som har tillsynsansvaret for
den skyddade bebyggelsen enligt denna lag. Det ar Lansstyrelsen som utformar
skyddsbestammelser for byggnadsminne och hanterar eventuella dispenser fran dessa.
Skyddsbestammelser tas fram i samrad fastighetsagaren.

Lansstyrelsen ser positivt pa att vardprogram kompetteras med skydd i detaljplan
da det ger ett mer langsiktigt skydd som féljer med vid en férséljning. Vi vill dock
upplysningsvis framféra féljande:

Tidigare har det varit mojligt att anvanda ”Q”, anpassad till bebyggelsens kultur-
varden. Denna anvéndningsbestdmmelse har tagits bort eftersom Boverket inte anser
att fri anvandning” uppfyller lagens krav pa att anvandning ska anges pa kvarters-
mark. | stéllet anser Boverket att det &r béattre och tydligare att ange en kombination av
de anvandningar som ar lampliga. Boverket har nyligen fattat beslut om nya allménna
rad om planbestammelser for detaljplan, BFS 2014:5. De nya bestammelserna galler
frén och med den 2 januari 2015. Med stod av PBL kan staden genom skyddsbestam-
melser precisera de krav som stélls for varje byggnad genom att anvéanda: k - varsam-
het (PBL 4 kap 16 § punkt 2), q — skydd av kulturvarden (PBL 4 kap 16 § punkt 3), r —
rivningsforbud (PBL 4 kap 16 8§ punkt 4). Planbestdmmelser som saknar stéd i PBL
ska inte anvandas.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Fastighetsnamnden

Sarskilt uttalande gjordes av Sebastian Wiklund (V) enligt foljande.

Vi utgér ifran att den foreslagna hanteringsordningen inte pa nagot satt kommer att
forsvaga lagstiftningen eller innebéra att det blir lattare att forvanska kulturhistoriskt
vardefulla byggnader. Vi forutsatter att byggnadsminnesmarkningen kvarstar i nuva-
rande form och vill understryka vikten av att staden tillampar storsta mojliga varsam-
het i hanteringen av det unika kulturarv som dessa byggnader utgér. Vi anser att dessa
under inga omsténdigheter bor séljas

Kulturnamnden

Sarskilt uttalande gjordes av vice ordféranden Ann Mari Engel (V) och Mats
Berglund (MP), enligt foljande.

Vi utgar ifrdn att den foreslagna hanteringsordningen inte pa nagot satt kommer att
férsvaga lagstiftningen eller innebéra att det blir lattare att forvanska kulturhistoriskt
vardefulla byggnader. Vi forutsatter att byggnadsminnesmarkningen kvarstar i nuva-
rande form. Vi &r oroade av formuleringen att skyddsbestammelserna “ej ska goras
mer detaljerat &n vad som &r oundgangligen nédvéandigt” och menar att de skulle
kunna innebdra ett svagare skydd for kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Vi vill
understryka vikten av att staden tillampar storsta mojliga varsamhet i hanteringen av
det unika kulturarv som dessa byggnader utgér. Vi anser att de under inga omstandig-
heter bor séljas

Stadsbyggnadsnamnden

Sarskilt uttalande gjordes av Cecilia Obermiller m.fl. (MP) enligt féljande.
Miljopartiet vill betona att staden bor ta sin del av ansvaret for skydd av vardefulla
byggnader och se till att byggnadsminnesférklaring av byggnader i stadens &go ge-
nomfors.

Sarskilt uttalande gjordes av Patrik Lind (L) enligt foljande.

Att varda vart gemensamma kulturarv, genom ett systematiskt arbete kring bevarande-
varda miljoer, ar en viktig uppgift fér Stockholms stad. Sarskilt angelaget ar det att vi



som fastighetségare ser till att sékra de helt unika byggnader som i dag &gs av Stock-
holms stad och dess bolag.

Att ta fram vardprogram for dessa byggnader &r en klok och forutseende strategi.
Genom vérdprogrammen skapas en tydlig och praktisk anvandbar beskrivning av
dessa byggnaders sarskilda varden och hur dessa varden ska vérdas.

Men det ar ocksa vart att arbeta forutseende med dessa fragor genom detaljplanein-
strumentet. Sa lange staden ager de aktuella fastigheterna kan det synas onddigt att
skydda dessa genom detaljplaner men agofdrhallandena kan skifta. Boverket framhal-
ler ocksa nyttan av att tydliggora for fastighetsdgare om byggnader ar skyddsvarda pa
ett sadant satt att mojligheter till bygglov eller rivningslov kommer att paverkas.

Fragan om ersattning for att skydda byggnader i ett senare skede, om de av ndgon
anledning skulle séljas utan en forutseende detaljplanedndring, blir ocksa en fraga att
ta hansyn till. Ersattning utgar endast till fastighetsagare om det inte finns stod i de-
taljplanen eller om s&dana regler inférs under sjalva agotiden. Alltsd kan man se det
som en kulturarvsforsakring att géra lampliga detaljplanedndringar nu nar staden helt
sékert ar &gare till byggnaderna.
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