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Samhéllsbyggnadsavdelningen

Kommunstyrelsens planutskott

Granskning for detaljplan Brunn 1:330 m.fl.
Forslag till beslut

1. Samradsredogorelsen och granskningshandlingarna till detaljplan for Brunn
1:330 m.fl. godkénns.

2. Detaljplan f6r Brunn 1:330 m.fl. skickas ut pa granskning.

3. Nybyggnadsforbud enligt 110 § Byggnadslagen upphévs.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Foreslagen detaljplaneéndring innebér 4ndring av minsta fastighetsstorlek for att ge
mojlighet till avstyckning av fastigheterna

Bakgrund

Agarna till Brunn 1:330 har (2014-09-09) inkommit med ansékan om en planéndring for
att avstycka befintlig fastighet i tva fastigheter. Planomradet 4r sedan tidigare
detaljplanelagt och omfattas av byggnadsplan 11 fran 1946 som anger en tomtstorlek om
minst 3 500 kvm. Ett flertal fastigheter inom gillande byggnadsplan har tidigare givits
mdjlighet till avstyckningar med planindring genom s.k. frimérksplaner. Inom
byggnadsplanens omréade finns ytterligare tre bostadsfastigheter som inte har méjlighet
till avstyckning enligt den nu gillande byggnadsplanen. Forvaltningen foreslar darfor att
aktuell detaljplanédndring &ven ska omfatta dessa fastigheter som inte har mgjlighet till
avstyckning och att forskolan legaliseras.

Arendebeskrivning

De berdrda fastigheterna &r beldgna sydvist om Brunns centrum. Tre av fastigheterna
dgs av enskilda fastighetsédgare och dr bostadsfastigheter, planen foreslas mojliggora
avstyckning av dessa fastigheter. Den fjdrde fastigheten som rymmer en forskola dgs av
Varmdo kommun. I géllande byggnadsplan 4r minsta fastighetsstorlek reglerad till 3 500
kvm.

Fastigheterna ligger inom kommunens VA-verksamhetsomrade och &r anslutna till det
kommunala vatten- och spillvattennitet. Planens delomraden angrinsar till en storre
naturfastighet som &r en del av en regional gronkil och virdekidrna med héga vérden for
naturupplevelser enligt dversiktsplanen.
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Gillande oversiktsplanen 2012-2030 anger riktlinjer om fortétning i kommunens
centrumomraden Gustavsberg, Hemmesta och Brunn. Forvaltningen beddmer att
foreslagen detaljplaneéndring dr i enlighet med riktlinjerna i oversiktsplanen om
fortdtning av Brunn.

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015 med
standardforfarande. For att standardforfarande ska anvandas méste forslag till detaljplan
vara forenlig med géllande Gversiktsplan och inte heller vara av betydande intresse for
allméanheten.

For planomradena giller sedan 1987 nybyggnadsforbud, som planbestimmelse,
enligt 5 kap 8 §, 1 Plan- och bygglagen (1987:10) med hénvisning till att vatten- och
spillvattenledningar inte fanns att tillgd. Nybyggnadsforbud, kommer att upphivas av
kommunen da det aktuella omréadet idag har tillgang till kommunala vatten- och
spillvattenledningar.

Andringar efter samrad
Planbeskrivning kompletterad med:

e For planomréadena giller sedan 1987 nybyggnadsforbud, som planbestaimmelse,
enligt 5 kap 8 §, 1 Plan- och bygglagen (1987:10). Detta for att vatten- och
spillvattenledningar inte finns att tillga.

e Nybyggnadsforbud, kommer att upphdvas av kommunen pga att tillgdng till
kommunala vatten- och spillvattenledningar finns inom omrédet.

e Tillging till kollektivtrafik finns i Brunns centrum med ett avstind pa ca 400
meter. Det sker delvis pa gangbanor och delvis i blandtrafik inom villabebyggelse
med laga trafikfloden.

e Att eventuell flytt/fordndringar av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall,
men bekostas av exploatéren.

e Befintliga elanldggningar maste hallas tillgdngliga under alla skeden av
plangenomfGrandet.

e Vattenfalls markforlagda kablar fér inte byggas 6ver och Vattenfalls anlaggningar
maste uppfylla det sdkerhetsavstind som framgar av elsdkerhetsverkets
starkstromsforeskrifter.

e Att befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge ska behallas for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

e Att den part som initierar undanflyttningsatgirder eller tvingar Skanova vidta eller
skydda telekablar ska dven bekostar den atgarden.

e sid 3; star Miljdparken detta dndras till Miljobalken. sid 9; skogsfastighet "Norr
om” dndras till ”"Sdder om”™.

Genomforandebeskrivningen kommer att kompletteras med gamla villaservitut som
behover upphdvas i samband med avstyckning. Detta kan ske i samband med
lantmaéteriforrattning for avstyckning.
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Bedomning

Forvaltningen foreslar att kommunstyrelsens planutskott beslutar att forslag till
detaljplaneéndring for Brunn 1:330 m.fl. skickas ut pa granskning.

Ekonomiska konsekvenser
Planen kommer att finansieras med planavgift.

Konsekvenser for miljon

Foreslagen detaljplan berdr endast ianspraktagen mark. Férvaltningen bedomer att
bebyggelsens genomforande inte kommer att paverka naturvirdet. Aktuella fastigheter
ligger innanfoér kommunens verksamhetsomréade for vatten- och spillvattenledningar.
Forbindelsepunkt finns. Foreslagen detaljplan bedoms inte paverka landskapsbilden.

Konsekvenser for medborgarna
Foreslagen detaljplan innebar fortsatt anvindning av fastigheten som bostad.

Konsekvenser for barn
Forskolan legaliseras och for padgdende verksamhet.

Handlingar i arendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs €]
1  Planbeskrivning Bildgges

2  Plankarta Bildgges

3 Fastighetsforteckning Bildgges €j

Beslut i drendet

KSPU 2015-03-25 § 32 Positivt planbesked
KSPU 2015-10-28 § 87  Godkénnande av start-PM
KSPU 2016-04-20 § 19  Beslut att sdnda ut handlingarna pa samrad
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"Stellan Folkesson Henrik Lundberg ‘07
Kommundirektor Sambhallsutvecklingschef






