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Nyproduktion av bostader i Kv. Lugnet 3
Hammarby sjodostad

Genomforandebeslut

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande:

1. Genomforandet av projektet Lugnet 3 med en projektbudget om 360 mnkr godkdnns
2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

Eva Nygren Patrik Andersson
VD Avdelningschef Bygg & Teknik



Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslér, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens Vision 2040 och vara
dgardirektiv, att investera 360 Mkr i nyproduktion av 113 hyresbostdder 1 storlekarna 1-5 rok
inom Kv. Lugnet 3 i Hammarby Sjostad. Lugnet grinsar till fastigheten Svallvagen 1
Stockholmshems befintliga fastighetsbestdnd och ligger i en stadsdel som é&r uppskattad bland
bostadssdkande. Projektet bidrar till det goda boendet med dess placering nira kommunikationer,
tillfartsleder och kommersiell service.

Bakgrund

I Vision 2040 — Ett Stockholm for alla — pekar Stockholm ut ett 6kat bostadsbyggande som en
viktig framgéngsfaktor for att skapa ett Stockholm som héller samman och en levande stad dér
alla kan bo. Malet dr att 2040 ha realiserat visionen om att ” ett hogt bostadsbyggande i alla delar
av staden har lagt grunden for en vl fungerande bostadsmarknad. I staden finns en méngfald av
attraktiva stadsmiljder och ett brett utbud av bostéder”.

Totalt planerar Stockholms stad att bygga cirka 140 000 nya ldgenheter fram till 2040 och
Stockholmshem har en viktig uppgift i att bidra till att uppné detta mal.

Stockholmshem ska dérfor succesivt dubblera sin nyproduktionstakt till 2019 till ca 1000
byggstartade 1gh/ar.

Arendet

Nuldge

Kvarteret Lugnet utgor en grians mellan det etablerade Hammarby

Sjostad och det nya centrum som héller pa att véixa fram i Sicklas gamla

industriomrade i Nacka kommun. Genom sitt lage utgor kvarteret fysisk entré

till Sjostaden. (Stockholmshems del den hogra delen av den pd bild vitmarkerade byggnaden)
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Planomradet begréinss é tre 51dr av beﬁhtlia gtor déi Vivar Johans gta
och Batbyggargatan har god standard med korfalt, kantstensparkering,



tradplantering och trottoarer. Lings den sistndmnda finns dven separata
cykelkorfilt.
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Kollektivtrafik

Langs Bétbyggargatan, ndgot véster om planomradet, finns busshallplats och

andhéllplats for tvarbanan. Tviarbanan kommer forléngas till Sickla station vilket innebér att
tviarbanan kommer att passera precis soder om omradet.

Skolor

Drygt en kilometer fran planomrédet finns Sjostadsskolan och inom 350 m nds
Vittraskolan samt Lugnets skola. Forskolor finns dven 1 intilliggande kvarter.

Affdrer

Kommersiell service finns primért lings Hammarby Allé och Lugnets Allé
inom Hammarby Sjostad. Sickla kdpkvarter nds inom 1 km fran kvarteret.



Mal och syfte

Som ett led 1 vért arbete med att uppfylla Stadens Vision 2030 och véra dgardirektiv, sokte AB
Stockholmshem ar 2012 markanvisning av Exploateringskontoret for fastigheten Sodra
Hammarbyhamnen 1:3 och tillsammans med Stadsbyggnadskontoret uppritta en ny detaljplan {or
omrédet.

Atgirder

Stockholmshem skall bygga ett hus mellan Vévar Johans gata samt Skeppsméklargatan. Huset &r
ritat av AWL-arkitekter och inrymmer 113 ligenheter i storlekarna 1-5 rok med foljande
fordelning:

Storlek Antal % andel
1 Rok 3 2,7
2 RoK 47 41,6
3 RoK 29 25,7
4 RoK 30 26,5
5 RoK 4 3,5

Darutdver inrymmer huset ca 50 garageplatser och drygt 300 cykelplatser. Utdver detta kommer 4
st bilpoolsplatser anliggas utmed Vavar Johans gata.

Huset dr u-format och grinsar till en fastighet dir NCC uppfor en byggnad med motsvarande
utformning. Béda fastigheterna far en gemensam gard. I Stockholmshems fastighet inryms dven
en forskola for 70 barn. Stockholmshem och S6dermalms stadsdelsndmnd har dven undersokt
mojligheten att inplacera ett gruppboende i fastigheten. Efter genomgéang av olika planforslag
valde Staden att tacka nej eftersom géllande brandkrav inte kunde mojliggora ett samlat boende.
Stockholms stad kommer dven uppfora en sopsugsterminal for 3000 hushéll direkt granne med
Stockholmshems fastighet. (se bild)

Byggstart planeras till forsta halvaret 2017 med forsta inflyttning hdsten 2018.
Projektering och entreprenadform



Projekteringen har genomforts med hjélp av ramavtalsupphandlade konsulter och dir processen ar
uppdelad i tre skeden, program-, system- och forfragningskedet. Vid skedesskiften genomfors en
fordjupad genomgang av det projekterade med bl.a. en s.k. samgranskning av de olika
disciplinerna samt en validering och verifiering av uppsatta mal i projektet (projektplanen).
Entreprenaden for mark- och stomme avser att genomforas med generalentreprenad och
installationer pa totalentreprenad.

Organisation och ansvarsfordelning

Kommunfullmaktige

|
AB Stadshus

Stvrelse
|

VD/Ledningsarupp

Eva Nygren
I

Exploateringskontoret L. Nybyggnadschef
Proiektledare

Patrik Andersson

Andreas Burghauser

= - Proiektchef
Stadsbyggnadskontoret |
Planarkitekt Bertil Ekvall
Malin Klavus

Tidplan
Styrande beslut i ndmnder och styrelser (tagna beslut redovisas)
Beslut om markanvisning i Exploateringsndmnden 2012-06-11
Planavtal 2012-10-22
Beslut om start-PM i1 Stadsbyggnadsndmnden 2012-12-14
Antagen detaljplan i SBN 2015-10-07
Lagakraftvunnen detaljplan 2015-11-02
Undertecknat Exploateringsavtal Péagar
Tider 1 genomfdrandet
Projektering -201608
Bygglovsansokan inldmnad 201605
Upphandling byggproduktion Arsskiftet 2016/17
Byggproduktion Kvartal 1 2017
Inflyttning 2018

Ekonomi



Den totala produktionskostnaden dr berdknad 360 Mkr med reservation for att vissa justeringar.
Detta motsvarar en kostnad pé ca 42.300 kr/kvm uthyrbar yta. I budgeten finns en reserv for
oforutsedda kostnader om 4 % av entreprenadkostnaden. Hittills upparbetat 1 projektet dr 7,4 Mkr.

Risker
Risker som kan paverka genomforande.

Projektet kan bli senarelagt eftersom byggstart kan paverkas av intilliggande byggnadsarbeten 1
form av tvirsparvig samt flytt av huvudvattenledning. Dessa dtgérder kan leda till en forskjutning
pa ett kvartal. Vad géller ekonomin &r byggmarknaden for narvarande 6verhettad. Inkop 1
projektet dr inplanerat till &r 2017. Genom att bryta ned entreprenaden i delar ser vi mdjligheter
att hantera dessa risker.

Uppfoljning

Rapportering i stora projekt sker regelbundet till nyproduktionschefen vid personliga méten med
projektchef eller vid styrgruppsmdten. Rapportering 1 projekt som loper enligt fastlagda planer
och inom godkénd avkastningskalkyl gors till Stockholmshems styrelse och till dgaren i samband
med bolagets ordinarie tertialrapportering. Vid avvikelse enligt ovan eller pa sirskild begéiran fran
dgaren, rapporteras sarskilt i form av s.k. ldgesredovisningar.

Arendets beredning
Avdelningen Bygg & Teknik har berett drendet i samrdd med Affarsstod.

Bolagets analys och bedomning

Den foreslagna bebyggelsen ligger i en attraktiv stadsdel néra till kommunikationer, skolor och
kommersiell service. Ldget intill en av Stockholmshems fastigheter gor dven att forvaltningen far
samordningsfordelar i dess arbete. Lagenheterna ér vilplanerade med bra funktioner och god
standard. Denna investering &r bra for Staden dd den tillfor 113 nya hyresbostidder samt forskola.
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