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MARKOVERLATELSEAVTAL
Kryddvagen etapp 1, Tyres6 kommun

Foljande avtal om forsiljning och exploatering av del av fastigheten Tyreso Nisby 4:1469 vid
Kryddvigen 1 Tyresé6 kommun har tréffats mellan Kommunen och Exploat6ren:

Kommunen
Tyresé kommun

135 81 Tyresd
Org nr 212000-0092

Exploatiren
Kryddviagen Bostad AB
Stromfallsvigen 6

135 49 Tyreso

Org nr: 559010-1746

§ 1 Bakgrund

Till grund for avtalet ligger forslag till ny detaljplan for Kryddvégen etapp 1(bilaga 1), nedan
kallat Detaljplanen. Markoverlédtelseavtalet berdr del av den kommunigda fastigheten Nisby
4:1469.

§ 2 Forutsattning

Parterna forutsitter:

dels att Tyresé kommunfullméktige godkénner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft,
dels att Tyresé kommunfullmaktige antar en detaljplan for omradet som i granskningsskedet
benamndes detaljplan for Kryddvigen etapp 1, som i huvudsak overensstimmer med
Detaljplanen genom beslut som vinner laga kraft,

Om nagon av dessa forutséttningar inte uppfyllts dr detta avtal till alla delar forfallet utan
ersdttningsskyldighet for ndgondera part dock atergar erlagd handpenning med avkastningsrinta
enligt Rintelagen.

§ 3 Markoverlatelse

Kommunen dverldter hdrmed till Exploatéren med full 4ganderdtt omradet av fastigheten Nasby
4:1469 som utgor kvartersmark i Detaljplanen, nedan kallad Fastigheten, for en 6verenskommen
kopeskilling om: FYRAMILJIONERATTAHUNDRAFEMTIOENTUSENFEMHUNDRA (4 851
500) kronor.

Kopeskillingen ér beriknad utifran Exploatorens med en exploateringsgrad om 3 130 kvm ljus
BTA ovan mark. Parterna kan komma dverens om mindre justeringar i antalet ljus BTA ovan
mark. For det fallet att antalet kvm ljus BTA ovan mark dverstiger ovan angivna antal ska
ersittningen 6kas med 1550 kr per kvm ljus BTA ovan mark.
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Exploatdren ska senast infér antagandet av detaljplan och detta avtal erligga en handpenning pd
10 % av FYRAMILJONERATTAHUNDRAFEMTIOENTUSENFEMHUNDRA (4 851 500)
kronor.

Resterande del av kopeskillingen:
FYRAMILJONERTREHUNDRASEXTIOSEXTUSENTREHUNDRAFEMTIO (4 366 350)
kronor ska erldggas vid tilltridet (§4).

Kapeskillingen kan komma att justeras i enlighet med § 5.

§ 4 Tilltrade, kopebrev och angerklausul

Tilltréde sker ndr fastighetsbildningen vunnit laga kraft. Resterande del av képeskillingen (d.v.s.
utéver handpenningen) enligt § 3 ska erldggas kontant pa tilltradesdagen.

Nir Exploatoren erlagt kopeskillingen 6verlaimnar Kommunen kvitterat képebrev till Exploatoren.
Exploatéren dger, oavsett ovan nimnda tilltridestidpunkt, rétt att enligt Kommunens anvisningar

disponera delar av utbyggnadsomradet for etablering, grundundersékningar och évriga
produktions forberedande atgirder innan tilltride skett.

§ 5 Hyresritter

Exploatéren forbinder dven till att 10 stycken av bostadslédgenheter ska formedlas genom Tyresd
Bostéders ko.

Exploatdren forbinder sig dven till att 10 % av samtliga bostadsldgenheter ska upplétas till
kommunen om kommunen inte skriftligt avsdger sig bostadsligenheterna.

Om upplételseformen skulle dndras frén hyresritt till bostadsritt eller dganderiitt ska en
tilliggskdpeskilling utgd om 1550 kr per kvim ljus BTA ovan mark.

Eventuell tilliggskopeskilling ska justeras enligt konsumentindex med januari 2016 (313,13) som
bas. Tilldggskdpeskillingen ska dock aldrig sittas ldgre dn 4 851 500 kronor.

Tillaggskodpeskillingen ska betalas den dagen Fastigheten dverlats till bostadsrittsforening eller da
forrittning hos Lantmiteriet géllande bildandet av dgandeligenheter vunnit laga kraft.

Skyldighet att erligga tilliggskopeskilling upphor att gélla efter tio ar riknat fran tilltridesdagen
enligt § 4.

§ 6 Fastighetsbildning
Kommunen ansdker om fastighetsbildning avseende foljande:

- Avstyckning sker av del av Nisby 4:1469 vilken ar utlagd som kvartersmark enligt
Detaljplanen.

Exploatoren bekostar ovanstiende fastighetsbildningsatgérd liksom Ovriga
fastighetsbildningsétgirder som kan komma att erfordras for genomférandet av Detaljplanen.

Detta avtal giller som en 6verenskommelse om fastighetsbildning. //4,
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§ 7 Lagfart

Exploatoren ansvarar for lagfartskostnaden. Lagfart far ej sokas med detta markanvisningsavtal
som grund utan forst sedan kopebrev upprittats enligt § 4.

§ 8 Omradets skick

Omrédet Overldtes 1 befintligt skick. Exploatoren har haft tillfille att underséka omréadet.
Exploatdren idr inforstddd med att foregdende mening &r en friskrivning frin kommunens ansvar
som avses i JB 4:19 avseende s.k. ”dolda fel”.

§ 9 Ledningar

Det éligger Exploatoren att ordna och bekosta all vrig nodvindig flytt av befintliga ledningar och
andra tekniska anldggningar samt nyanldggande av desamma, vilka dr nodvindiga for
genomforandet av Detaljplanen och detta avtal.

§ 10 Bebyggelse och miljo

Exploatoren ska uppfora ca 33 hyreslidgenheter i flerbostadshus om 3 130 kvm ljus BTA ovan
mark.

Bebyggelsen och utemiljon ska uppforas i enlighet med bifogat kvalitetsprogram (bilaga 2).
Exploatoren forbinder sig att soka bygglov i enlighet med bifogat kvalitetsprogram (bilaga 2).

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen godkédnnas av ansvarig projektledare fran
Samhillsbyggnadsforvaltningen i Tyresé kommun se § 12.

Kommunen ansvarar for att investeringar, i for projektet nodvindiga, allménna anldggningar som
t ex trafiksakerhetsatgérder, gang- och cykelbanan och lekplats.

Parterna ansvarar dmsesidigt for att samordna bebyggelse och kommunala arbeten i
genomforandeskedet.

§ 11 Vegetation

Exploatoren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation intill
Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors, om inte annat verenskommits
pa grund av tomtens beskaffenhet. En gemensam besiktning utfors infor exploatorens arbeten,
exploatoren ansvarar for att kalla till besiktning.

Exploatoren skall skydda tridd och vegetation pa ett betryggande sétt genom att avgridnsa dem med
staket. Exploatoren ansvarar for att exploatoren, eller ndgot foretag som exploatéren anlitar, inte
pé nagot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand frdn kommunen.

Bebyggelse pa kvartersmark skall anpassas till omgivningen och befintlig vegetation behalls i sa
stor utstrackning som mojligt.

Ny vegetation
Ny vegetation ska anldggas i enlighet med kvalitetsprogrammet (bilaga 2).

§ 12 Vite och sakerhet/borgen

Ansvarig projektledare fran Stadsbyggnadsforvaltningen i Tyreso kommun ska nérvara vid
samtliga byggsamrdd och tillstdndsfragor. Projektledaren ska sedan skriftligen godkénna att
Exploatoren fullfoljt sina dtagande enligt detta avtal inkl. alla bilagor.
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I de fall Exploatdren inte uppfyller samtliga uppstillda krav av betydelse i detta avtal har
Kommunen ritt att av Exploatdren utkréiva ett vite pa upp till ATTAHUNDRATUSEN (800 000)
kronor dér storlek pa vite relateras till bedomd brist mot angiven niva i kvalitetsprogrammet
(bilaga 2).

Infér undertecknandet av detta Avtal skall Exploatoren, som sikerhet till Kommunen for riitta
fullfoljandet av Avtalet, stilla en bolagsborgen, genom LW Sverige AB, org. nr: 556398-8244,
Bolagsborgen ska gilla till dess att utbyggnaden inom detta avtal har genomfarts och skriftligen
godkints av kommunens ansvarige projektledare.

§ 13 Kommunala anlaggningar

Exploatdren skall ombesérja och bekosta eventuellt erforderliga anpassningar av kommunala
anldggningar mot Fastigheten som beh&vs for utbyggnad av kvartersmarken.

§ 14 Gatukostnad

Har Exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploatéren anses
ha erlagt pd Fastigheten belopande ersittning for gatukostnad. Detta giller inte kostnader for
framtida forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dirtill hérande anordningarna.

§ 15 VA-anldggningsavgift
Exploatdren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tillfille géllande

VA-taxa, se kommunens hemsida. Anslutning sker vid av Kommunen anvisad forbindelse-
punkt(er).

§ 16 Dagvatten

Dagvattendtgirder ska utforas av Exploatoren sé att dagvatten kan omhéindertas i enlighet med
bifogad dagvattenutredning (bilaga 3).

§ 17 Uppvarmning
Bostdderna ska 1 stérsta mén uppfylla kraven i kommunens lokala riktlinjer fér byggnadens
specifika energianvindning (bilaga 4).

Avvikelser frin kommunens lokala riktlinjer fér byggnadens specifika energianvindning ska
redovisas i samband med att kommunen godkénner Exploatorens dtaganden.

§ 18 Bygg- och informationsskyltar

Exploatéren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen kontinuerligt informera allmiinheten
med skyltar pa plats om pagiende projektering och byggnadsarbeten och dirvid ange Kommunens
medverkan i projektet.

§ 19 Tillfart/stérning

Tillfart till Fastigheten under byggskedet skall ske enligt anvisning frin Kommunen. Exploatdren
ska ersitta Kommunen for eventuella skador pd det kommunala vignitet orsakade av tunga
transporter till omradet. Besiktning skall ske fore och efter byggnationen.

Exploatoren ir skyldig att bedriva byggverksamheten sa att ndrboende stors sa lite som mojligt.
Byggnadsarbetena ska i stérsta mojliga utstrickning begrinsas till ordinarie arbetstid.
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§ 20 Parkering

Antalet parkeringsplatser ska for lagenheter/bostiader upp till 50 kvm vara minst 0,5. For
lagenheter/bostdder 6ver 50 kvm ska antalet parkeringsplatser vara minst 0,8. Parkering ska ske
inom Fastigheten. Se kvalitetsprogrammet (bilaga 2).

§21Tillganglighet

Exploatoren forbinder sig att skapa en tillginglig och anvindbar utemiljé inom fastigheten, samt
efterstéiva att folja de riktlinjer som finns i kommunens tillginglighetshandbok (tillginglig pa
kommunens hemsida).

§ 22 Kallsortering

Exploatoren forbinder sig att utfora bebyggelsen sé att kéllsortering av sopor och avfall blir
mdjlig. Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§ 23 Buller

Bulleratgirder for bostdderna ska utforas av Exploatéren sé att gillande riktvéirden inte
overskrids och 1 enlighet med bifogad trafikbullerutredning (bilaga 5).

§ 24 Skydd

Exploatéren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen ha skydd mot intrdng for
obehdoriga.

§ 25 Brandforsvar

Det éligger Exploatoren att undersoka och efterfolja Sodertorns brandforsvarsforbunds krav pa
utformning av utbyggnaden. Framkomligheten for riddningstjanstens fordon ska av Exploatoren
siéikerstillas inom utbyggnadsomradet.

§ 26 Byggetablering/upplag/byggtrafik

Etablering och uppstillning av bodar, upplag och liknande ska ske inom omradet pa kvartermark.
Sker byggetablering pa kommunens mark ska avtal om upplételse av mark tecknas med
Kommunen.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kraver polistillstind och debiteras enligt
kommunens taxa.

Om Exploatoren eller av exploatoren anlitad entreprendr nyttjar kommunens mark utan tillstdnd
utgdr vite med 1 000 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter, som exploatéren eller dess
entreprendrer nyttjar ytor utanfor anvisad byggetableringsyta.

Innan byggnadsarbeten paborjas skall exploatoren uppritta en etableringsplan, som skriftligen ska
godkénnas av kommunen. Denna skall bl.a. behandla eventuellt nyttjande av natur, park eller
gatumark for uppstéllning av arbetsbodar, upplag eller dylikt, dterstallningsarbeten efter
nyttjandet, skyddande av trid och natur, in- och utfartslosningar for byggtrafik samt eventuella
provisoriska l6sningar for gang- och cykeltrafik under byggtiden.

§ 27 Skadestandsansvar

Exploatéren dr gentemot Kommunen ansvarig for eventuella skador som uppstar pd grund av
atgirder som vidtas eller underléter att vidtas med avseende pa detta avtal av Exploatorens
anstéllda eller av Exploatdrens anlitade entreprendrer och leverantorer.
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§ 28 Overlatelse

Detta avtal far inte Gverlatas av Exploatoren till annan utan Kommunens skriftliga godkédnnande.
Overlatelse av avtalet i dess helhet far dock ske utan 6verenskommelse till annat bolag inom
samma koncern,

Vid dverlatelse skall Exploatorens kvarstidende dtaganden enligt detta Avtal dverforas pa
overtagande part och Exploatdren svara solidariskt med denne som for egen skuld gentemot
Kommunen for avtalets ritta fullgérande.

§ 29 Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoéras enligt svensk lag och av svensk
allméin domstol i Stockholms lén.

§ 30 Avtalsexemplar
Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Ort och datum: Orzch datm; SL278 K 22
For Tyres6 kommun: For Kryddvagen Bostad AB:

Fredrik Sawestahl

Ovanstaende namnteckningar bevittnas:
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Borgen: For Kryddviagen Bostad AB:s ritta fullgérande av detta Avtal gar
undertecknande, LW Sverige AB, org. nr: 556345-6416, i borgen
som for egen skuld och med solidariskt ansvar med Kryddvigen
Bostad AB gentemot Tyresé Kommun.

Tyress 2016 - Q6 < 2
LW Sverige AB

Bilagor:

Bilaga 1 - Detaljplan, Kryddvigen etapp 1.

Bilaga 2 - Kvalitetsprogram

Bilaga 3 - Dagvattenutredning

Bilaga 4 - Lokala riktlinjer for byggnadens specifika energianviandning jan -13
Bilaga 5 - Trafikbullerutredning



