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Fastighetsnamnden
2016-08-30

Idrottsnamnden
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Nybyggnad av dubbel idrottshall och 11-spels
konstgrasplan vid Kampetorpsskolan.
Inriktningsbeslut.

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkanner forslag till inriktningsbeslut
géllande byggnation av en dubbel idrottshall och 11-spels
konstgréasplan vid Kdmpetorpsskolan, till en utgift av 170 mnkr.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att ta fram
underlag fram till genomforandebeslut till en utgift om 5 mnkr .

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkénner redovisat forslag for byggnation av
en dubbel idrottshall och 11-spels konstgrisplan vid
Kémpetorpsskolan, med en berdknad sammanlagd
investeringsutgift om 170,0 mnkr och en bedomd hyra om cirka
13,1 mnkr ér 1. Infor kommande genomforandebeslut far
forvaltningen ritt att av fastighetskontoret bestilla framtagning
av de handlingar som erfordras for att genomfora projektet.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen rétt att teckna ett
andrahandshyresavtal med utbildningsforvaltningen om cirka
2,8 mnkr ar 1, enligt redovisat forslag.

Asa Ottenius Steinunn A Hékansson
Fastighetskontoret Forvgltmngschef t.f. fOW?ltnlng§chef
Projektavdelningen Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
Hantverkargatan 2
Box 8312
104 20 Stockholm

Véxel 08-508 270 00
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se/fastighetskontoret
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Sammanfattning

Fastighetskontoret har pa uppdrag av idrottsforvaltningen péborjat
arbetet med att undersdka mdjligheterna for nybyggnation av en
dubbel idrottshall samt en 11-spels konstgrasplan vid Kampetorps-
skolan. Dubbelhallen och bollplanen é&r fastighetskontorets del i den
omarbetade detaljplan for omradet runt Kémpetorpsskolan som
berdknas godkinnas i stadsbyggnadsndmnden fore sommaren 2016.

Behovet av idrottsytor i Stockholm ér stort. Vid Kémpetorpsskolan
finns idag en 11-spels grusplan. Den nya konstgrdsplanen och
idrottshallen med sina tva fullstora verksamhetsytor kommer att 6ka
mojligheterna for barn och ungdomar att utéva idrott i omradet.
Idrottshallen och bollplanen kommer under skoltid dven att nyttjas
av den utbyggda Kédmpetorpsskolan for att uppfylla idrottsmalen 1
laroplanen. Idrottshall och bollplan r tillgdngliga for funktions-
hindrade, och projekteras med hjélp av systemet Miljobyggnad for
god miljo- och energiprestanda.

Kostnaderna for anldggningen berdknas enligt framtagen kalkyl av
fastighetskontoret till sammanlagt cirka 170,0 mnkr, inklusive
markarbeten, samordning med 6vriga byggherrar etcetera.

Bakgrund

Omrédet mellan Alvsjo station och Kémpetorpsskolan bestar idag
till storsta delen av verksamheter, men omarbetas till ett omrade
med uppat 1 500 nya bostider. Detta stéller 6kade krav pé kapacitet
for Kémpetorpsskolan, férskolor och idrotten.

Utbildningsforvaltningen tog hosten 2012 ett inriktningsbeslut
avseende om- och tillbyggnad av Kédmpetorpsskolan frén dagens
cirka 300 elever till cirka 1 000 elever. I december 2013 fick
fastighetskontoret i uppdrag av idrottsforvaltningen att starta
forprojektering och medverka 1 arbetet for upprattande av ny
detaljplan. Samrédsskedet for den nya detaljplanen avslutades i juni
2015 och planen férvintas antas till sommaren 2016.
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Illustration av det nya omrddet kring Kdmpetorpsskolan hdmtad ur planbeskrivning.

I den nya detaljplanen ingér for idrottens del en idrottshall med tva
fullstora verksamhetsytor samt en 11-spels konstgrasplan. De tva
verksamhetsytorna i hallen har matten 24 x 43 meter vardera, och ar
sammanldnkade av en servicedel. Servicedelen &r en tvavanings-
byggnad som forutom omkladningsrum, forrad och driftytor for
idrottshallen d@ven inrymmer en avgridnsningsbar del med omklad-
ningsrum och forrad for konstgriasplanen. Konstgrasplanen har
totalmatten 102 x 66 meter, vilket ger godkédnda spelmétt for
ungdomsmatcher (98 x 60 meter).

Illustration av entrén till Kdmpetorpshallarna, hdimtad ur plnbkrivning.

I detaljplanearbetet har den gronklassade Kdmpetorpsskolan varit
styrande gestaltningsmassigt, och hdnsyn har dven behdvt tas till
platsens funktion som spridningskorridor for tridlevande insekter.
Den nya idrottshallens gestaltning gar darfor i samklang med
Kéampetorpsskolan, och taket kommer att tickas av vaxtlighet.

Mal och syfte

I ett Stockholm som véxer behdver staden se till att tillgédngliggora
idrotts- och fritidsverksamhet for fradmst de prioriterade grupperna
enligt det idrottspolitiska programmet. En stor utmaning ar att
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bygga anldggningar i takt med att staden vixer. Under kommande
ar ska fler idrottshallar, konstgrésplaner och andra idrottsanlagg-
ningar fardigstillas. I stadsutvecklingen och exploateringen av
stadens mark ska ytor for rekreation och idrottsutovande finnas med
i samhéllsplaneringen redan frén borjan.

Syftet med byggnation av en dubbel idrottshall och en 11-spels
konstgrésplan vid Kdmpetorpsskolan ér att 6ka antalet tillgingliga
hall- och bollplanstider, sa att fler barn och ungdomar far mojlighet
att idrotta.

Bollplanen ar en elvaspelsplan, men kan dven anvéndas som tva
samtidiga 7-spelsmatcher eller till spontanidrott. Verksamhetsytorna
1 hallarna utrustas med linjemarkeringar och fast utrustning for
handboll, basket, innebandy, volleyboll, badminton och skolidrott
enligt laroplanen, men kan dven anvindas {for annan idrotts-
verksamhet.

En av idrottshallarna kommer att blockforhyras av Kémpetorps-
skolan under dagtid pa vardagar. Den andra idrottshallen och
bollplanen kommer under dagtid att nyttjas av bade
Kéampetorpsskolan och andra skolor i ndromrédet, men pa kvéllar
och pa helger kommer anlidggningarna att vara tillgingliga for
foreningslivet.

Atgarder

Fastighetskontoret har i samrad med idrottsforvaltningen,
utbildningsforvaltningen och SISAB tagit fram forslagshandlingar
och bedomt kostnaderna for hallen och bollplanen.

Placering

Idrottshallen kommer att byggas ldngs med Nya Gotalandsvégen,
langst 1 Oster 1 den nya detaljplanen. Mellan idrottshallen och skolan
ligger bollplanen. De tillgéngliga utrymmena for idrottshallen
respektive bollplan &r mycket begriansade och bollplanens kortsida
med stdngsel eller ndt ligger endast 2 meter frén skolans Ostra gavel.
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Mark- och anlaggningsarbete

En oversiktlig geoteknisk undersékning av omradet visar att marken
till stor del bestar av lerjord och att sittningar forekommer runt
befintliga byggnader. Pa grund av leran 4r den naturliga infiltra-
tionen délig, och vatten ansamlas dérfor latt i 1agpunkterna. En av
dessa befinner sig dér bollplanen ska anlidggas. Det forutsitts darfor
att byggnader behover pélas och att atgirder for hantering av dag-
vatten (exempelvis 1 form av infiltrationsmagasin) maste vidtas.

Idrottshallens utformning

Idrottshallen kommer att ha tva fullstora verksamhetsytor med en
sammanldnkande servicedel i tvd vaningar. Servicedelen innehaller
bland annat omkladningsrum, toaletter, forrad samt entréytor for
idrottshallen. Utover detta innehdller den omklddningsrum, toaletter
och forrdd for bollplanen. Bilderna nedan illustrerar idrottshallens
volymer.
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Skiss over mdjlig disposition av de tvd verksamhetsytorna och serviceytor pd plan 2.

Tillfart och parkering

Den planerade idrottshallen och bollplanen &r litta att ta sig till med
allminna kommunikationsmedel. Alvsjd pendeltagsstation ligger en
kilometer bort, och tva bussar trafikerar den ndrmaste busshall-
platsen. En mojlig sparvég i form av sparvag syd finns ocksa med i
planerna for omrédet. I detaljplanearbetet har gang- och cykeltrafik-
anter beaktats sarskilt, eftersom de cirka 1 000 eleverna pé skolan
till storsta delen bedoms rora sig pa detta sétt. Nya gang- och
cykelvigar kommer att finnas norr och séder om omrédet, och
cykelparkeringar byggs pa flera strategiska stéllen.

Bilparkeringsplatser for funktionshindrade kommer att finnas invid
idrottshallen Gstra entré, och en avsléppsplats for bussar planeras
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norr om idrottshallen. Langs den nya Kabelverksvégen, som
passerar idrottshallens entré, planerar exploateringskontoret att
anldgga cirka 50 korttidsreglerade parkeringsplatser som inte
kommer att vara boendeparkering. Trafikkontorets omrades-
planerare bedomer att detta ticker de behov som uppkommer i och
med den nya idrottsanldggningen.

Tidplan

Tidplanen innehéller flera beroenden mellan olika byggherrar.
Exempelvis maste den befintliga forskolan rivas innan bollplanen
kan anldggas. Den befintliga forskolan kan dock inte rivas forrén
den nya forskolan byggts, och denna kan inte byggas forrdn
exploatering byggt den nya infartsvigen.

Kéampetorpsskolan planerar att aterdppna infor hostterminen 2018.
Idrottshallen méste da st klar, men bollplanen kommer troligen att
fardigstallas senare under hdsten.

Oversiktliga tider for beslut och genomfdrande ir enligt nedan
(tider markerade med kursiv stil dr inte under fastighetskontorets

kontroll, men péverkar fastighetskontorets tidplan):

Detaljplan antas i stadsbyggnadsnimnden 2016 kvartal 2

Planerad byggstart exploatering 2016 kvartal 2
Genomforandebeslut IDN och FN 2016 hosten
Genomforandebeslut KF 2016 november
Planerad byggstart idrottshall 2017 kvartal 2
Planerad invigning idrottshall 2018 kvartal 2
Planerad byggstart bollplan 2018 kvartal 2
Planerad invigning bollplan 2018 kvartal 4

Organisation

Fastighetskontoret ansvarar for projektering och byggnation av
idrottshall och bollplan inklusive markarbeten, byggnad, fasta
inredningar och installationer.

Idrottsforvaltningen bevakar funktionskraven for uppforandet av
idrottsanldggningen samt ansvarar for 16sa inventarier och kontakter
med brukarna (féreningar och skolor).

Exploateringskontoret leder genomfoérandet av den nya detaljplanen
och har en samordnande roll mellan de involverade byggherrarna,
Fastighetskontoret, SISAB samt byggherrar 1 angrdnsande
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detaljplaneomraden. Marken ér tilldelad av exploateringskontoret i
samband med detaljplanens farmtagande.

Ekonomi

Fastighetskontorets kalkyl dr berdknad péa programhandlingar
framtagna av AIX arkitekter och jimford med erfarenhetskostnader
fran liknande idrottshallar och bollplaner.

Investeringen berdknas av fastighetskontoret uppga till cirka 170
mnkr. I detta ingér projektering, nddvindiga undersdkningar,
utredningar och tillstdind, mark- och grundlaggningsarbeten,
byggnation av idrottshall och bollplan, byggherrekostnad och
projektledning samt samordning med dvriga byggherrar. |
investeringen finns medréknat kostnadsutveckling, risk och utdkade
grundldggningsatgirder for idrottshallarna och konstgrésfotbolls-
planen. Av den totala investeringen atgér 140 mnkr till
idrottshallarna och 30 mnkr till anldggande av konstgrisplan.

Projektet bor delvis finansieras som en erséttningsinvestering om 30
mnkr i och med att nuvarande Kédmpetorps bollplan tas i ansprak for
forskola och bostadsprojekt. Idrottsmarken minskas med den nya
detaljplanen frén cirka 15 000 till cirka 10 000 kvm. I {forslag till
flerarsbudgeten 2017-2020 finns denna erséttningsinvestering
upptagen.

Hyreskostnaden som idrottsndmnden ska betala till fastighets-
ndmnden &r berdknad med komponentavskrivningsmetoden och
uppgér enligt nuvarande sjilvkostnadsprinciper till cirka 10,4 mnkr
for idrottshallarna och cirka 2,7mnkr for konstgrisanldggningen.
Summan for idrottshallarna bestar till 9,9 mnkr av kapitalkostnad
och till 0,5 mnkr av drift, underhall och OH-kostnader samt for
konstgrisanldggningen till 2,6 mnkr av kapitalkostnad och till 0,1
mnkr av drift, underhdll och OH-kostnader. Kapitalkostnaden ar
berdknad med en internrénta pa 2,0 %.

Ekonomiska konsekvenser for idrottsndmnden

Utdver sjdlvkostnadshyran till fastighetsndmnden har idrotts-
ndmnden tillkommande egna kostnader for drift och underhall av
den nya dubbelhallen och konstgriasplanen. Kostnader for personal,
underhall, media och 6vriga kostnader beridknas uppga till cirka 3,3
mnkr for dubbelhallen respektive 0,4 mnkr for konstgrésplanen. I
och med samplanering av idrottshallen tillsammans med utbild-
ningsforvaltningen, kommer ett separat andrahandshyresavtal att
tecknas mellan idrottsforvaltningen och utbildningsférvaltningen.
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Utbildningsforvaltningens tid utgdrs av vardagar klockan 08.00-
16.00 och idrottsforvaltningens av 6vrig tid kvéllar och helger.

Andrahandshyran som utbildningsforvaltningen ska betala till
idrottsforvaltningen berdknas uppga till cirka 2,8 mnkr ar 1.
Intékterna for planhyror i dubbelhallen berdknas bli marginell, cirka
0,2 mnkr. I och med att skolan forfogar 6ver en av idrottshallarna
under skoltid och pé kvéllarna, kommer hallen forst och framst att
anvéndas till verksamhet med nolltaxa.

Intékter av planhyror for konstgriasplanen beridknas uppga till cirka
0,1 mnkr.

Samrad

Under detaljplanens framtagande har kontinuerlig samordning skett
med SISAB, utbildningsforvaltningen, exploateringskontoret,
idrottsforvaltningen, stadsdelsndmnden och stadsbyggnadskontoret.
Samrad med stadsledningskontoret géllande investeringen har skett
2016-03-18.

Infor inriktningsbeslut har samrdd med kommunstyrelsens
ekonomiutskott, KSEKU, skett.

Miljokonsekvenser

Projektet genomfors enligt Stockholms stads miljoprogram.
Idrottshallen kommer att projekteras och byggas enligt det frivilliga
miljo klassificeringssystemet, Miljobyggnad, med inriktning pd att
uppna niva silver. Eftersom det dr en ny anldggning som byggs, sé
medfor idrottshallen och bollplanen dock en dkad miljobelastning i
form av 0kad anvéndning av exempelvis viarme, vatten och el.

Under detaljplanearbetet har stort fokus lagts pd att sd vitt som
mdjligt bevara befintlig véxtlighet, och da frimst de omgivande
ekarna. Detta beror bdde pa rena naturviarden och pa att omradet
utgor en spridningskorridor for en viss art av trddlevande insekter.

Konsekvenser for barn

Alla de ingdende projekten i den nya detaljplanen for omradet har
sina utgdngspunkter i barns och ungdomars behov. Stor vikt har
darfor lagts vid att utforma hela omradet sa att detta perspektiv
dominerar. Bland annat har mdjligheter till trafik och parkering
begrénsats till formén for ging- och cykeltrafikanter, och omradet
har utformats for att vara tryggt, tillgingligt och sikert for alla som
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ror sig till, fran och runt skolan, forskolan, idrottshallen och
bollplanen.

Bade idrottshallen och bollplanen ska utformas sa att barn kénner
sig vidlkomna, kan orientera sig och rora sig sékert. De som besoker
anldggningen ska kédnna sig vialkomna dven tillsammans med sina
barn.

Risker
De risker som finns for projektet ar:

e Omfattningen av mark- och grundlaggningsarbeten. Dock
har det infor inriktningsbeslutet utretts dér atgérder och
utokade kostnader for mark och grund dr inrdknad i
kalkylen.

e Overklaganden av detaljplan och bygglov.

e Samordning och samverkan med dvriga byggherrar 1
omradet, d& manga byggprojekt i omradet ska ske samtidigt.

Plan for uppféljning
Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen planerar att dterkomma
med forslag till genomforandebeslut hosten 2016.

Slutrapportering ska ske till fastighetsndmnden och idrottsndmnden
efter det att idrottshallen och bollplanen har slutbesiktigats och
tagits 1 bruk.

Slut

Bilagor

1. Investeringskalkyl idrottshallar fastighetskontoret
2. Investeringskalkyl idrottshallar staden

3. Investeringskalkyl konstgris fastighetskontoret
4. Investeringskalkyl konstgris staden



