SAMMANTRADESPROTOKOLL 14 (37)

tyTeS O komnm Kommunstyrelsen
UTDRAG

2016-05-10

§ 77 Dnr 2016/KSM0613.253

Godkadnnande av markdverlatelseavtal for
Kryddvéagen etapp 1

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméaktige
1. Markéverlatelseavtal avseende Kryddvigen etapp 1 godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen for
stadsbyggnadsforvaltningens fir i uppdrag att underteckna avtalet
och eventuella erforderliga handlingar for avtalets genomforande.

Jav
Mats Lindblom (L) deltar inte i handliggningen av drendet pé grund av jav.

Reservation
Jérgen Bengtsson (SD) reserverar sig med hinvisning tll reservation i

kommunstyrelsen 2015-05-12 § 89 (bilaga).

Marie Akesdotter (MP) reserverar sig med hinvisning till sirskilt yttrande i
milj6- och samhillsbyggnadsutskottet 2015-10-21 § 144 (bilaga).

Anita Mattsson (S) reserverar sig for de tjinstgorande socialdemokraternas
rakning med hinvisning 6ll reservation i miljé- och
sambhillsbyggnadsutskottet 2015-04-28 § 66 (bilaga).

Sarskilt yttrande
Marcus Obligado (V) hinvisar till ersittaryttrande i kommunstyrelsen 2015-
11-12 § 177 (bilaga).

Protokollsanteckning
Marcus Obligado (V) hade instimt i Anita Mattssons (S) yrkanden om han
hade haft rostritt.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign
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mescj komnm Kommunstyrelsen

2016-05-10

Beskrivning av drendet

Detaljplan f6r bostider p4 del av fastigheten Nisby 4:1469 lings Kryddvigen
har upprittats och forvintas antas av kommunfullmiktige i maj 2016.
Detaljplanen méjliggor 2 flerfamiljhus med omkring 33 bostadsligenheter
samt tillhérande parkeringsytor, miljéstation och cykelparkering.

Infor genomférandet av detaljplanen har ett markéverlatelseavtal tagits fram
mellan kommunen och byggherren. Avtalets syfte ir att sikerstilla kvalitén,
tydliggdra ansvarsforhillanden och reglera genomférandet av projektet.
Forslag till markoverlatelseavtal innehaller sedvanliga villkor och reglerar
byggherrens ansvar och ekonomiska ataganden. Till avtalet finns bland annat
ett kvalitetsprogram bilagt. Detta reglerar utformningen av projektet mer
noggrant och beskriver till exempel materialval och utemiljé.

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet har behandlat drendet och féreslar
kommunstyrelsen och kommunfullmiktige att markéverlatelseavtal avseende
Kryddvigen etapp 1 godkinns och att kommunstyrelsens ordférande och
chefen f6r stadsbyggnadsforvaltningens far i uppdrag att underteckna avtalet
och eventuella erforderliga handlingar for avtalets genomférande.

Ordférandeférslag

Ordf6rande Fredrik Sawestihl (M) yrkar att kommunstyrelsen foreslr
kommunfullmiktige att godkinna markéverlatelseavtal avseende Kryddvigen
etapp 1 samt att ge kommunstyrelsens ordférande och chefen for
stadsbyggnadsforvaltningens i uppdrag att underteckna avtalet och eventuella
erforderliga handlingar for avtalets genomforande.

Yrkande
Jorgen Bengtsson (SD) yrkar avslag till ordforandefSrslaget.

Anita Mattsson (S) yrkar att markoverlatelsen ska gé tll Tyres6 Bostider eller
likviirdig aktér, for att garantera ett varaktigt hyresbestind tillgingligt for
bostadskon, som kommer tyreséborna till del. I andra hand yrkar Anita
Mattsson (S) avslag. Marie Akesdotter (MP) stédjer Anita Mattssons (S)

yrkanden.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Meso kOI I l I Im Kommunstyrelsen

2016-05-10

Beslutsgang
Ordféranden stiller frigan om att bifalla Anita Mattssons )
forstahandsyrkande och finner att kommunstyrelsen har avslagit det.

Ordforanden staller frigan om att bifalla ordforandefdrslaget. Ordféranden
staller frigan om att avsld ordférandeforslaget. Kommunstyrelsen beslutar

foresld kommunfullmiktige att bifalla ordforandeforslaget.

Bilagor

§ 63 MSU Kryddvigen etapp 1 markoverlatelseavtal. pdf
Tjanstesknivelse markéverlatelseavtal Kryddvigen etapp 1.pdf
Markéverlatelseavtal Kryddvigen etappl 160401.pdf

Plankarta Kryddvigen 1.pdf

Bilaga 2 - Kvalitetsprogram.pdf

Bilaga 3 - Dagvattenutredning 20151211.pdf

Bilaga 4 - Lokala riktlinjer for byggnadens specifika energianvindning
20130118.pdf

Bilaga 5 - Trafikbullerutredning 150917.pdf

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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 Serigedomobmtrna

Tyreso

.

Reservation

Kommunstyrelsen 2015-05-12

Markanvisningstévling for Kryddvégen och Basilikagrénd, under punkt 4 i dagordningen.

Sverigedemokraterna valde att avsld punkten i sin helhet och vi reserverar oss mot fattat
beslut. Vi ser med stor oro hur kommunens gréna omraden systematiskt forsvinner i
bygghetsen. Kommunens medborgare behéver sina grénomraden fér rekreation och
promenader. Det aktuella omradet maste anses som fardigbyggt och tillrackligt fértétat. Vi
anser att den grona kilen mellan Koriandergrénd och Basilikagrand maste fa vara kvar.

For Sverigedemokraterna
4

ra}&f\ 4

Jorgen Bengtsson



miljopartiet de grona
Tyresd

Sérskilt yttrande

Miljé- och samhallsbyggnadsutskottet den 21 oktober 2015

Arende 8 Granskning fér Kryddvigen etapp 1

Infor samrédet yrkade vi avslag pa direktanvisningen, dvs att upplita kommunens mark till
en privat akidr som ska ordna bostider till sina anstélida. Detta &r inte helt okomplicerat,
da det i Tyresd star fler &n 20 000 personer i Tyress bostiders bostadsks. Hur ska
kommunen forhilla sig nér néiste aktdr vill ordna boende till sina anstilida?

Det &ir nddvindigt att planera for fler hyresritter nir det planeras nya bostadsomraden. Det
dr ocksa vésentligt att dessa bostider kommer tyresdbor och de som stir i bostadsk i

Tyresd till del.

Aven i denna plan ska avsteg frin regeringens riktviirden for trafikbuller goras. Vi menar
att inriktningen bér vara att klara trafikbuller utan att gora avsteg.

-

%iljﬁpanig de grona i Tyresd

( oy .
Marie Akesdotter, ledamot Peter Bylund, erstttare
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Weﬁ Socialdemokraterna .
FRAMTIDSPARTIET | TYRESD Reservat'on

Milj6- och samhaéllsbyggnadsutskottet 2015-04-28
§ 66 Markanvisningstévlingen for Kryddvégen och Basilikagrand

Vi socialdemokrater staller oss inte bakom beslutet i den del som handlar om att
godkanna beslut om direktanvisning av mark for det delomrade inom
detaljplanen for “Bostader vid Kryddvagen” som inte omfattats av
markanvisningstaviingen.

Vi har tidigare yrkat pa att hela omradet skulle omfattas av
markanvisningstavling, for att kunna méjliggéra fler lagenheter i Farmarstigen,
och att det finns méjlighet till en fin helhetslosning och ekonomiskt fordelaktigt

om etapperna kan ses som en helhet.

Vi ar ocksa férvanade 6ver att majoriteten vill direktanvisa kommunal mark pa
det sétt som nu sker. Kommunen har relativt lite mark att forfoga Gver, det visar
sig nar olika behov uppstar. Darfér ar det inte rimligt att kommunal mark i frsta
hand ska upplétas for att ett foretag ska kunna bygga bostader at sina
anstéllda, och darmed runda alla de tyresdbor som idag vill ha en lagenhet i
TyresG. Kommunens mark ska nytijas pa ett satt som kommer tyresdbomna till
del pa basta satt.

For socialdemokraterna

(Mma Oﬂ@ﬁm

Anita Mattsson

Socialdemokraterna i Tyresé Adress: Bjorkbacksvigen 37 (gaveln) Postadress: 135 40 Tyresd
Telefon: 08-712 80 30 E-post: sap.tvreso@telia.com Hemsida: www.socialdemokraterna. seftyroso ﬁ

&



Ersittaryttrande- Kommuns tyrelsen

§ 177 Granskning Kryddvigen etapp 112/11-15

I Tyresé, precis som i stora delar av Sverige, rider det bostadsbrist. Unga, pensionirer och

miinniskor med normal eller lig inkomst missgynnas nir det byggs for lite hyresritter. I det liget
sa har den styrande alliansen valt art under minga ir missgynnat hyresritten och istillet fokusera
pi bostadsritter. De hyresritter som sinda har byggts har i stor utstrickning varit allt for dyra for

till exempel studenter och pensionirer att hyra.

Bostiderna pi kryddviigen upplits av Tyresd kommun dll JW plit £5r att anvindas som
personalbostiider. Vinsterpartiet har all forsticlse for att plitarbetarna, liksom ovoga arbetare,
studenter och pensionirer, star infor stora svirgheter pa bostadsmarknaden. Bostadsbristen ir
sedan linge i Storstockholm ett svirt hinder £5r rekryteringen av personal till savil offentlig som
privat sektor. Dock ir det sa att Tyres6 har en bostadsko pa niistan 20.000 personer och behovet
av rekrytering av personal tll vira kommunala verksamheter ir ocksi stort. Dirfor anser vi att
marken pi kryddvigen rimligtvis borde anvindas £or att utoka allminnyttan med billiga
hyresritrer, en satsning som skulle gynna arbetarkollektvet i allminhet.

For Vinsterpartiet,

Marcus Svanfeldr Obligado

,Wﬁ\,

o
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Miljé- och

samhillsbyggnadsutskottet

2016-04-18

tyresd kommun

UTDRAG

§ 63 Dar 2016/KSM0613.253

Godkénnande av markéverlatelseavtal for
Kryddvégen etapp 1

Milj6- och samhéllsbyggnadsutskottets forslag till
kommunstyrelsen och kommunfullméktige
1. Markéverlatelseavtal avseende Kryddrigen etapp 1 godkinns av
kommunfullmiktige.

o)

Kommunstyrelsens ordférande och chefen for Stadsbyggnads-
férvaltningens fir i uppdrag att underteckna avtalet och eventuella
erforderliga handlingar for avtalets genomférande.

Marie Akesdotter (MP) deltar inte i beslutet.

Jav
Mats Lindblom (L) delear inte i beslutet pé grund av jav.

Reservation

Macie Akesdotter (MP) hinvisar tll miljopartiets skriftliga reservation frin
miljé- och samhillsbyggnadsutskottets sammanteiide den 2015-1 0-21,§ 144

Leanart Jénsson (S) hiinvisar till socialdemokraternas skriftliga reservation
frin milj6- och samhillsbyggnadsutskottets sammantriide den 2015-04-28,
§66

Beskrivning av drendet

Detaljplan fér bostider p del av fastigheten Niisby 4:1469 lings Kryddvigen
har upprittats och férvintas antas i kommunfullmiktige i maj 2016.
Detaljplanen méjliggdr 2 flecfamiljhus med omkring 33 bostadsligenheter
samt tillhérande parkeringsytor, miljéstation ach cykelparkering pi
fastgheten.

Justerandes sign

G

Utdragshestyrkande
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Miljé- och

samhillsbyggnadsutskottet

2016-04-18

Infor genomférandet av detaljplanen har ett markéverlitelseavtal tagits fram
mellan kommunen och byggherren. Avtalets syfte ir att sikerstilla kvalitén,
tydliggdra ansvarsforhillanden och reglera genomforandet av projektet.

Férslag dll markoverlitelseavtal innehiller sedvanliga villkor och reglerar
bygghertens ansvar och ekonomiska itaganden. Till avtalet finns bland anaat
ett kvalitetsprogram bilagt. Detta reglerar utformningen av projektet mer
noggrant och beskriver till exempel materialval och utemiljs.

Ordférandeférslag

Ordférande Fredrik Sawestihl (M) yrkar bifall sl
Stadsbyggnadsforvaltningens forslag,

Yrkande

Lennart Jonsson (S) yrkar avslag.

Beslutsgang

Ordférande Fredrik Sawstdhl (M) stiller Lennart Jénssons (S) avslagsyrkande
mot bifall och finner att miljé- och samhillsbyggnadsutskottet har valt att
bifalla irendet.

Bilagor
Tjinsteskrivelse mackoverlitelseavtal Kryddvigen etapp 1.pdf
Markéverlitelseavtal Kryddviigen etappl 160401.pdf
Plankarta Kryddvagen 1.pdf

Bilaga 2 - Kvalitetsprogram.pdf

Bilaga 3 - Dagvattenutredning 20151211.pdf

Bilaga 4 - Lokala rikdlinjer fér byggnadens specifika energianvindning
20130118.pdf

Bilaga 5 - Trafikbullerutredning 150917.pdf

Reservation miljopartiet §66 20150428.pdf

Reservation socialdemokraterna §66 20150428.pdf

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

L

S 57—



a>
%P Socialdemokraterna .
g// FRAMTIDSPARTIET 1 TYRESO Reservatlon

Miljd- och samhillsbyggnadsutskotiet 2015-04-28
§ 66 Markanvisningstavlingen for Kryddvigen och Basilikagrand

Vi soclaldemokrater stéller oss inte bakom beslutet i den del som handlar om att
godkénna beslut om direktanvisning av mark for det delomrde inom
detaljplanen for "Bostader vid Kryddvagen” som inte omfattats av
markanvisningstévlingen.

Vi har tidigare yrkat p& att hela omradet skulle omfattas av
markanvisningstavling, far att kunna mbjliggdra fler Iagenheter | Farmarstigen,
och att det finns méjlighet till en fin helhetslosning och ekonomiskt fordelaktigt
om etappema kan ses som en helhet.

Vi ar ocksa fdrvanade éver att majoriteten vill direktanvisa kommunal mark pa
det satt som nu sker. Kommunen har relativt lite mark att forfoga over, det visar
sig nér olika behov uppstar. Darfor &r det inte rimligt att kommunal mark i forsta
hand ska upplatas for att ett foretag ska kunna bygga bostader 4t sina
anstallda, och darmed runda alla de tyressbor som idag vill ha en lagenhet i
Tyres6. Kommunens mark ska nyttjas pa ett sétt som kommer tyresdboma till
del p& bésta satt.

For socialdemokratema

QWM& %ﬂm\,
Anita Mattsson

Socialdemokratema § Tyrest Adress: Bjdrkbacksviigen 37 (gaveln) Postadress: 135 40 Tyreso
Telefon: 08-712 80 30 E-post: sap.tyrso@telip.com Hemsida: wuw socialdemokralerna.seftviesa

lf= s



milidpartiet de gréne
Tyreso

Reservation

Milj6- och samhalisbyggnadsutskottet den 28 april 2015
Arende 5 Markanvisningstivlingen fér Kryddvigen och Basllikagrind
Jag stiillde mig bakom punkt 1 och 2, men yrkade avslag pA punki 3.

I Tyresb stér fler &#n 20 000 personer i Tyres8 bostiiders bostadskd. Det &r nidvandigt att
planera for fler hyresrditer nfir det planeras nya bostadsomriden. Det &r ocksa visentligt att
dessa bostiider kommer tyresBbor och de som stdr i bostadskd i Tyrest till del. I denna plan
upplits kommunens mark till en privat aki8r som ska ordna boende till sina anstalida,
Delta blir problematiskt | ssmmanhanget. Och hur ska kommunen fSrhalla sig niir nilste

aktdr vill ordna boende (ill sina anstillda?

ftr Miljbpartiet de grna i Tyrest
Marie Akesdotter

Ly T gL &
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Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet
2016-04-18

2016-0+-18
08:30- 10:00
Bollmora

Se narvarolista

Se narvarolista

Stadsbyggnadsforvaltningen 2016-04-25

127

Paragrafer 56 - 68
Sekreterare ﬂé %
velg Lonnéreall’
Ordfdrande ﬂ_
Fredrik Sawestahl
L
Justerande Wﬂ’b
Lennart Jonsson <J
ANSLAG / BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte ir samma sak som éverklagandetiden.
Organ Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet
Sammantridesdatum 2016-04-18
Datum di anslaget sitts upp 2016-04-25
Datum di anslaget tas ned 2016-05-18

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

Samhillsbyggnadsforvaltningens arkiv

L] S o

Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL 2(27)

tyresé kommun

Miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet
2016-04-18
Naérvarolista
Beslutande
Fredrik Sawestihl (M)
Mats Lindblom (L), ¢j tjinstgdrande under § 63- § 64
Marie Akesdotter (MP)
Anki Svensson (M)
Anna Steele (L), tjinstgorande under paragraf § 63- § 64
Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kennerberg (KD), ¢j tjinstgdrande under § 60
Anna Lund (KD), tjinstgérande under § 60
Kristjan Vaigur (S)

Lennart J6nsson (S)

Anders Linder (S), tjinstgérande under § 56- § 68

Ersattare

Dick Bengtson (M)
Peter Odelvall (M)
Peter Bylund (MP)

Ovriga

Sara Kopparberg, forvaltningschef, Stadsbyggnadsf6rvaltningen
Jenny Linné, avdelningschef, Stadsbyggnadsforvaltningen
Helena Swahn, enhetschef, Stadsbyggnadsforvaltningen
Carolina Fintling Rue, enhetschef, Stadsbyggnadsférvaltningen
Heléne Hallberg, avdelningschef, Stadsbyggnadsférvaltningen
Christina Bolinder, planarkitekt, Stadsbyggnadsférvaltningen
Emelie Hill, exploateringsingenjor, Stadsbyggnadsforvaltningen
Emelie Malaise, exploateringsingenjor, StadsbyggnadsfSrvaltningen
Goran Bardun, kommunckolog, Stadsbyggnadsférvalmingen
Amalia Tjirnstig, enhetschef, Stadsbyggnadsforvaltningen
Carolin Andersson, planarkiteke, Stadsbyggnadsférvalmingen
Karin BjSrnelund, koordinator, Stadsbyggnadsférvaltaingen
Guailla Berg, niringslivschef, Kommunstyrelseforvaltningen
Asa De Mander, politisk sekreterare, Liberalerna

Justerandes sign ; Utdragsbestyrkande
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tyresd kommn M och

samhallsbyggnadsutskottet
2016-04-18

Ajda Asgari, politisk sekreterare, Miljopartiet
Marita Bertilsson, politisk sekreterare, Socialdemokraterna
Suzette Westling, verksamhetsansvarig, avfallsplanering, Tekniska kontoret

Franvarande
Helea Dwyer (C)
Anita Mattsson (S)
Karin Ljung (S)
Marcus Obligado (V)

2
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| Justerandes sign <§% ; Utdragsbestyrkande




TJANSTESKRIVELSE

Tyreso kommun 2016-04-07

Stadsbyggnadsforvaltningen 1(2)

Emelie Hill

Exploateringsingenjor

08-578293 35

emelie.hali@tyreso.se
Diarienummer
2016KSM0613
Kommunfullmiktge

Markoverlatelseavtal, Kryddvédgen etapp 1

Forslag till beslut

1. Markéverlatelseavtal avseende Kryddvigen etapp 1, godkaans.

2. Kommunstyrelsens ordforande och chefen for Stadsbyggnads-
forvaltningens far i uppdrag att underteckna avtalet och eventuella
erforderliga handlingar for avtalets genomforande.

Stadsbyggnadsforvaltningen
— N
e
Jenny Lirmé Emelie Hall
Avd.chef Mark & Exploatering Exploateringsingenjor
Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till mackoverlatelseavtal
avseende Kryddvigen etapp 1. For att sikerstilla kvalitéen pa bebyggelsen,
tydliggéra ansvarforhillanden och reglera genomfdrandet av bebyggelsen har
Stadsbyggnadsforvaltningen nu upprictat ett f5rslag dll exploateringsavtal

mellan kommunen och byggherren

fyres6 kommun @



2 (2)

Beskrivning av drendet

Detaljplan for bostider pa del av fastigheten Niisby 4:1469 lings Kryddvigen
har upprittats och forvantas antas i kommunfullmaktige i maj 2016.
Detaljplanen méjliggér 2 flerfamiljihus med omkring 33 bostadsligenheter samt
tillhérande parkeringsytor, miljéstation och cykelparkering pi fastgheten.

Infor genomférandet av detaljplanen har ett markéverlitelseavtal tagits fram
mellan kommunen och byggherren. Avtalets syfte ir att sikerstalla kvalitén,
tydliggéra ansvarsforhillanden och reglera genomforandet av projektet.

Forslag dll markéverlatelscavtal innehiller sedvanliga villkor och reglerar
byggherrens ansvar och ekonomiska ataganden. Till avtalet finns bland annat ctt
kvalitetsprogram bilagt. Detta reglerar utformningen av projektet mer noggrant
och beskriver till exempel materialval och utemiljs.

.’ i

tyres6 kormmwn @




DNR 2016 KSM0613 107)

MARKOVERLATELSEAVTAL
Kryddvégen etapp 1, Tyresé kommun

Féljande avtal om forsiljning och exploatering av del av fastigheten Tyresd Nisby 4:1469 vid
Kryddvigen i Tyres6 kommun har triffats mellan Kommunen och Exploatdren:

Kommunen
Tyresé kommun
135 81 Tyresd

Org nr 212000-0092

Exploatéren
Kryddvigen Bostad AB
Stromfallsviigen 6

135 49 Tyres6

Orgnr: 559010-1746

§ 1 Bakgrund

Till grund for avtalet ligger forslag till ny detaljplan for Kryddvigen etapp 1(bilaga 1), nedan
kallat Detaljplanen. Markéverlatelseavtalet bersr del av den kommunigda fastigheten Nisby
4:1469.

§ 2 Forutsattning

Parterna forutsitter:

dels att Tyresd kommunfullmiktige godkénner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft,
dels att Tyresd kommunfullmiktige antar en detaljplan for omradet som i granskningsskedet
beniimndes detaljplan for Kryddvigen etapp 1, som i huvudsak 6verensstimmer med
Detaljplanen genom beslut som vinner laga kraft,

Om nagon av dessa forutsittningar inte uppfylits #r detta avtal till alla delar frfallet utan
ersdttningsskyldighet for ndgondera part dock tergar erlagd handpenning med avkastningsriinta
enligt Rintelagen.

§ 3 Markdéverlatelse

Kommunen &verlater hirmed till Exploatéren med full #ganderitt omradet av fastigheten Nisby
4:1469 som utgdr kvartersmark i Detaljplanen, nedan kallad Fastigheten, fér en 6verenskommen
kopeskilling om: FYRAMILIONERATTAHUNDRAFEMTIOENTUSENFEMHUNDRA (4 851
500) kronor.

Képeskillingen &r berdknad utifrin Exploatérens med en exploateringsgrad om 3 130 kvm ljus
BTA ovan mark. Parterna kan komma &verens om mindre Jjusteringar i antalet ljus BTA ovan
mark. For det fallet att antalet kvm ljus BTA ovan mark 6verstiger ovan angivna antal ska
ersittningen 6kas med 1550 kr per kvm ljus BTA ovan mark.



DNR 2016 KSM0613 207)

Exploatdren ska senast infor antagandet av detaljplan och detta avtal erlidgga en handpenning pa
10 % av FYRAMILJONERATTAHUNDRAFEMTIOENTUSENFEMHUNDRA (4 851 500)
kronor.

Resterande del av kdpeskillingen:
FYRAMILJIONERTREHUNDRASEXTIOSEXTUSENTREHUNDRAFEMTIO (4 366 350)
kronor ska erldggas vid tilltridet (§4).

Kapeskillingen kan komma att justeras i enlighet med § 5.

§ 4 Tilltrade, kdpebrev och angerklausul

Tilltrade sker ndr fastighetsbildningen vunnit laga kraft. Resterande del av kopeskillingen (d.v.s.
utdver handpenningen) enligt § 3 ska erlidggas kontant pa tilltridesdagen.

Nir Exploatdren erlagt kopeskillingen 6verlimnar Kommunen kvitterat kopebrev till Exploatoren.

Exploatéren &ger, oavsett ovan nimnda tilltridestidpunkt, rétt att enligt Kommunens anvisningar
disponera delar av utbyggnadsomradet for etablering, grundundersékningar och 8vriga
produktions forberedande &tgérder innan tilltride skett.

§ 5 Hyresratter

Exploatren forbinder sig till att 10 % av bostadsldgenheterna ska upplatas till kommunen om
kommunen inte skriftligt avsiiger sig bostadsldgenheterna.

Om upplételseformen skulle dndras fran hyresritt till bostadsritt eller 4ganderitt ska en
tilliggskdpeskilling utgd om 1550 kr per kvm ljus BTA ovan mark.

Eventuell tilliggskopeskilling ska justeras enligt konsumentindex med januari 2016 (313,13) som
bas. Tilliggskopeskillingen ska dock aldrig sittas ldgre &n 4 851 500 kronor.

Tilliggskdpeskillingen ska betalas den dagen Fastigheten dverlats till bostadsrittsforening eller da
fSrréttning hos Lantmiiteriet géllande bildandet av #gandeldgenheter vunnit laga kraft.

Skyldighet att erldgga tilliggskopeskilling upphor att gilla efter tio &r riknat fran tilitridesdagen
enligt § 4.

§ 6 Fastighetsbildning
Kommunen anstker om fastighetsbildning avseende foljande:

- Avstyckning sker av del av Niisby 4:1469 vilken &r utlagd som kvartersmark enligt
Detaljplanen.

Exploatdren bekostar ovanstiende fastighetsbildningsatgird liksom Svriga
fastighetsbildningsétgarder som kan komma att erfordras fér genomforandet av Detaljplanen.

Detta avtal géller som en 6verenskommelse om fastighetsbildning.

§ 7 Lagfart

Exploatdren ansvarar for lagfartskostnaden. Lagfart far ej sokas med detta markanvisningsavtal
som grund utan forst sedan kdpebrev upprittats enligt § 4.
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§ 8 Omradets skick

Omradet Sverlites i befintligt skick. Exploatren har haft tillfille att underséka omradet.
Exploatéren &r inforstddd med att foregiende mening 4r en friskrivning frdin kommunens ansvar
som avses i JB 4:19 avseende s.k. "dolda fel”.

§ 9 Ledningar

Det dligger Exploatdren att ordna och bekosta all 6vrig nédvindig flytt av befintliga ledningar och
andra tekniska anldggningar samt nyanlidggande av desamma, vilka ir nddvéndiga for
genomftrandet av Detaljplanen och detta avtal.

§ 10 Bebyggelse och miljé

Exploatdren ska uppfora ca 33 hyresligenheter i flerbostadshus om 3 130 kv ljus BTA ovan
mark.

Bebyggelsen och utemiljon ska uppfdras i enlighet med bifogat kvalitetsprogram (bilaga 2).
Exploatdren forbinder sig att soka bygglov i enlighet med bifogat kvalitetsprogram (bilaga 2).

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen godkinnas av ansvarig projektledare fran
Samhillsbyggnadsforvaltningen i Tyresé kommun se § 12.

Kommunen ansvarar for att investeringar, i for projektet nddvindiga, allmanna anldggningar som
t ex trafikséikerhetsdtgirder, gang- och cykelbanan och lekplats.

Parterna ansvarar 6msesidigt for att samordna bebyggelse och kommunala arbeten i
genomfGrandeskedet.

§ 11 Vegetation

Exploat&ren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrid samt annan vegetation intill
Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomférs, om inte annat verenskommits
pa grund av tomtens beskaffenhet. En gemensam besiktning utfors infor exploatdrens arbeten,
exploatdren ansvarar for att kalla till besiktning.

Exploatdren skall skydda trid och vegetation p4 ett betryggande siitt genom att avgrinsa dem med
staket. Exploatdren ansvarar for att exploatéren, eller nigot foretag som exploatdren anlitar, inte
pé nagot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand frin kommunen.

Bebyggelse pa kvartersmark skall anpassas till omgivningen och befintlig vegetation behalls i s&
stor utstrickning som mgjligt.

Ny vegetation
Ny vegetation ska anldggas i enlighet med kvalitetsprogrammet (bilaga 2).

§ 12 Vite och sdkerhet/borgen

Ansvarig projektledare fran Stadsbyggnadsforvaltningen i Tyresd kommun ska nirvara vid
samtliga byggsamrad och tillstindsfragor. Projektledaren ska sedan skriftligen godkinna att
Exploatéren fullfsljt sina dtagande enligt detta avtal inkl. alla bilagor.

I de fall Exploatren inte uppfyller samtliga uppstillda krav av betydelse i detta avtal har
Kommunen ritt att av Exploatéren utkriiva ett vite pa upp till ATTAHUNDRATUSEN (800 000)
kronor dar storlek pa vite relateras till bedémd brist mot angiven nivi i kvalitetsprogrammet
(bilaga 2).
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Infor undertecknandet av detta Avtal skall Exploatéren, som sikerhet till Kommunen for ritta
fullfoljandet av Avtalet, stilla en bolagsborgen, genom LW Sverige AB, org. nr: 556398-8244.
Bolagsborgen ska giilla till dess att utbyggnaden inom detta avtal har genomforts och skriftligen
godkénts av kommunens ansvarige projektledare.

§ 13 Kommunala anlédggningar

Exploatéren skall ombestrja och bekosta eventuellt erforderliga anpassningar av kommunala
anlidggningar mot Fastigheten som beh6vs for utbyggnad av kvartersmarken.

§ 14 Gatukostnad

Har Exploatbren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploatdren anses
ha erlagt pa Fastigheten belopande ersittning for gatukostnad. Detta giiller inte kostnader for
framtida forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningarna.

§ 15 VA-anldggningsavgift

Exploattren ska erldgga anliggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tillfille géllande
VA-taxa, se kommunens hemsida. Anslutning sker vid av Kommunen anvisad forbindelse-
punkt(er).

§ 16 Dagvatten

Dagvattenatgirder ska utforas av Exploatdren sa att dagvatten kan omhindertas i enlighet med
bifogad dagvattenutredning (bilaga 3).

§ 17 Uppvédrmning
Bostéderna ska i stérsta man uppfylla kraven i kommunens lokala riktlinjer for byggnadens
specifika energianvéndning (bilaga 4).

Avvikelser frin kommunens lokala riktlinjer fr byggnadens specifika energianvindning ska
redovisas i samband med att kommunen godkinner Exploatérens dtaganden.

§ 18 Bygg- och informationsskyltar

Exploatéren forbinder sig att utan kostnad f5r Kommunen kontinuerligt informera allmznheten
med skyltar p plats om pagdende projektering och byggnadsarbeten och dirvid ange Kommunens
medverkan i projektet.

§ 19 Tillfart/storning

Tillfart till Fastigheten under byggskedet skall ske enligt anvisning frin Kommunen. Exploatéren
ska ersétta Kommunen for eventuella skador pa det kommunala viignitet orsakade av tunga
transporter till omradet. Besiktning skall ske fore och efter byggnationen.

Exploatdren #r skyldig att bedriva byggverksamheten s4 att nirboende stors s lite som mojligt.
Byggnadsarbetena ska i storsta méjliga utstriickning begrinsas till ordinarie arbetstid.

§ 20 Parkering

Antalet parkeringsplatser ska for ligenheter/bostéider upp till 50 kvm vara minst 0,5. Fér
lagenheter/bostéder Gver 50 kvm ska antalet parkeringsplatser vara minst 0,8. Parkering ska ske
inom Fastigheten. Se kvalitetsprogrammet (bilaga 2).
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§21Tillgdnglighet

Exploatdren forbinder sig att skapa en tillginglig och anviindbar utemiljo inom fastigheten, samt
efterstdva att flja de riktlinjer som finns i kommunens tillginglighetshandbok (tillgdnglig pa
kommunens hemsida).

§ 22 Kilisortering

Exploatéren forbinder sig att utféra bebyggelsen s att killsortering av sopor och avfall blir
mdjlig. Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§ 23 Buller

Bulleratgérder for bostiderna ska utforas av Exploatiren sa att géllande riktvirden inte
verskrids och i enlighet med bifogad trafikbullerutredning (bilaga 5).

§ 24 Skydd
Exploatéren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen ha skydd mot intring for
obehdriga.

§ 25 Brandférsvar

Det aligger Exploatéren att underséka och efterfslja S6dertérns brandforsvarsforbunds krav pa
utformning av utbyggnaden. Framkomligheten for riddningstjinstens fordon ska av Exploatéren
sikerstillas inom utbyggnadsomradet.

§ 26 Byggetablering/upplag/byggtrafik

Etablering och uppstillning av bodar, upplag och liknande ska ske inom omradet pa kvartermark.
Sker byggetablering pd kommunens mark ska avtal om upplatelse av mark tecknas med
Kommunen.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kréver polistillstind och debiteras enligt
kommunens taxa.

Om Exploatéren eller av exploatdren anlitad entreprentr nyttjar kommunens mark utan tillstand
utgér vite med 1 000 kronor per pabdrjad vecka och kvadratmeter, som exploatdren eller dess
entreprendrer nyttjar ytor utanfSr anvisad byggetableringsyta.

Innan byggnadsarbeten piborjas skall exploatdren uppritta en etableringsplan, som skriftligen ska
godkénnas av kommunen. Denna skall bl.a. behandla eventuellt nyttjande av natur, park eller
gatumark for uppstillning av arbetsbodar, upplag eller dylikt, aterstillningsarbeten efter
nyttjandet, skyddande av trid och natur, in- och utfartsldsningar for byggtrafik samt eventuella
provisoriska I8sningar for ging- och cykeltrafik under byggtiden.

§ 27 Skadestandsansvar

Exploatdren &@r gentemot Kommunen ansvarig for eventuella skador som uppstar pa grund av
itglirder som vidtas eller underlater att vidtas med avseende pa detta avtal av Exploatorens
anstillda eller av Exploatérens anlitade entreprendrer och leverantérer.

§ 28 Overlatelse

Detta avtal far inte dverldtas av Exploatéren till annan utan Kommunens skriftliga godkinnande.
Overlatelse av avtalet i dess helhet far dock ske utan dverenskommelse till annat bolag inom
samma koncern.
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Vid dverlatelse skall Exploatdrens kvarstiende taganden enligt detta Avtal 6verforas pa
vertagande part och Exploatéren svara solidariskt med denne som for egen skuld gentemot
Kommunen for avtalets ritta fullgérande.

§ 29 Tvist
Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgdras enligt svensk lag och av svensk
allmén domstol i Stockholms l&n.

§ 30 Avtalsexemplar
Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

(st %« Cory

Ort och datum: Oft och datum:
For Tyres6 kommun: For Kryddviigen Bostad AB:

.................................

.................................

Fredrik Sawestahl

Ovanstiende namnteckningar bevittnas:

..................................................................

..................................................................
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Borgen: For Kryddvigen Bostad AB:s ritta fullgrande av detta Avtal gar
undertecknande, LW Sverige AB, org. nr: 556345-6416, i borgen
som for egen skuld och med solidariskt ansvar med Kryddvigen
Bostad AB gentemot Tyresé Kommun.

Tyress 2016 - 070‘/
LW Sverige AB

Bilagor:

Bilaga 1 - Detaljplan, Kryddviigen etapp 1.

Bilaga 2 - Kvalitetsprogram

Bilaga 3 - Dagvattenutredning

Bilaga 4 - Lokala riktlinjer for byggnadens specifika energianvindning jan -13

Bilaga S - Trafikbullerutredning
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Exempel pa sortblandning av Sedum

Sedumtak ger ett grénare intryck.

Kvalitetsprogram Kryddvdgen etapp 1, Tyress, 160321

Aco drdn t. ex. vid garoge. Sedumtak som infiltrationsyta.

Infiltrationsyta.

Referenser dagvattenhantering
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Kvalitetsprogram Kryddvégen etapp 1, Tyress, 160321

Solstudier, 20 september, sommoartid

Solstudier
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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att méjliggéra nybyggnad av privatigd fastighet av
Kryddvagen Bostad AB.

Den aktuella tomten &r kuperad och lutar med 10% mot nordost. Jordticket &r
tunt och lokalt finns berg i dagen.

I utredningen foreslas totalt 80 m? vatten fran framst naturmark och h3rdgjorda
ytor avvattnas och férdréjas i underjordiska magasin. Anslutning sker till planerad
dagvattenledning i ost.

God planering kravs for att fa ett valfungerande dagvattensystem i detta omrade
dér stora hdjdskillnader kan bli en utmaning. I utredningen foreslas lattskdtta
anlaggningar. I utredningen foreslas kassettmagasin, rérmagasin och stenkistor.

Dagvattenutredning Kryddvigen, Tyresd

Unr 1320016970
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1.2

N
[N}

RAMBGLL

Dagvattenutredning Kryddvagen, Stockholm
(PM/Rapport)

Inledning

Bakgrund
Kryddvégen Bostad AB har anlitat Rambéll Sverige AB som konsult géllande

dagvattenhantering i ett detaljplaneférslag fér nybyggnation av ett kvarter vid
Kryddvégen i Tyreséis kommun.

Syfte och uppdrag
Kryddvégen bostad AB utformar detaljplanen for ett nytt bostadsomrade vid

Kryddvéagen, Tyresd. Rambéll Sverige AB kommer att utfora en
dagvattenutredningutredning med syfte att belysa de méjligheter och svérigheter,
gallande dagvattenhantering, som uppkommer i samband med omvandling av
mark och bebyggelse inom exploateringsomradet. I uppdraget ing&r utredning av
férutsattningar for att anvanda LOD for att fordréja och rena dagvatten frén
planomrédet.

Forutsattningar

Underlag
I arbetet med utredningen har bland annat féljande underlag anvants:

« Dagvattenriktlinjer med bilagor_komp_20151012.pdf

* RA_Tyresd dagvattenhanteringsplan 2011_rev_mindre 20151012.pdf
 150921_Kryddvégen.pdf

e bergtekniskt PM_150903 Rev. 150915.pdf

Planomradet
Planomradet ligger cirka 3 km séder om centrala Tyresd. Planomradet &r 3042

kvm stort och bestar av blandskog. I vést gransar planomradet till dldreboendet
Krusmyntan. Norr om planomradet ligger Basilikagrand och éster om ligger
Kryddvégen. Se figur 1.

lav$g

Dagvattenutredning Kryddvdgen, Tyresd

Unr 1320016970
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2.3

2.3.1

2.3.2

RAMBGLL

ﬁr.l.:i; ¥ ";.-w"' 4..

Figur 1. Planomrgde markerat med rétt. (Kélla: Google maps 2015-12-07)

Befintliga forhallanden

Topografi och markslag
Tomten utgérs av en brant sluttning pa Kryddvégens vastra sida. Vegetationen

bestdr av relativt tat blandskog. Berg i dagen finns i storre delen av det aktuella
omradet, framférallt i de hdgre delarna av slénten. Det forekommer &ven ytblock i
omradet. I sédra delen av tomten &r topografin kuperad. Langre norrut mot
Farmarstigen planar marken ut och héjdskillnaderna blir mindre. I vaster grénsar
tomten till befintlig bebyggelse i form av ett dldreboende.

Geoteknik ach geohydrologi
SGU:s jordartskarta, Figur 2, visar att planomradet till stérre del best3r av berg

och att det forekommer ett mindre omréde med tunt eller osammanhangande
ytlager av moran i norr.

Dag Ani

Unr 1320016970

g Kryddvdgen, Tyresd
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Berg

s Tenleller svimmantangande
* ptager av merkn

Undediggande lager avtory
E v
| | Morsetore

L
Searnsediment, ler- sl

[ mutgatstiens
L] retgansaren
Portgtactal vand
T cacaen
[77] sntgmonsn
B v
] sanen

Figur 2. Utdrag ur SGU:s jordartskarta visar att planomr8det best8r av berg i
dagen (rétt) och tunt eller osammanhéngande ytlager av morén (prickigt).

Vid ett platsbesék 2015-08-20 observerades inget ytvatten. Grundvattennivdn
bedéms ligga under planerad schakt- och grundléggningsnivier pa grund av
omradets topografi.

Man slar fast att jordschakt kommer att krivas for grundlaggningen av
fastigheterna. Jorddjupet bedéms dock att vara begrénsat vilket betyder att inga
djupa jordschakter kommer att behdvas géras enligt Oversiktlig geotekniskt och
bergtekniskt PM, Kryddvagen Tyresé kommun 2015-09-03.

Dagvattenutredning Kryddvagen, Tyresd

Unr 1320016970
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2.3.3

2.3.4

2.3.5

2.4

RAMBGLL

Befintlig avvattning
Omradet &r idag oexploaterat och bestir endast av blandskog. Omridet sluttar

med en genomsnittsiutning pd@ 10% mot norddst vilket medfar att ytlig avrinning
sker mot Kryddvédgen och Basilikagrand. Se figur 3

Figur 3. Hela omrddet har fall mot I8gpunkt (grént).(Rambéll 2015)

Befintliga ledningar
Inom omradet finns det idag inga befintliga ledningar. Narmaste dagvattenledning

ar en D400 ligger ca 60 m 6ster om kryddvégen och ansluter till en D800 ca 160
m norr om planomradet.

Ovriga befintliga ledningar
Norr om planomradet ligger det en fjarrvarmeledning. Vattenledning (V97) och

spillvattenledningar (S188) hittar man vid Farmarstigen véaster om fastighet
Krusmyntan och Kryddvégen.

Planomrddets foreslagna utformning enligt Kryddvigen Bostad AB
Utgangspunkten har varit att skapa ett titt gaturum langs Kryddvégen med hjilp

av den nya bebyggelsen. Tva lamellhus placeras intill gatan men med ett avstind
mellan varandra. I mellanrummet inryms ett mindre garage som utnyttjar de

Dag edning Kryddvagen, Tyresd
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befintliga hdjdskillnaderna mellan gata och sluttning (figur 4).

P3 garagets tak skapas en gardsyta som blir de boendes gemensamma uteplats.
Husen placeras néra gatuliv och ansluter direkt till trottoaren via upphéjda
terrasser. Terrasserna blir ca 0,5-1,2 m héga eftersom gatans niva varierar. I
dvrigt innehaller bottenvéningarna generdsa entrépartier och entréer till cykelrum,
dessutom utnyttjas forgdrdsmarken till cykelparkering.

Figur 4. Sektioner (C-C och B-B) av planerad bostad (LW AB, AWL, daterad
20150916).

Utformningen av bostadsgdrden bygger p8 en varsamhet mot landskapet, dess
vegetation och topografi. Mot gatan efterstréavas en grén karaktér med gatutrad,
buskar och héckar samt med en gron végg vid garaget. En diversitet inom
vaxtmaterialet skapar en biologisk méangfald och sakerstéller darmed en ekologisk
kvalitet av utemiljé. En illustration éver planomradet visas i figur 5.

Dagvattenutredning Kryddvégen, Tyresd

Unr 1320016970
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2.5.1

RAMBGLL

\ A N

ol S ®
Figur 5. Illustrationsritning av planomradet (LW AB, AWL, 2015)

I det geotekniska och bergtekniska PM:et gjort av Bjerking 2015-09-03 sl3r man
fast att jordschakt kommer att krévas fér grundlaggningen av fastigheterna.
Jorddjupet bedéms dock att vara begransat vilket betyder att inga djupa
jordschakter kommer att behévas goras.

Forutséttningar for dagvattenhanteringen
Féljande riktlinjer for dagvattenhantering galler:

¢ LOD ska anvandas s3 I3ngt det &r mojligt

* Tilldten utslapp till tilltdnkt dagvattenledning fr8n omradet &r 1,5 I/s,ha

¢ Dimensionering och utformning sker utifrn Svenskt Vattens standarder
P90/P110 (Dimensionering av allméanna avloppsledningar), P104
(Nederbdrdsdata vid dimensionering och analys av avioppssystem) samt
P105 (Halibar dag- och drénvattenhantering).

e Planerad ny dagvattenledning i Kryddvagen av Tyresé kommun

Avrinningsomraden
Nuvarande héjdsattningsforslag fran arkitekten andrar inte befintliga

avrinningsomradena i stérre bemarkelse. Vid bland annat parkeringsytorna,
garagenedfart och delar av gdngpassagen har dock avrinningen férandrats. Inne

Dagvattenutredning Kryddvagen, Tyresd

Unr 1320016970
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pa fastigheten bildas tre delavrinningsomréden, dér stérre delen av planomridet
avvattnas mot nordést, en del sydost och en mindre del mot &st. I figur 6 visas
avrinningsomraden efter exploatering.

i
\ -y
m vy ?’r =

Figur 4. Avrinning efter exploatering.(Rambdll, 2015)

Féreslagen dagvattenhantering

Berdkningar for dimensionering av dagvattensystem
Samtliga fléden &r berdiknade utifr8n Svenskt Vatten P90 och P104. En

klimatfaktor pd 20% har lagts till berdknade regnintensiteter.

Berédkningar av dimensionerande regnintensitet
Fér berékningar av dimensionerande regnintensitet (is) har Dahistroms (2010)

ekvation anvénts. Ett 10-8rsregn med 10 minuters varaktighet foresl8s vara
dimensionerande. Detta ger en dimensionerande regnintensitet pd 228 I/s, ha.
Med en klimatfaktor 20% blir den dimensionerande regnintensiteten istillet 274
I/s,ha.

Berdkningar av dimensionerande fiden
Fér berékningar av dimensionerande vattenfléden (Qum) har rationella metoden

anvants. Tabell 1 nedan visar uppkomna fléden inom planomrédet vid befintliga

Dagvattenutredning Kryddvagen, Tyrest
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forhallanden, dvs fore exploatering. Dimensionerande regn ger upphov till ett
fiode pd 9 I/s.

Tabell 1. Avrinning frdn planomrddet under befintliga forh8llanden vid
dimensionerande regn.

Atot Ared 10 min+20%
Marktyp (m?) Avr. koeff. (m?) Q (/s)
Hardgjordyta 43 0,8 35 1
Naturmark 2999 0,1 300 8
Totalt 3042 335 9

Vid exploatering av omradet 6kar avrinningen fr@n planomradet med nistan 400%
(Tabell 2).

Tabell 2. Avrinning frdn planomr8det efter exploatering vid dimensionerande regn.

Ao Areq Q10 min+20%
Marktyp (m?) Avr. koeff. (m?) (1/s)
Takyta 766 0,9 689 19
Hardgjordyta 740 0,8 592 16
Grdsarmering 192 0,4 77 2
Naturmark 1344 0,1 134 4
Totalt 3042 1493 41

3.1.3

3.2

3.2.1

Berdkning av férdréjningsbehov fiér dagvatten
Tyresé kommun efterstrévar LOD och har satt ett utsl&pps krav pa 1,5 I/s,ha.

Givet detta &r den erforderliga magasinsvolym som krévs fér planomradet 80 m?3.

Teknisk utformning och lésningar for dagvattenhantering

Princip och struktur fér féreslagen l1osning
Principen for avvattning &r att leda dagvatten via markfdrlagda ledningar till

underjordiska férdrojningsmagasin inom planomradet for att sedan leda ut vattnet
till planerad dagvatteniedning i Kryddvigen.
e Anslutning kan ske till planerad dagvattenledning i Kryddvagen via tva
punkter, eller i tre punkter.
e Takavvattning sker genom stuprdr och leds till underjordiska
fordrojningsmagasin via markférlagda ledningar.
e Avvattning av mark sker med fall mot brunnar och acodranrénnor som
leder vattnet till underjordiska fordréjningsmagasin via markforlagda
ledningar

Dagvattenutredning Kryddvagen, Tyresd

Unr 1320016970
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Utformning av forslag till dagvattenlésning finns illustrerad i Bilaga 1-3. Dar visas
aven en grov hdjdséattning av systemet.

Forslag pd dagvattenhantering inom planomradet

Underjordisk ﬁrdrb;iningsmagasin

Planomradet foreslas avvattnas till ett eller flera underjordiska
férdréjningsmagasin placerat vid garagenedfarten mellan byggnaderna och under
parkeringsytorna. Magasinet kan vara av typ stenkista, rér- eller kassettmagasin.
S&dana magasin tar inget utrymme p& ytan i ansprak och kraver mindre skétsel
an till exempel en ppen damm, men bidrar inte i samma utstréckning till rening.
Avvattningen fran den totala arean av planomradet kriver en fordréjningsvolym
pa 80 m* om man skulle fordrgja allt vatten p8 samma yta. Detta skulle
forslagsvis kunna fordrojas i grasarmeringsytan vid omradets l3gpunkt.

Stenkista under parkeringsplats
Planomradet kan avvattnas till ett underjordiskt fordréjningsmagasin under

parkeringsplatsen. Magasinet féreslds utformas med ett makadamstr3k i dagen, i
ldgpunktsstraket, s3 att vattnet dversilar ytan och infiltrerar ner | magasinet. Ytan
pa makadamstraket kan ocksa grisbesas for att ytterligare férbattra reningen av
dagvattnet. Ev kan en eller flera dagvattenbrunnar med utlopp i form av
dréneringsledningar, komplettera nedledningen av vattnet i magasinet. Magasinet
behéver vara 3 ganger den erforderliga volymen s3 det &r fylit med krossmaterial.
I botten laggs en dréneringsledning och via en brunn med sandfang kopplas
magasinet till det nya ledningsnétet inom planomradet.

Rérmagasin

Ett rormagasin av dimensionen 800 mm skulle till exempel behéva vara ca 47 m
for att rymma en fordrajningsvolym pd& 37 m3. Fér att minska sedimenteringen i
magasinet ska ett sandfang placeras uppstréms. Magasinen ska dimensioneras fér
aktuell last och eventuellt &ven mot lyftkraft frén grundvatten.

Fdrminskat férdréjningsbehov
Grona tak skulle med férdel kunna anliggas pa hela eller delar av planerad

byggnaderna. P8 &rsbasis reducerar det avrinningen med ca 50%. Vid
dimensionerande regn blir effekten dock liten, men anliggandet av grona tak har
dven andra miljévinster s8 som rening av sdvél vatten som luft. Man har berdknat
att 10 m? torktaliga gréna tak tar upp samma méngd koldioxid som ett trid.
Eftersom exploatering av planomradet innebar att naturmark blir hardgjord &r
grona tak ett satt att kompensera for de miljétjanster som forsvinner.
Takvegetation med blandade sedum- och mossarter hiller dessutom bladmassa
aret runt och &r darfor aktiva partikelrenare dven p3 vintern nar
féroreningsbelastningen ar som hdgst. Val av grona tak istéllet for konventionella
tak reducerar avrinningskoefficienten for tak fran 0,9 till &tminstone 0,7 och ger
att avrinningen fran taket minskar frén 41 I/s till 37 I/s.

9av9
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och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
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Kod Pos  Text Antal
1 Bakgrund

I April 1999 antog Riksdagen 15 nationella miljomal samt tillkom ett
sextonde &r 2005. P4 regional och lokal nivé skall miljémalen brytas ned
till dtgérder som frdmjar en héllbar utveckling.

Dessa skall ligga till grund for samhillets miljdarbete och de &r dven
utgéngspunkt for Tyres6 Kommuns energiplanering.

Tyres6 Kommuns energiplan” ir av strategisk karaktir som frimst
inriktar sig pa att minska anvindandet av fossila bréinslen och att hushilla
med energi.

Av den totala energianvindningen p& 677 GWh i Tyresé kommun ar
2005, dominerar sektorerna hushall och transporter med 308 GWh (45 %)
respektive 182 GWh (27 %).

Procentuellt ligger andelen for hushéllen i Tyreso hogre 4n for
genomsnittet i ldnet, jimfort med hela riket sa 4r procentuella andelen
energianvindning for hushillen mer &n dubbelt s4 stor.

Kommunens energiplanering innefattar en prioritetsordning for energi,
den sa kallade energihierarkin som innebir att:

e [ forsta hand undvika eller minimera behovet av att anvinda
energi

¢ landra hand anvinda energin mer effektivt
¢ [Itredje hand anvénda fornyelsebar energi for energianviindning

Detta dokument beskriver Tyres6 Kommuns krav vid markanvisningar
och exploateringsavtal.

* Se Tyres6é Kommuns energiplan, Beslutsdel av den 2008-09-30
* Se Tyres6 Kommuns energiplan, Informationsdel av den 2008-09-21
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och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
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Kod Pos  Text Antal
2 Inledning

For att ett bra inomhusklimat med en god inomhusklimat skall erhallas
maste vdrme och ibland éven kyla tillforas byggnaden. Dessa kriterier ska
uppnds pa ett sidant sétt att tillford energimingd minimeras.
Energihushéllning skall dock inte leda till simre inomhusklimat eller
inomhusmiljo.

Tyresos krav gillande energihushéllning &r i enlighet med Boverkets
Byggregler med undantag av byggnadens specifika arsenergianvindning,
déir Tyres6 kommun har stringare krav éin Boverket

Kraven i detta dokument innefattar:

- Byggnadens specifika energianvandning (kraven skiljer pa
bostéder och lokaler).

- Beriikning av arlig energianvindning.

- Verifiering av energianvindning i byggnad.
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Kod Pos Text Antal
3 Termer och definitioner

Byggnadens specifika energianvéndning
Denna anges som maximalt tilldten energimangd per golvarea och ar
(kWh/m? och &r).

Byggnadens energianvindning ér den till byggnaden levererade (normalt
kopta) energi som vid normalt brukande &rligen tillfors for:

- Uppvéarmning

- Kyla

- Tappvarmvatten

- Drift av installationer (pumpar, fléktar etc)

- Ovrig fastighetsel (belysning etc)

Verksambhetsel inklusive hushéllsel ingér inte i byggnadens

energianvindning.
B adens ianvandnin
ror A?;gm I= Byggnadens specifika energianvindning
EWh/m? - &r
Atemp

Ar golvarean i kylda utrymmen alternativt uppvirmda utrymmen
(avsedda att uppvirmas till mer dn 10°C) begrénsad av klimatskirmens
(byggnadens) invindiga area i m*. Garage inom byggnaden inrdknas ej in
1 Atemp.

Klimatskdrmen

Byggnadskonstruktioner som avskdrmar det inre av en byggnad frin
omvirlden med avseende pé bl. a temperatur, och fuktighet.

Klimatskdrmens lufitdthet

Tidigare var ¢j tithetskrav omndmnd i Boverkets energiregler.
Téthetskrav finns idag angivna i Boverkets byggregler avsnitt 9:21 i 9:31,
och kapitel 6 fukt.

i/
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Verksamhetsel och hushélisel

Ar den energi (inte bara el) som anvinds for verksamheter i lokaler
alternativt for hushallsindamal i bostider.

Ex: Belysning i kontor, datorer, kopiator, TV, spis, kyl och andra
hushéllsmaskiner. Verksamhetsel och hushéllsel riknas inte in i
byggnadens energianvindning.

Driftel/ fastighetsel

Ar den el (eller annan) energi som anviinds for att driva de centrala
systemen i byggnaden som krivs for att byggnaden ska kunna anvindas
pa avsett sitt. Exempel: Elanvindning for fliktar, pumpar, hissar,
belysning i gemensamma utrymmen och dylikt. Driftel riknas in i
byggnadens energianvindning.

Normalarskorrigering

Det finns tvé olika metoder som normalt anvénds fér normalérskorrigering,
graddagsmetod eller energiindexmetod.

Graddagsmetod

Graddagsmetod innebir att en korrektionsfaktor utfors som forhallandet
mellan antalet graddagar under aktuell manad och antalet graddagar under
motsvarande manad ett normalér. Normalarskorrigeringen beréiknas genom att
energi for uppvirmning divideras med korrektionsfaktorn. Graddagar ér
differensen mellan byggnadens s.k. balanstemperatur (den innetemperatur dir
ingen virme behdver tillforas byggnaden) och utetemperaturens
dygnsmedelvirde.

Energiindexmetod

Energiindexmetod innebr att ett energiindex beriiknas genom att aktuell
minads ekvivalenta graddagar divideras med motsvarande ménads
ekvivalenta graddagar under ett normalr. Normalrskorrigeringen utfors
genom att energi for uppvarmning divideras med energiindexet. Ekvivalenta
graddagar tar hinsyn till utetemperatur samt solstralning och vind.
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Vidrmeisolering

Boverkets krav pa virmeisolering (Un-vérdeskrav) beskriver hur mycket
varme som maximalt far passera ut genom klimatskérmen.

Detta kan sedan dverséttas till hur mycket huset behéver virmeisoleras.
Det &r det genomsnittliga U-vérdet for tak, viggar, golv, fonster, dorrar
och koldbryggor som vigs samman.

For fonster och dorrar &r vanligt att leverantdr bestimt U-virde genom
provningar. For isolermaterial finns produktblad som redovisar
isolerformagan.

Kéldbryggor

Koldbryggor &r en konstruktionsdel dér ett material med dalig
virmeisolering genombryter ett material med bittre isolering.
Exempelvis balkonginféstningar, stilpelare i yttervigg- och birande
konstruktioner vid takkupor. En vanlig felkilla i energiberdkningar &r att
vidrmeforluster vid koldbryggor ej beriknats Varmeforluster for
koldbryggor skall berdknas och redovisas. Gratisprogram finns pa
marknaden.
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4 Berdkning av arlig energianviandning

Energiberdkningar skall utforas realistiskt, dvs. de skall efterlikna
verkligheten s langt som méjligt. Noggrannheten maste vara si god att
den verkliga energianvandningen som miits nér byggnaden senare &r i
drift, uppfyller kraven pa den specifika &rsenergianvindning.

For att kunna erhalla ett resultat med liten avvikelse frin uppmiitta virden
skall foljande steg nedan foljas:

Indela byggnaden i zoner som liknar installationernas
betjaningsomraden, (Ex: Stork6k med eget ventilationssystem).
Vilj ut representativa rum med olika internlaster exempelvis mot
olika viderstreck och rumstyper. Zoner och rum fér inte vara f6r
stora, sa att samtidigt virme- och kylbehov felaktigt utjimnas.
Gor energiberikningar for alla rum och zoner och summera dem.
Glom inte att gora paslag for driftenergi som inte beaktats tidigare
Exempelvis utvidndig belysning, motorvirmare mm

Klimatdata (normalar) med timvérden for olika orter ingar oftast i
leveransen av energiberikningsprogram. Som tillval finns olika
datorprogram for att skapa egna klimatfiler.

Klimatfilerna ska vara representativa for virme- och
kylbehovsberikningar for respektive ort. For att korrigera uppmiitta
virden for uppvarmning skall en sk normaldrsfaktor anvindas baserad
pa SMHI:s graddagsmetod.

Exempel pé datorprogram som kan anvindas for
arsenergiberiikningar:

IDA ICE
VIP Energy
BV2

BSim 2000
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Krav pé redovisning for berdkning:

- Vem som har gjort berdkningen

- Vilken version av Boverkets byggregler som {6ljts

- Namn och version pé de datorprogram som anvénts for berdkning.

- U-virden for klimatskdrmens byggnadsdelar och kdldbryggor.

- Tydlig sammanstillning och redovisning av indata och
berdkningsresultat.

- Tydlig redovisning att man uppfyller energikraven enligt detta
dokument.

- Vilken sdkerhetsmarginal det finns i berdkningen

- Alla indata beskrivs pd ett sadant sétt att andra kan upprepa samma
berdkning och verifiera resultaten.

En berdkning av byggnadens energianvindning syftar till att
forutbestdmma den verkliga energianvidndningen och teoretiskt
kontrollera att resultatet inte Gverskrider maximalt tillatet virde.

Sékerhetsmarginalen i berdkningen skall uppga till 10 % dvs. om kravet
pa arsenergianvindning &r 70 kWh/m? och 4r, skall 63 kWh/m? uppns i
berdkningen.

Krav pd utférande under byggtiden skall dven beaktas, ex: virme,
isolering, lufttdtning, injustering.

Stor noggrannhet pa kontrollprogram under byggtiden, i drifttagning och
inkdming krévs.

Systemgrdns for byggnadens energianvindning
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5 Tyreso kommuns krav pa Byggnadens specifika
energianvandning

Boverkets kravniva pa byggnadens specifika energianvindning varierar i
reglerna beroende pa om det ar bostad eller lokal, om elvirme anvinds
for uppvirmning, samt i vilken klimatzon byggnaden &r belégen. Det
finns tre klimatzoner (I, I och IIT). Tyresé kommun tillhér klimatzon III.

El dr en hogvirdig energiform som inte skall anvindas fér uppvirmning
av byggnader om det finns ett hillbart alternativ. Regeringen har under de
senaste decennierna dvervigt forbud mot direktverkande el for
uppvirmning av nya byggnader.

From den 1 februari 2009 skirpte Boverket kraven for alla nya byggnader
som anvénder el for uppvarmning samt krav pa maximalt installerad
eleffekt (kW) for uppvéarmning.

For nya byggnader som inte dr elvirmda, men har elektriska kylmaskiner
for komfortkyla stills ocksa stringare krav pé energihushéllning.

Bostiider med uppviarmningssitt enligt nedan:

Egen pannanliggning for biobriinsle
Exempelvis ved-, flis-, pelletspanna och dylikt.

Boverkets byggregler 90 kWh/m? och &r
Tyres6 Kommuns krav 70 kWh/m? och &r
Fjdrrvirme

Boverkets byggregler 90 kWh/m? och &r

Tyres6 Kommuns krav 70 KkWh/m? och &r

Elvirme
Exempelvis berg-, jord-, sj6- eller luftvirmepump, direktverkande
elvdrme, elektrisk golvvirme, luftburen viirme och dylikt.

Boverkets byggregler 55 kWh/m? och &r
Tyres6 Kommuns krav 45 kWh/m® och ar

Maximalt tillitna installerad eleffekt for uppvirmning (kW)
Exempelvis uppvirmning via bergvirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW
Tyrest Kommuns krav 45 kW
+ tillagg (0,025(Acmp-130)) di Atemp ir storre én 130 m?
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Lokaler med uppviarmningssitt enligt nedan:
Egen pannanliggning fir biobriinsle

Boverkets byggregler 80 kWh/m? och &r

Tyres6 Kommuns krav 65 kWh/m® och &r

+ tilldgg (70(qmede1-0,35)) da utelufisflodet av utékade hygieniska skal dr
storre an 0,35 I/s per m® enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

DAr qmeqq &r det genomsnittliga specifika uteluftsflodet under uppvarmningssisongen
och far hogst tillgodoriknas upp till
1,00 [s per m?).

Fjarrvirme
Boverkets byggregler 80 kWh/m? och &r
Tyres6 Kommuns krav 65 kWh/m? och &r

+ tilldgg (70(qmedet-0,35)) da utelufisflodet av utokade hygieniska skal ar
storre in 0,35 I/s per m” enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Elvirme
Boverkets byggregler 55 kWh/m? och r tidigare

Tyres6 Kommuns krav 36 kWh/m? och ar
+ tilldgg (45(qmeder-0,35)) da utelufisflodet av utokade hygieniska skal ar
storre dn 0,35 I/s per m? enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Maximalt tilldtna installerad eleffekt for uppvirmning (kW)
Exempelvis uppvdrmning via bergvirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW

Tyrest6 Kommuns krav 4,5 kW

+ tilldgg (0,025(A emp-130)) d& Atemp ér storre n 130 m?,

+ tilldgg (0,022(g-0,35)Aemp) da uteluftsflodet av utdkade hygieniska

skl &r storre &n 0,35 1/s per m? enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Dir q dr det maximala specifika uteluftsflodet vid dimensionerad vinterutetemperatur
- 18°C i Tyresd.
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6 Verifiering av energianviandning

Det uppmiditta resultatet gdller

Kunskap om byggnadens energianvindning ir en forutsittning for att
kunna driva och forvalta byggnaden pa ett energieffektivt sitt.

Nya byggnader ska deklareras senast tva ar efter att byggnaden tagits i
bruk, dock inte senare @n tva &r efter att slutbevis utfirdats.

Kravet pa byggnadens specifika energianvindning utgir frin den energi
som under ett normalar behdver levereras till en byggnad for

- Uppvirmning
Komfortkyla (luftkonditionering)

Tappvarmvatten

Byggnadens fastighetsenergi

Samtliga av dessa mediaf6rsorjningar ovan skall vara forsedda med
individuella métare som redovisar energiférbrukningen per dag, ménad,
dr samt momentant (just nu).

For byggnader med elvirme utf6rs individuell métning for verksamhets-/
hushéllsenergi och fastighetsenergi

Mitresultatet skall for umsuppvérmning normalarskorrigeras.

I de fall byggnaden har annat uppviarmningssystem &n elvirme och har
elektrisk kylmaskin behdvs dven en separat elmiitare for kylmaskinen.
Anledningen ér att el till komfortkyla i sidana fall skall raknas upp med
faktor 3, da byggnadens specifika energianviindning bestiims.

=z
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7 Exempel pa atgarder for att kraven pa specifik

energianvandning skall uppnas

- Byggnaden utformas med ldga U-virden.

- Byggnadens utformning gors s att klimatskdrmen minimeras.
Exempelvis genom att bygga kvadratiskt istéllet for lingsmalt.

- Fonsterytor minimeras i forsta hand mot norr.

- Léaga tryckfall i installationssystem samt hog verkningsgrad pa
motorer.

- Installation av solfangare pa yttertak for beredningar/férvirmning
tappvarmvatten och virmevatten.

- Virmeatervinning pa spillvatten.

- Lagenergibelysning.

- Behovsstyring for belysning, virme och ventilation.
- Optimerande styr- och dvervakningsinstallationer.

- Hdg varmedtervinningsgrad for luftbehandlingsaggregatet.
- Individuell métning f6r tappvatten, virme och el.

- Flodesbegransande blandare.

- Effektiv isolering av VVS-system.

- Komfortkyla skall i mgjligaste man undvikas.

- Injustering av installationssystem.

- Minimera oftivillig ventilation.

- Solavskdrmning.

- Frikyla.
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8 Miljocertifierade byggnader

Ett led i arbetet med energihushallning 4r att milj6certificera byggnader

En miljdcertifiering mojliggor en objektiv bedémning av hur miljémassigt
héllbar en byggnad ér. Ett certifieringssystem ger ett certifikat och en
prestanda for byggnader, vilket dr starkt efterfragat pA marknaden.

Sweden Green Building Council &r en ideell férening som igs av
medlemmarna, 6ppen for alla foretag och organisationer inom den svenska
bygg- och fastighetssektorn som vill utveckla och paverka miljé- och
hallbarhetsarbetet i branschen.

Ett flertal system, fyra utvalda

Det finns ett flertal certifieringssystem i virlden. Sweden Green Building
Council har mélet att s minga svenska byggnader som mdjligt skall bli
miljocertifierade och pa sa sitt bidra till ett hillbarare samhille. Dérfor har
fyra certifieringssystem valts ut som passar olika typer av byggnader och
fastighetsigare. De 4r de mest anvindbara for byggnader i Sverige:

Miljébyggnad (tidigare Miljoklassad byggnad)

Systemet Miljobyggnad ér byggt for svenska forhdllanden som ett enkelt och
kostnadseffektivt sitt att klassa byggnader utan att ge avkall pa kvalitén.
Systemet gér att anvdnda for bade nya och befintliga byggnader oavsett
storlek.

EU GreenBuilding

GreenBuilding riktar sig till foretag och organisationer som vill effektivisera
energianvandningen i sina lokaler. Kravet ar att byggnaden anviinder 25 %
mindre energi én tidigare eller jaimfort med nybyggnadskraven i BBR.

BREEAM (hanteras ej av Sweden GBC idag)

BREEAM (BRE Environmental Assessment Method) frdn Storbritannien ar
det mest anvinda miljébedomningssystemet i vérlden, utvecklat och
administrerat av BRE som tidigare var ett statligt institut men som nu figs av
en sammanslutning av branschaktérer. Sweden GBC arbetar med
anpassningen av BREEAM till svenska forhallanden samt att ta 6ver
hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.

LEED (hanteras ej av Sweden GBC idag)

The LEED™ Green Building Rating System har utvecklats och administrerats
av U.S. Green Building Council och ér det mest kinda beddmningssystemet.
Sweden GBC arbetar med anpassningen av LEED till svenska forhallanden
samt att ta dver hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.

Vi
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Kryddvigen, Tyres6.
Trafikbullerutredning for detaljplan

Rapport 14182 B
Kryddvigen, Tyreso

Trafikbullerutredning for detaljplan

Uppdrag
Detaljerad genomgang av forutsittningarna, med avseende pa trafikbuller, for
bostéder, vid Kryddvigen i Tyresd.

Sammanfattning

Med foreslagen byggnadsutformning och ligenhetsplanlsning kan bostider med
mycket god ljudkvalitet erhallas. Samtliga lagenheter far hogst 55 dB(A) utanfor
fonster till alla boningsrum. Aktuella riktviirden innehélls och Ljudkvalitetsindex
for projektet ar 2,0.

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB
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Bilagor Ritningar 14182 B01- B05

1. Sammanfattande bedémning

De planerade bostiderna utsitts for mattligt hoga trafikbullernivier samt ljud fran
lekande barn etc. Endast vid fasaderna direkt Kryddvigen fas ekvivalentniver
over 55 dB(A). Med foreslagen lagenhetsutformning och balkonger med tiita
ricken och ljudabsorbenter i taken blir den ekvivalenta ljudnivan hogst 55 dB(A)
vid fonster till alla boningsrum, Riksdagens riktvirde innehalls.

Léagenheterna far tillgéng till gemensam uteplats och stérre gird med hogst
70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Hilften av ligenheterna har
dven balkong med hogst dessa nivier.

Ljudkvalitetsindex for projektet kan bli 2,0. Index 4r hdgre &n minimikravet 1,0
och bostidder med mycket god ljudkvalitet kan byggas.

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB e

Manskarsvigen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se A'I_IA

Org nr 556860-8300. Site i Nykdping. W
AKERLOT HALLIN AKUSTIK
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2. Bullerdimpande atgirder
For att mojliggéra mycket god ljudmiljé forutsitts foljande stgirder.

¢ Fonster och uteluftdon dimensioneras s att trafikbullernivan inomhus blir
hogst motsvarande Ljudklass B.
Kommentar
I forskningsprojektet Trafikbuller och Planering som redovisades i rapport IV
hésten 2012 konstateras att ldga trafikbullernivder inomhus dr den enskilt
viktigaste faktorn for att minska trafikbullerstorningen i bostider i
bullerutsatta ligen. Enkdtundersékningen visar att 21 % av de boende i
moderna bostdder dr mycket stérda av trafikbuller om trafikbullret inomhus
uppfyller kraven enligt BBR, Ljudklass C, 30 dB(A) ekvivalentnivd/45 dB(4)
maximalnivd. Fér bostider dir kraven enligt Ljudklass B uppfylls ér andelen
mycket stérda endast 7 %. For bostider dér kraven enligt Ljudklass A
uppfylls dr andelen mycket stérda endast 4 %.

*  Vissa balkonger forses med tita riicken och ljudabsorbenter i taken for att
minska ljudnivan vid fonster mot balkongerna samt p4 balkongerna.

Ljudabsorbent
_bredd > a

ljudabsorptionsklass B

Sektion

Exempel pd minimimdtt pd balkong som ddmpar trafikbullret med upp till
5 dB(A) ekvivalent ljudnivd vid fonster mot balkongen. Ljudabsorbent med
ldgst ljudabsorptionsklass B.

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB 2
Ménskarsvagen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se Al_lk
Org nr 556860-8300. Séte i Nykdping.
AKERLOF HALLIN AKUSTIK %
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3. Bedémningsgrunder

I denna rapport kommenteras den foreslagna bostadsbebyggelsen utgiende fran
mojligheterna att innehélla kraven pa

hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid alla fasader, Riksdagens riktvirde.
uteplats med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva.

hogsta trafikbullenivaer inomhus enligt Ljudklass B.

lagst 1,0 Ljudkvalitetsindex.

4. Beriknade trafikbullernivier

Berikningarna av vigtrafikbuller har utforts enligt den samnordiska beriknings-
modellen, reviderad 1996. (Naturvardsverkets rapport 4653). Vidare har hansyn
tagits till bullerregnet vid berdkning och redovisning av bullernivierna.

Ekvivalent ljudniva — éversikt

De ekvivalenta ljudnivderna pa grund av trafiken har beriiknats. P ritning
14182 BO1 redovisas 6versiktligt de ekvivalenta ljudniviema vid fasad. Endast
vid fasaderna direkt mot Kryddvégen fas ekvivalentnivaer dver 55 dB(A).

Berikningsnoggrannheten for ekvivalent ljudniva ir + 2 dB(A) varfor finare
indelning &n i 5 dB-steg inte dr trovirdigt/relevant.

Ekvivalent ljudniva — detalj

Pa ritning 14182 B02-B03 redovisas de ekvivalenta ljudnivierna tillsammans med
lagenhetsplanerna och de bullerdimpande atgirder som kommer att utforas.

Maximal ljudnivi

Den maximala ljudnivén vid fasad har beriknats. Maximalnivierna nattid ar hogst
15 dB(A) hogre &n ekvivalentniviemna och inte dimensionerande. Ingen srskild
redovisning gors pa ritning. Pa gardsytor i anslutning till bostdderna ir
maximalnivén @ven dagtid higst 70 dB(A).

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB o
Manskérsvagen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se AI_IA
Org nr 556860-8300. Site i Nyképing.

AKERLOF HALLIN AKUSTIK
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S. Ljudkvalitet

Léigenheternas ljudkvalitet med avseende pa trafikbuller beriknas numera
utgdende frin Ljudkvalitetsindex enligt den metod som beskrivs i "Trafikbuller
och Planering IV”. Tidigare skedde berikningen utgiende frén
Ljudkvalitetspoé@ngen.

Utgaende frén beriknade bullernivaer, foreslagna ligenhetsplanlgsningar etc samt
uppgifter om grannskapet har Ljudkvalitetsindex for projektet beriiknats. Vid
dessa bullerberikningar och bedémningar tas alltid hénsyn till den verkliga
bullersituationen vilket innebir att bullerregnet ingér. Féljande éverviganden och
bedémningar i dvrigt ligger till grund for berikningamna av ljudkvalitetsindex.

Buller pé trafiksidan

Ekvivalentnivdn pd den mest utsatta delen av byggnaderna i projektet r
56-60 dB(A). Alla lagenheter i projektet far -1 poéng.

Buller pa bullerddmpad sida

Ljudnivéerna pd den bullerdimpade sidan ir hogst 55 dB(A) ekvivalentniva. Alla
ldgenheter i projektet far +0 poing.

Buller vid entré
Trapphusen har entréer mot trafiksidan med 56-60 dB(A) vilket ger -1 poéing.

Buller pi gird, uteplats och balkong

Alla ligenheter har tillgéng till bdde gemensam uteplats och gird med hogst

55 dB(A) ekvivalentniva och lagre &n 70 dB(A) maximalniva. Dessa ligenheter
far +3 poiing. Cirka hilften av ligenheterna har dven balkong med dessa
trafikbullernivaer vilket ger +4 poing. Medelvirdet blir + 3,5 poéng.

Buller inomhus

Byggnadens trafikbullerisolering dimensioneras for trafikbullernivierna inomhus
motsvarande ljudklass B. Detta ger +7 poing for alla ligenheter.

Firekomst av flera trafikslag/bullerk:illor

Byggnaden utsitts for buller frin enbart vigtrafik, vilket ger +0 poing for alla
lagenheter.

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB o
Manskarsvagen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se Al_lk
Org nr 556860-8300. Sate i Nykdping.
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Planlésning

Samtliga lagenheterna far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor fonster till
alla boningsrum, Detta ger +4 poéng.

Bullerskydd pa balkenger
Milet hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid minst hilften av boningsrummen i

alla ligenheter innehélls utan avskdrmningar pa balkongerna. Detta ger + 2 poiing.

Grannskapet
Grannskapet dr mattligt bullrigt. Ekvivalentnivderna ér ca 50 dB(A) vilket ér ca

10 dB(A) lidgre &n pa projektets trafiksida. Detta ger + 1 poéing for alla ligenheter.

Ljudkvalitetsindex

Viirdet for alla lagenheter blir +15 poing. Ljudkvalitetsindex ar 2,0 (Medelvirdet
+ lagsta vérdet/15). Forutsittningar for bostdder med mycket god ljudkvalitet
finns.

6. Kommentarer

Niva vid fasad

Samtliga lagenheter far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva utanfor fonster till alla
boningsrum.

Nivi p4 uteplats

Ljudnivén pa girdsytor samt gemensam uteplats blir lsigre &n 70 dB(A) maximal
och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Niva inomhus
Med ldmpligt val av fonster och uteluftdon kan god ljudmiljo inomhus erhéllas.

Luftljudsisoleringen for fonster uttrycks i form av vigt laboratoriemiitt
reduktionstal Rw, dB, enligt SS-ISO 717/1.

Fonster och fonsterdorrar med légst ljudisolering Ry = 43 dB forslas i
bostadsfonster mot Kryddvégen och Ry = 41 dB for 6vriga bostadsfonster. I
trapphus fonster med ljudisolering ldgst Ry = 36 dB.

For uteluftdon lagst Dyew = 52 dB.

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB £
Manskérsvagen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se AI_IA

Org nr 556860-8300. Sate i Nykdping.
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7. Forslag till detaljplanekrav

Foljande detaljplanekrav foreslas, utgiende frén denna bullerutredning, gilla for
alla byggnader som omfattas av detaljplanen.

Byggnaderna och ligenheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas s3 att

e minst hélften av boningsrummen i varje bostadsligenhet far hogst 55 dB(A)
ekvivalent trafikbullerniva (frifiltsvirde) utanfor minst ett fonster.

¢ gemensam eller enskild uteplats med hégst 70 dB(A) maximalniva,
frifiltsvérde, kan anordnas i anslutning till bostiderna

e trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte &verstiger 26 dB(A) ekvivalent
och 41 dB(A) maximal ljudniva.

8. Riktvirden for ljud fran yttre bullerkiillor

Vid nybyggnad av bostéder giller foljande riktvirden for hogsta ljudnivéer fran
trafik och andra yttre bullerkillor.

Riksdagsbeslut

I samband med Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 diskuterade riksdagen
riktvirden for trafikbuller. Riktvirdena dr inte, i formell mening, faststillda men
har blivit stark praxis. Dessa riktvirden fér nybyggnad av bostéder redovisas i
foljande sammanfattning.

Riktvirden for trafikbuller som normalt inte bér Gverskridas vid nybyggnad av
bostdder.

Utrymme Hogsta trafikbullernivd, dB(A)
Ekvivalentnivdi  Maximalnivd

Inomhus 30 : 45 V) (nattetid)

Utomhus (frifaltsvirden)

Vid fasad 55

Pa uteplats 702

D' Virdet far 6verskridas med 10 dB 5 ganger per natt.
2 Virdet far enligt Boverket dverskridas 5 ganger per timme.

I centrala lagen eller andra ligen med bra kollektivtrafik kan i vissa fall avsteg
fran dessa vérden goras, men ekvivalentnivan ska vara hogst 55 dB(A) utanfor
minst hilften av boningsrummen i varje ligenhet.

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB ag
Manskérsvagen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se Al_lk M
Org nr 556860-8300. Sate i Nyképing.

AKERLOF HALLIN AKUSTIK
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Trafikbuller och planering

Lansstyrelsen i Stockholms l4n har tillsammans med Stockholms stadsbyggnads-
kontor och miljéforvaltning samt Ingemansson utarbetat en programskrift
avseende trafikbuller "Trafikbuller och planering”. I denna skrift anges forslag till
kvalitetsmal for trafikbuller samt tvé avstegsfall. Dessa iir i sammanfattning:

Kvalitetsmadl

¢ 30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dB(A) maximal ljudnivi
inomhus

e 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd utomhus vid fasad, balkong, uteplats och
rekreationsytor i titbebyggelse (friféltsvirde)
40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifzltsvirde)
70 dB(A) maximal ljudniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats
(frifaltsvirde)

Avstegsfall A

Frén riktvirdena enligt kvalitetsméilen gors avsteg utomhus fran 70 dB(A)
maximal ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga ligenheter ska dock
ha tillgéng till tyst sida for minst hilften av boningsrummen med betydligt ligre
nivaer dn 55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till bostaden.

Avstegsfall B

Frén riktvirdena enligt avstegsfall A ovan gors avsteg utomhus fran ekvivalent
ljudniva pa den tysta sidan. Samtliga lagenheter ska dock ha tillgang till
bullerdimpad sida om hogst 55 dB(A) for minst hilften av boningsrummen.

Boverkets byggregler

I Boverkets byggregler, BBR, hénvisas nér det giller ljudmiljén till Ljudklass C
enligt svensk standard for ljudklassning av bostider SS 25267. Detta innebér
foljande riktvirden for trafikbuller inomhus.

Hogsta virden for A-vigda, ekvivalenta och maximala, ljudtrycksnivaer

Utrymme Ekvivalentniva, L, 5 Maximalniva natt L, AFmax
Bostadsrum 30dB(A) 45dB(A) Y
Kok 35 dB(A) -

%) Viirdet, LyaFmax far dverskridas med 10 dB 5 génger per natt (22.00 - 06.00).

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB a
Manskarsvagen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se AI_IA
Org nr 556860-8300. Séte i Nykoping.
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Ljudklassning av bostider

I svensk standard SS 25267 anges vérden for ljudklassning av bostider. Ljudklass
C uppfyller kraven enligt BBR, Ljudklass B innebér 4 dB légre nivier inomhus
och Ljudklass A ytterligare 4 dB légre nivéer.

Ljudklass B kan sigas ge 50 % hégre ljudstandard #n vad BBR kriver och
Ljudklass A dubbelt s& hég ljudstandard.

Ljudkvalitetsindex

I utredningen Trafikbuller och planering II” introduceras ett system som innebir
végning av positiva och negativa faktorer med avseende pa risken for stérning av
trafikbuller. Ar 2006 presenterades i *Trafikbuller och planering III” metoden for
denne vigning i form av Ljudkvalitetspozng.

Metoden med Ljudkvalitetspoing som frekvent anvindes tom &r 2012, har
succesivt vidareutvecklats. Den vidareutvecklade metoden som anvinds frin &r
2013 har namnet Ljudkvalitetsindex.

Vid beddmning av bostidernas ljudkvalitet samt lampligheten till
bostadsbebyggelse tas hinsyn till féljande faktorer.

Buller pa trafiksidan

Buller pé bullerddmpad sida

Buller vid entré

Buller pa gérd, uteplats och balkong
Buller inomhus

Forekomst av flera trafikslag/bullerkéllor
Planlésning

Bullerskydd pa balkonger

Grannskapet

Varje faktor har olika vikt och innehéller tre - sju alternativ. Genom ett
poéngsystem kan de olika faktorerna bedomas och den sammanlagda poiingen for
varje ldgenhet berdknas. Medelvirdet av podngen for alla lagenheter adderas till
det légsta virdet for ndgon ligenhet. Summan delas med 15 varvid
Ljudkvalitetsindex erhélls.

Fér att projekt ska vara godkint och god ljudkvalitet kan forvintas kriivs ett
Ljudkvalitetsindex ér lagst 1,0. Vid Ljudkvalitetsindex 2,0 eller hogre kan mycket
god ljudkvalitet férvintas.

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB o2y
Manskarsvdgen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se A.I_I.A
Org nr 556860-8300. Sate i Nyképing. )
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Nya riktviirden frin 2015-06-01

Foljande riktvérden for trafikbuller giller for detaljplanesirenden som pabérjats
efter 1 januari 2015.

Riktvirden for trafikbuller som normalt inte bor overskridas vid nybyggnad av

bostider.

Lagenhetstyp/Utrymme Hogsta trafikbullernivd, dB(A)
Ekvivalentniva  Maximalnivd

Smaligenheter med higst 35 m? yta

Inomhus 30 45 Y (nattetid)
Utomhus (friféltsvirden)

Vid fasad 60

P4 uteplats 50 702

Ovriga ligenheter

Inomhus 30 45 V) (nattetid)
Utomhus (friféltsvirden)

Vid fasad till minst

hilften av boningsrummen 55 709

P4 uteplats 50 702

") Virdet far dverskridas med 10 dB 5 ganger per natt.
2 Virdet far enligt Boverket 6verskridas 5 ganger per timme.
) Virdet fir dverskridas 5 ganger per natt.

9. Trafikuppgifter

Foljande trafikuppgifter, erhéllna frin kommunen och uppriknade med hénsyn till
den planerade bebyggelsen, ligger till grund for berdkningarna.

Vig/delstricka Fordon/AMD | Andel tung trafik | Hastighet km/h

Kryddvigen 2200 5% 40

10.Underlag

Trafikuppgifter erhallna frin kommunen.
Situationsplan.

Légenhetsplaner.

Tidigare utfors trafikbullerutredning,
Besok pa platsen

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB
Ménskarsvagen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se AI"I'R
Org nr 556860-8300. Site i Nyképing.
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15199 BO1

2015-09-17

LA/RS

Skala 1:1000

Kryddvagen, Tyreso
Trafikbullerutredning for detaljplan

Situatiensplan .
Ekvivalentnivder - Oversikt

AKERLOF HALLIN AKUSTIK
www.ahakustik.se

Ekvivalent ljudnivé for dygn vid fasad
Frifdltsvdrde

56 — 60 dB(A)

Eessss———m 51 — 55 dB(A)




15199 B02

Kryddvagen, Tyreso

2015-09-17

Trafikbullerutredning for detaljplan

LA/RS

Plan 1, entréplan

Skala -

Ekvivalentnivaer - Detal j

~

ZAHN

AKERLOF HALLIN AKUSTIK
www.ahakustik.se

Forklaring:
= = == . = Ljudabsorbent i balkongtak

esss————— dtc racke

Ekvivalent ljudniva fér dygn vid fasad
Friféiltsviirde

56 — 60 dB(A)

: . 51 — 55 dB(A)




15199 B03 Kryddvagen, Tyreso ~

2015-09-17 Trafikbullerutredning fér detaljplan AI-I'A
LA/RS Plan 2, gardsplan AKERLOF HALLIN AKUSTIK
Skala - Ekvivalentnivaer - Detal www.ahakustik se

Férklaring:
= « == » === | judabsorbent i balkongtak

E———————— ] att récke

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifdltsvdrde
56 — 60 dB(A) %

P 1 51 — 55 dB(A)
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2015-09-17

LA/RS

Skala -

Kryddvagen, Tyreso ~
Trafikbullerutredning for detal jplan

Plan 3-4, typplan AKERLOF HALLIN AKUSTIK
Ekvivalentnivaer - Detalj www.ahakustik.se

Forklaring:
== = == « == | judabsorbent i balkongtak

s |att racke

Ekvivalent ljudnivé for dygn vid fasad \AM

Frifdltsvirde

56 — 60 dB(A)

| 51 - 55 dB(A)
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15199 BOS Kryddvdgen, Tyreso

2015-09-17 Trafikbullerutredning fér detaljplan AI_I.A
LA/RS Plan 5, terrassplan AKERLOF HALLIN AKUSTIK
Skala - Ekvivalentnivaer - Detalj www.ahakustik.se

Férklaring:
e [att récke

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifdltsvdrde

56 — 60 dB(A)

Eessesseee——m 51 — 55 dB(A)







oo B SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(37)
[y‘!eSO kOI ' l I Im Kommunstyrelsen

Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

2016-05-10

2016-05-10
18:30-19:45
Sammantridesrum Bollmora, kommunhuset

Se narvarolista

Se nirvarolista

och tid Kommunkansliet 2016-05-13
Paragrafer 73-91
Sekreterare % % M
Alillevi Elvhage
i | T M
‘f[rednl\ Sawestdhl § 73-85, 87-91 Mats Lindblom § 86
Justerande %{”? &7 T
Kristjan Veugul/
ANSLAG/BEVIS
Protokollet r justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte ir samma sak som overklagandetiden.
Organ Kommunstyrelsen
Sammantridesdatum 2016-05-10

Datum dé anslaget sitts upp
Datum da anslaget tas ned
Forvaringsplats f6r protokollet

Underskrift

2016-05-13
2016-06-04
Kommunkansliets arkiv plan 6

J//m Aoyt

ev1 Elvhage

/R

Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL 2 (37)

mesa komnm Kommunstyrelsen

2016-05-10

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestahl (M), ordférande

Mats Lindblom (L), 1:e vice ordférande

Anita Mattsson (S), 2:e vice ordférande

Anki Svensson (M)

Andreas Jonsson (M)

Dick Bengtson (M)

Anna Steele (L), tjinstgdrande ersattare for Mats Lindblom § 77-78
Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kennerberg (KD)

Kiristjan Vaigur (S)

Carl-Johan Karlson )

Karin Ljung (S), tjinstgorande ersittare for Jannice Rockstroh S
Marie Akesdotter (MP)

Jorgen Bengtsson (SD)

Ersattare

Lotta Stjernfeldr (M)
Peter Odelvall (M)
Annika Henningsson (M)
Mats Larsson (L)

Helen Dwyer (C)

Anna Lund (KD)
Marcus Obligado (V)
Anders Wickberg (SD)

Ovriga

Bo Renman, kommundirektor, kommunstyrelseforvaltningen

Sigbrith Martinsson, ekonomichef, korr)rnunstyrelsefén'altningen

Sara Kopparberg, stadsbyggnadschef, statsbyggnadsforvaltningen

Karin Hassler, kommunikationschef, kommunstyrelseférvaltningen, till och med § 79
Mikael Onegird, politisk sekreterare, M

Marita Bertilsson, politisk sekreterare, S

Leonid Yurkovskiy, politisk sekreterare, SD

Utdragsbestyrkande

JUWS sign



tyresd kommun

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen

2016-05-10

Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kommuns tyrelseforvaltningen

Franvarande
Jannice Rockstroh (8S)
Lennart Jonsson (S)
Anders Linder (S)
Peter Bylund (MP)
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Justerandes sign

7S

Utdragsbestyrkande



