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Markanvisning for idrottsandamal inom
del av fastigheten Marieberg 1:26 i
Marieberg till Skolfastigheter i Stockholm
AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for idrottsdindamal inom
fastigheten Marieberg 1:26 till Skolfastigheter i Stockholm AB
och ger kontoret i uppdrag att triaffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Haékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning

Skolfastigheter i Stockholm AB, nedan kallat SISAB forvérvade
fastigheten Centauren 1 (Konradsberg) av Akademiska hus under
2014. For att mojliggora anvdandningen av lokalerna for
utbildningsforvaltningen behdver de kompletteras med lokaler for
idrottsundervisning. I dagsldget finns det endast en mindre
idrottssal placerad helt under mark 1 anslutning till Ralambsvégen
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och denna sal kan inte tillgodose de behov som verksamheten
har. Undermarksldget medfor &ven begransningar i anvdndandet
for personer med funktionsnedséttningar vilket delar av de
hyresgéster som SISAB har inom fastigheten begrédnsas av.
Utbildningsforvaltningen och SISAB prioriterar utbyggnaden
hogt da idrottslokalernas avsaknad begransar anvandandet av
hela anldggningen.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till ca 6 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen
SISAB har inkommit med en ansékan om markanvisning for en
idrottsbyggnad.

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten ar
avsedd for park-dndamal.
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Bild 1. Oversiktskarta med markanvisningsomrddet utmarkerat med rott.
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I planprogrammet for Marieberg som antogs 2012 har platsen
foreslagits for bebyggelse, plats 5. I programsamradet framkom
att det finns anléiggningar under mark som gor att
grundldggningen for bostadsbebyggelse 1 denna del skulle kunna
vara problematisk, ndgonting som mojligen en idrottsbyggnad
har mindre problem med.

Tidigare beslut

Aktuellt tjdnsteutlatande 4r den forsta redovisningen i detta
grende. Det #r en del av utvecklingen av Marieberg. Ovriga delar
av utvecklingen inom programomrddet har invintat beslut fran
Lansstyrelsen betrdffande hanteringen av flygbullerfragor.
Lénsstyrelen har i april 2016 beslutat att godkdnna detaljplanen
for Krillans krog, vilken ar av betydelse for hanteringen av
Marieberg. Lansstyrelsens beslut vann laga kraft i maj 2016.

Stadsbyggnadsndmnden godkénde programmet for Marieberg
2012-10-25. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for
beslut avseende planldggning for den aktuella platsen, men
forvéntas fatta beslut om start-pm for detaljplaneldggning
parallellt med detta beslut.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av en idrottsbyggnad samt en
ny tillgdnglig angdring till hus S (befintlig villa 1 norr) som idag
endast &r tillgénglig via internkommunikation, vilket begransar
SISAB:s mojligheter att nyttja ytorna. Byggnation pa denna plats
medfor krav pa att hantera de ekologiska samband som
parksambandet mellan Norr Milarstrand, Ralambshovsparken
och Fredhéllsparken stéller pa platsen.
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isningsomrddet utmarkerat med rott.

Bild 2. Ortofoto med markanv
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Bild 3. Baskarta med markanvisningsomfﬁdet utmarkerat med

rétt.
Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva ar fran ndimndens beslut. Idrottsbyggnaden
upplats med tomtrétt till bostadsavgéld pa sedvanliga villkor for
skoldandamal.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.
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Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret. Marken avses upplatas med tomtritt.

Projektet initieras av Utbildningsforvaltningen som far avgdra
om det finns behov av att redovisa investeringen enligt de
riktlinjer som staden har for stora investeringsprojekt. For
exploateringskontorets, trafikkontorets och
stadsdelsforvaltningens del kommer forslaget innebédra mindre
justeringar av de ytor som ska driftas och underhéllas.
Konradsbergsgatan ér idag en allméin gata.

Investeringsutgifterna beddéms uppga till ca 6 mnkr. De utgifter
for kommunala anldggningar som véntas uppsté ar atgéarder i
parken, gronkompensation, ev. ombyggnad av gata, samt
anslutning av VA. De framtida driftkostnaderna for staden
paverkas marginellt.

SISAB ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Lokaler

Beslutet om att investera i Konradsberg som en plats for
utbildning innebdr ocksé att Staden bor besluta sig for att
utveckla fastigheterna till fullgoda lokaler och i denna del utgor
idrottsbyggnad en viktig pusselbit. Etableringen bor ocksa
innebdra positiva effekter for den offentliga servicen och
foreningslivets utveckling under de tider som lokalerna inte
brukas for undervisning.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen r framforallt de ekologiska samband som ndmnts
ovan.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta

SISAB ar medvetet om att platsen som sadan stiller sarskilda
krav pd hanteringen av de ekologiska sambanden i omradet.
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och &r enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvéandbar
utemiljo. Tillgdnglighetsfragorna kommer att utredas i samband
med planprocessen. Vistelseytor intill den nya idrottsbyggnaden
och entréer kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn

Eftersom utbyggnaden sker i en skolmiljé6 kommer SISAB
behdva beakta barnperspektivet sarskilt under utbyggnadstiden.
Malet med projektet dr dock att forbéttra skolbarnens miljo.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnarlig
gestaltning i genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2018 och forsta inflyttning bedéms till ar 2021.

Detta ér sista beslutstillfiallet for exploateringsnamnden.
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Risker och osakerheter

Platsen dr som redovisats ovan den smalaste delen av den grona
korridor som 16per mellan Norr Milarstrand och Fredhéllsparken.
Fragor om grona samband och ekologi kommer dérfor vara
viktiga att studera i planarbetet. Vidare &r osidkerheterna kring
grundldggningens forutséttningar en riskfaktor.

Kommunikation

Kontoret har informerat stadsdelsforvaltningen och
diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret.
Utbildningsforvaltningen har vidare haft kontakt med
idrottsforvaltningen om forslaget.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna i Kungsholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Platsen bedomdes i programarbetet som ldmplig att iansprakta for
bebyggelse av bostdder. Med anledning av SISAB:s forvérv av
fastigheten Konradsberg for grundskola och det stora behovet av
idrottslokaler ser kontoret det lampligt att prova platsen for
idrottshallar.
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