&

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 266 98

Véxel 08-508 276 00
johan.rapping@stockholm.se

Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringskontoret Tjansteutlatande

Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2015-02459
Sida 1 (6)
2016-06-15

Handlaggare Till

Johan Rapping Exploateringsnamnden

08-508 266 98 2016-08-25

Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Farsta 2:1 i Fagersjo till AB
Familjebostader.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostdder inom del av
Farsta 2:1 till AB Familjebostidder och ger kontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal enligt forslag 1 utldtandet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Daniel Linder
Enhetschef

Sammanfattning

AB Familjebostdder har ansokt om markanvisning for att uppfora
ett punkthus om 50 ldgenheter samt lokaler mot Havsornsvégen i
markplan inom mark som delvis dgs av staden.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvérva tillskottsmarken for
5200 kr per kvm ljus BTA for bostadsandamal och 1200 kr per
kvm ljus BTA {or lokaldndamal.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hdgre én att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
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inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Exploateringskontoret dr positivt till forslaget som ger ett tillskott
av bostider i ett ldge med nérhet till service och natur.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

AB Familjebostider avser att inom de av bolaget dgda
fastigheterna Mitpinnen 1 och 2 uppfora totalt ca 100
hyresldgenheter i tva punkthus, bygga om ett befintligt garage i
bottenplan till smaldgenheter och anldgga ett nytt garage. Da det
foreslagna norra punkthuset ér placerat delvis inom stadens mark
pa fastigheten Farsta 2:1 krévs ett markforvarv och en
markanvisning blir darfor aktuell. Det norra punkthuset foreslas
vara i 10 véningar med cirka 50 ldgenheter. Eftersom
fastigheterna Mitpinnen 1 och 2 dgs av Familjebostidder ska
tillskottsmarken Overlétas till bolaget.

Bolaget har under de senaste tre dren ftt 25 markanvisningar om
totalt 3000 lagenheter varav cirka hilften ar markanvisade 1
programomradet for tyngdpunkt Farsta.

For omrédet giller en detaljplan enligt vilken omradet dr avsett
for bostadsdndamal samt parkmark. Omradets nirhet ar bebyggt
med ett antal punkthus samt en livsmedelsaffar (Lidl).

I stadsdelen Fagersjo dr ca 82 % av lagenheterna hyresrétter och
18 % bostadsritter. 24 % av ldgenheterna ér ettor, 29 % tvaor, 25
% treor och 22 % dr fyror eller storre.

Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende 1 exploateringsndmnden. Start-PM togs 1
stadsbyggnadsndmnden den 15:e november 2015.
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Magelungsviagen

\:

Bild 2. Ortofoto 6ver omradet, markanvisningsomradet markerat med rod oval

Markanvisning

Genom markanvisningen mojliggdrs nybyggnation av cirka 50
lagenheter 1 flerbostadshus. Bolaget foreslar att 1agenheterna ska
upplatas med hyresritt. Parkeringstal kommer att bestimmas i
planprocessen. I omradet finns idag mestadels markparkeringar.
En fOrutséttning for markanvisningen ér att parkeringsbehovet
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ska l0sas under mark for att bostadsgérdarna ska kunna utvecklas.
Tillgang till friytor dr begransad d& omradet ar kuperat.

Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tvé ar fran ndmndens beslut.
Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande. Exploateringen kréver ny detaljplan och arbetet
for detta har paborjats. Projektets innehall och utformning
kommer att provas i planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva &r frdn ndmndens beslut.

Expertradet kommer att behandla drendet 2016-08-18 (dnr
E2016-00758).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvérva tillskottsmarken for
5200 kr per kvm ljus BTA for bostadsandamal och 1200 kr per
kvm ljus BTA for lokaldndamal.

Inga kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns 1 omrddet. De framtida
driftskostnaderna for staden paverkas inte. Nodviandig flytt av
busskur och nétstation ombesorjs av bolaget. Bolaget ska sta for
plankostnader och ovriga kostnader som hor till byggnationen av
husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens mél
om Okat bostadsbyggande. Denna markanvisning &r en del av
stadens mal att markanvisa 8000 ldgenheter ar 2016 varav hilften
till hyresratter.

Miljé
Projektet innebér exploatering i en kuperad skogsmiljo. |
planprocessen ska utredas om delar av skogsmiljon kan bevaras.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Gronkompensationsatgirder for den naturmark som tas i ansprak
ska utredas under planarbetet i samarbete med Farsta
stadsdelsforvaltning.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och éar enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet
Den mark som foreslds anvisas ér kuperad och tillgénglighets-
fragorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa barn.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i cirka tvd ar. Mot bakgrund
av detta planerar bolaget sin byggstart till ar 2018 och forsta
inflyttning bedoms till &r 2019.

Risker och osakerheter

Inga storre risker eller osékerhetsfaktorer bedoms foreligga. En
svarighet som behover 16sas édr parkeringen 1 omradet da
terrdngen dr kuperad.
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Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostidder pd mark som till storsta delen
redan &r ianspraktagen. Viktigt &r att parkering sker under mark
for att inte ta bostadsgardarna i ansprak.

Slut



