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Exploateringsndmnden godkéinner slutredovisningen av utbyggnad
for bostdder mm 1 projektet Gyllene Ratten 1 Fruéngen.
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Sammanfattning

Projektet Gyllene Ratten i Fruéingen innehdll ca 1100 Igh och
Exploateringskontoret byggdes ut 2007-2015. Staden investerade 197 mnkr i
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gatuombyggnader, evakueringar mm och intékterna
Fleminggatan 4 var 229 mnkr.
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Bakgrund

Projektet Gyllene Ratten i Fruéngen innehdll ca 1100 nya
bostdder mm. Projektet omfattade kv Muften, kv Téltldgret och
kv Motellet. Mark anvisades till Peab, Riksbyggen och KB
Gyllene Ratten (2001-08-21) for bostdder samt till Lidl (2003-12-
09) for butik och Shurgard for forvaring samt for forskola (2008-
01-24). Genomforandebeslut togs 1 KF 2006-09-04. Utbyggnaden
genomfordes 2007-2015.
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Projektbeskrivning och genomforande

Kv Muffen

For att exploatera 1 kv Muffen evakuerades Peab/Stockholm
Entreprenad till i norra Skondal. Peab byggde 2007-2014 ca 200
bostadsritter och ca 140 hyresrétter. Marken séldes till Peab for
ca 52 mnkr.

Kv Tdltligret

Riksbyggen byggde 2011-2014 ca 180 bostadsritter 1 kv
Taltlagret under &ren 2011-2014. Marken séldes till Riksbyggen
for 129 mnkr. Riksbyggen overlét del av marken till SKB som
2011-2014 uppforde ca 100 kooperativa hyresrétter. I kvarteret
byggde Lidl 2007 en livsmedelsbutik. Marken dverléts for 12
mnkr. Under 2015 uppférde Actus Fastigheter en forskola dér
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Kv Motellet

Marken i kv Motellet var upplaten med tomtritt till KB Gyllene
ratten. KB Gyllene Ratten overlét tomtratterna till SSM, Ikano
och Familjebostdader. SSM byggde ca 80 bostadsritter, Ikano ca
190 bostadsritter och Familjebostader ca 170 hyresrétter. Uppfort
2010-2015. Vid E4:an 6verldt staden mark for 36 mnkr till
Shurgard som byggde forvaringslokaler.

Stadens investeringar

Inom ramen for projektet Gyllene Ratten byggdes Vantorsvigen
och Lotta Svérds grand inklusive gang- och cykelvégar och en
cirkulationsplats anlades vid Haradsvdgen med anslutningar mot
E4:an samt bullerskidrmar. En ny park anlades mellan Muffen och
Taltlagret och utdkade p-platser & Milarhojdens IP..

Byggherrarna anlade nya kvartersgator pa tomtmark.

For genomforandet av gatuutbyggnader mm. mot E4:an och i
kommungrins tecknades avtal med Vagverket och Huddinge
kommun. Stadens arbeten genomfordes 2007-2014.

Maluppfyllelse

Projektet Gyllene Ratten har uppfyllt bostadmalet med marginal.
Projektet inneholl 1 programskedet ca 800 Igh och byggklart ca
1100 Igh. Projektet har i ovrigt genomforts enligt programmet.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till 197 mnkr. Utgifterna
avser framst gator, ledningar, cirkulationsplats och anslutningar
till E4:an, ny park, p-platser &t Mélarhdjdens IP och evakuering
av Stockholm Entreprenad. De sammanlagda
forsdljningsinkomsterna uppgick till 229 mnkr exklusive
kapitaliserade tomtrittsavgilder.

Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse
genomforandebeslut
197 230 33
Inkomster
229 162 67

Utgiftsminskningen beror i huvudsak pa ldgre kostnad for
marksanering som infor genomforandebeslutet bedomdes till 27
mnkr. Efter markanalys infor byggskedet konstaterades att
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De fororenade massorna kunde da till stor del hanteras inom
projektet till en betydligt ldgre kostnad och kunde avtalas att
hanteras och i1 huvudsak bekostas av byggherrarna.
Inkomstokningen beror pé kraftig viardestegring innan
finanskrisen och pa att staden lyckades séilja marken innan krisen
och att ny intressent (Shurgard) kom in som innebar att ett hogre
markvirde kunde tas ut for planlagd mark for kontor och industri.

Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrade som uppkom till {6ljd av
genomforandet av projektet berdknas uppga till 1,7 mnkr per ar.
Kapitalkostnaderna' uppgér till 8 mnkr per &r och intékterna for
tomtrittsavgélder till 2 mnkr per &r.

Riskfaktorer

Riskerna har avsett osidkerhet kring evakuering inklusive
marksanering samt forséljningsintékter. Evakueringen har 16sts
tillfredstéllande och marksaneringen har kunnat 16sas enklare.
Forséljningsintikterna har visat sig dverstiga prognoserna i
genomforandebeslutet pa grund av gynnsam utveckling av
markvirden och béttre markutnyttjande 1 detaljplanen.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut

! Kapitalkostnaderna (rénta p& markanliggning) minskar successivt aren framover i takt
med avskrivningen



