a

Stockholms
stad

&

Skarholmens stadsdelsférvaltning
Stadsutveckling och medborgarservice

Bodholmsplan 2, Box 503

127 26 Skarholmen

Telefon 08-508 24 016

Vaxel 08-508 24 000
sara.heppling.trygg@stockholm.se
stockholm.se

Skdrholmens Tjansteutlatande
stadsdelsférvaltning Dnr 1.5.3/666-2016
Stadsutveckling och Sida 1 (5)
medborgarservice 2016-06-10
Handlaggare Till

Sara Heppling Trygg Skéarholmens stadsdelsnamnd

Telefon: 08-508 24 016

Forslag till detaljplan for Varbergstoppen, del av
Skarholmen 2:1 i stadsdelen Varberg, S-Dp 2015-
15235

Svar pé remiss.

Forvaltningens forslag till beslut
1. Att forvaltningens tjdnsteutldtande ldmnas som yttrande till
stadsbyggnadskontoret.

Lena Thorson Stefano Prestinoni
Tf. stadsdelsdirektor T f. avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplaneforslag som
innebar majlighet till uppforandet av bostdder 1 anslutning till
Varbergstoppen i Varberg. Planforslaget innebar totalt 390 nya
bostédder. Forslaget blir en forsta del 1 utvecklingen av
Varbergsvigen. Ambitionen &r att skapa en ny arsring som tillfor
kvalitativa offentliga rum och trygga gatumiljoer dar ménniskan,
inte bilen, kommer i forsta hand. Forvaltningen ser positivt pa
foreslagen bebyggelse och en trygg gatumiljé samt mdjligheten till
lokaler for ett flexibelt utnyttjande 6ver tid, som framgér av
forslaget.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som
innebdr mgjlighet till uppforandet av bostdder pa obebyggd mark i
anslutning till Varbergstoppen i Varberg.

Samradsmate hélls den 23 augusti pad medborgarkontoret i
Skédrholmen. Planforslaget visas 5 juli — 30 augusti 1 FYRKANTEN
1 Tekniska Namndhuset, pd medborgarkontoret 1 Skérholmen samt
pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.
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Synpunkter pa planforslaget ldmnas skriftligen och ska senast den
30 augusti 2016 ha inkommit till stadsbyggnadskontoret.

Arendet

Bebyggelsen

Planomradet utgor ett fokusomrade i stadsutvecklingsprojektet
Fokus Skirholmen. Forslaget blir en forsta del 1 utvecklingen av
Varbergsvigen med ambitionen att skapa en ny arsring som tillfor
kvalitativa offentliga rum och trygga gatumiljéer dir ménniskan,
inte bilen, kommer i férsta hand.

Planforslaget innebér totalt 390 nya bostédder inom omradet varav
cirka 165 ungdomsbostider, 190 bostadsritter och 35 radhus. I det
Ostra hornet av kvarteret planeras ett punkthus som ska fungera som
ett landmérke for den nya bebyggelsen, och som knyter an till
befintlig punkthusbebyggelse.

I bottenvaningarna mot Varbergsvagen planeras bostdder, garage
och mojlighet till flexibla lokaler for centrumidndamal. Glaspartier
till garaget bidrar till att skapa en trygg gatumiljd, liksom tydliga
och ljusa entréer och gron forgdrdsmark ldngs byggnaderna.

Omgivning - hallbarhet, natur och rekreation

Flerbostadshusens héstskoform syftar till att bevara sd mycket som
mdjligt av befintlig naturmark i omradet, samtidigt som ett tydligare
gaturum skapas mot Vérbergsvigen. Byggnaderna ska bilda en ny
sammanhéngande helhet i sin gestaltning, som forhéller sig till
befintlig bebyggelse bland annat genom val av material och
fargskala.

Varberstoppen ar en av omradets stadsdelsparker enligt géllande
parkplan och som friyta av regionalt virde. Omradet erbjuder
naturupplevelse och aktivitet for stora som sma. Eftersom
gronomrdden tas i ansprak for bostdderna kommer
kompensationsatgirder att goras i samband med exploateringen.
Naturomradet, och dé i synnerhet lekomradet, kommer att utvecklas
med beaktande av den barnkonsekvensutredning som gjorts inom
projektet, inkomna medborgarforslag samt synpunkter frén samrad
och dialoger.
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Torg, gata och trafik

Vérbergsvégen ér idag en bred och rak gata som inbjuder till hogre
hastigheter 4n de pabjudna. Den planerade ombyggnationen langs
planomradet ska ge en gata med minskad korbredd for sdankt
hastighet samt prioritet for gdng- och cykeltrafik. Befintlig gng-
och cykeltunnel under Varbergsvégen byggs bort och ersitts med en
hastighetssdkrad dvergang i plan som ansluter till nya lokalgator.

Cykelparkeringar placeras ut pa kvartersmark i enlighet med

stadens parkeringstal for &ndamaélet. Radhusbebyggelsen respektive
bostadsritterna planeras for 1 respektive 0,4 bilparkeringsplatser per
bostad. Ungdomslégenheterna forses med ett fétal platser for att
tillgodose tillgéngligheten for rorelsehindrade.

Konsekvenser

Projektet ligger 1 en av Stockholmsregionens gronkilar vilket
innebdr att ekologiska kompensationsatgarder behdver utredas
vidare.

Efter samrad ska den miljotekniska undersdkning som gjorts utdkas
och kompletteras med riskbedomning och &tgérdsplan for
fororenade massor.

Andelen hardgjort yta i omradet 6kar i och med bebyggelsen.
Berdkningar visar att det idag, vid ett 100-arsregn (ett sa kraftigt
regn att det berdknas intréffa vart hundrade ar) finns en
oversvamningsrisk i omradet vid Vérbergs IP. I det fortsatta
planarbetet bor idrottsplatsen noggrannare utredas som en plats for
ansamling av vatten for att skydda narliggande bostadsbebyggelse.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen stadsutveckling.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen ser positivt pa foreslagen bebyggelse. Varberg ar i
behov av investeringar och satsningar pa den fysiska miljon.
Planomradets placering ldngs Vérbergsvigen gor att forvaltningen
ser projektet som en start pd stadsutvecklingen langs denna
prioriterade stricka. Det fokus pa en trygg gatumiljé och
mdjligheten till lokaler for ett flexibelt utnyttjande dver tid som
presenteras vilkomnas sarskilt, liksom mélséttningen att bevara den
viardefulla rekreativa miljo som Varbergstoppen och dess
ndromrade utgor.
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Det finns en risk att den allménna platsmark som ligger inom
bostadsrittsbebyggelsen inte kommer att upplevas som allmén plats
och for den ytan bor insatser som kan stdrka en sddan upplevelse
overvagas.

Vérberg har idag ett underskott av barn pé forskolorna och utrymme
finns inledningsvis for det behov av forskoleplatser som kan
forvintas uppsté i det aktuella projektet. Men alla pagédende projekt
1 omrédet skapar sammantaget ett behov av helt nya platser och
forvaltningen tillsammans med SISAB och stadsbyggnadskontoret
utreder ldmplig plats for ny forskola i Varberg.

Forvaltningen har anmalt intresse for LSS-bostider i projektet och
diskussioner om mojligheter och utformning pagar.

Forvaltningen har tillsammans med Skédrholmens fastighetsdgare
paborjat ett underlag for trygga och sikra boendemiljoer.
Forvaltningen vill lyfta att loftgang, som foreslas for
ungdomsbostidderna ur ett trygghetsperspektiv, inte dr en fordelaktig
16sning for trygga boendemiljoer. Langre loftgdngar kriver ofta, av
brandskél, extra nddutgangar som &r svara att halla lasta vilket leder
till 6kad risk for oonskade gister. Dessa ldgenheter kan upplevas
som otrygga och forvaltningen menar att detta bor beaktas och
forebyggande atgérder bor ses over.

Aven sidant som utformning av skalskydd, méjligheterna for
obehoriga att ta sig in och rora sig inom fastigheten placering av
tvittstuga, forrdd, soprum med mera, dr viktigt att beakta ur ett
trygghets- och sikerhetsperspektiv. Forvaltningen vill ocksé patala
att det r av stor vikt att behallare for hushallssopor ar
lattillgéngliga och &r placerade “pa vag” till parkering och/eller
kollektivtrafik. Annars finns risk att soporna istillet hamnar 1
stadens papperskorgar.

Bebyggelsens takutformning och fargsattning bor sérskilt beaktas
med tanke pd Varbergstoppens funktion som utsiktsplats. Husens
tak kommer att vara ett nytt inslag 1 vyn och anstringningar bor
goras for att det ska bli ett sd positivt tillskott som mojligt till
utsikten fran toppen.
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For att hindra obehorig biltrafik mellan gata och parkvég, behover
bom eller motsvarande tas med i planeringen av kopplingar mellan
Varbergsvigen, nya lokalgator och parkvégar i omradet.

Forvaltningen skulle dnska att platser reserverades for bilpool i
omrédet.

Bilagor
1. Samradsbrev
2. Planbeskrivning
3. Plankarta

Mer information dn den som bilédggs drendet hittas pa stadens sida:
http://insynsbk.stockholm.se/Byggochplantjansten/Pagaende-
planarbete/PagaendePlanarbete/Planarende/?JournalNumber=2015-
15235
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