TJANSTESKRIVELSE
Tyresé kommun 2016-06-13

Stadsbyggnadsfoérvaltningen

10
Dar: 2015BNS0213/202

Byggnadsnimnden

X

Tillbyggnad av radhus

Forslag till beslut

Startbesked for att paborja atgarden ges med stod av 10 kap 23 §, plan- och bygglagen.
Giller tillbyggnad attefall enligt 9 kap. 4b § plan- och bygglagen.

Kontrollansvarig och tekniskt samrad kravs inte i detta drende.
Med detta startbesked bestimmer byggnadsnimnden att:
1) Kontrollplanen faststills
2) Foljande handlingar ska limnas in till bygglovenheten, inf6r beslut om slutbesked.
a) Intyg frin byggherren att kontrollplanen har f6ljts och att byggnadsatgirden
overensstimmer med beviljat bygglov.
b) Verifierad kontrollplan.

Avgift: Startbesked attefall 2 400 kronor (faktureras separat)

Stadsbyggnadsforvaltningen

Martin Fahlman Hanna Wikstrom
Chef kart- och bygglovsavdelningen Bygglovhandliggare
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Beskrivning av arendet

Arendet avser en tillbyggnad attefall om 15 kvadratmeter (kvm) i form av ett inglasat uterum p4
huvudbyggnadens nordéstra fasad. Tillbyggnaden ir placerad i tomtgrins mot fastighet X samt 2
meter fran tomtgrins mot fastighet X. Bada berdrda grannfastigheters dgare har godkint

placeringen.

Forutsattningar

Fastigheten idr en del av ett radhusomrade. Fastigheten har en area om 201 kvm.

Skal till beslut

Bygglovsbefrielsen for tillbyggnad pa max 15 m2 giller inte f6r en byggnad eller inom ett
bebyggelseomrade som ir sirskilt virdefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomissig eller
konstnirlig synpunkt.

Det idr byggnadens eller bebyggelseomradets virden som avgér om ett visst objekt ar sirskilt
virdefullt. Det beh6vs alltsa inget utpekande 1 f6rvig for att paragrafen ska vara tillimplig.
Byggnadsnimndens stillningstagande att en byggnad eller ett bebyggelseomrade ir sirskilt virdefullt
har rittsverkan gentemot enskilda. Den enskilde har da méjlighet att ifragasitta kommunens
bedémning genom att Gverklaga beslutet.

Byggnadsnimnden gor en bedomning i det enskilda fallet. Som underlag f6r sin bedémning kan
kommunen utnyttja olika typer av material som till exempel kulturmiljéprogram,
byggnadsinventeringar eller stillningstaganden 1 6versiktsplanen. Om ett omrade 4r av riksintresse
for kulturmiljévarden tyder det pa att omradet dr ett sdrskilt virdefullt omrade.

For att underlitta for savil den enskilde som ska bygga och f6r byggnadsnimndens handliggare har
kommunen i en férdjupad inventering, Utlitandet avseende Attefallsreglerna i de kulturhistoriskt
utpekade omradena Krusboda, Fardala och Bollmora, bedémt de olika virdena som uppriknas i pbl
for nagra av Tyresos modernare omraden, omraden dir det historiska, kulturhistoriska, miljémassiga
eller konstnirliga virdena ér svara att bedéma. Alltsa om bebyggelseomradet dr sdrskilt virdefullt
enligt 8 kap. 13 §, eller inte. Observera att det dock enbart kan handla om en bedémning, det slutliga
stillningstagandet maste goras i varje enskilt fall, som i detta beslut om startbesked.

Utéver vad som framgatt hir ovan ska tillbyggnaden ocksa uppfylla de krav som stills pa byggnader
i plan- och bygglagen, PBL, plan- och byggfoérordningen, PBF, Boverkets Byggregler, BBR och
Boverkets foreskrifter och allminna rad om tillimpning av europeiska konstruktionsstandarder
(eurokoder), EKS. Diremot far tillbyggnaden strida mot detaljplanen. Slutbesked krivs innan
tillbygegnaden far tas i bruk. Om en tillbyggnad uppférs utan anmilan eller startbesked riknas den
som olovlig byggnation, sa kallat svartbygge.

Bygglovenheten bedémer att forslaget dr vil anpassat till stads- och landskapsbilden samt utgér en

god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen. Forslaget anses inte medféra ndgon
betydande oligenhet f6r grannar enligt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen. Bygglovenheten anser att
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torslaget ar lamplig for sitt indamal och har en god form-, firg och materialverkan enligt 8 kap. 1 §
plan- och bygglagen.

Bygglovenheten bedémer att tillbyggnaden féljer mot de rad som sakkunnig pa Nyréns
arkitektkontor ger 1 Utlitandet avseende Attefallsreglerna i de kulturhistoriskt utpekade omradena
Krusboda, Fardala och Bollmora fran den 10 juni 2016. Krusboda pekas inte ut som ett sirskilt
kulturhistoriskt virdefullt omrade enligt 8 kap 13 § plan- och bygglagen, dir av bedoms
attefallsreglerna som tillimpbara.

Nu har vi bedémt att omradet inte dr sirskilt virdefullt ur historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
eller konstnirliga virden. Dock ska tilliggas att omradet definitivt har virden som bor bevaras.
Dessa virden beskrivs i rapporten Utlitandet avseende Attefallsreglerna i de kulturhistoriskt
utpekade omradena Krusboda, Fardala och Bollmora, dir det ocksa beskrivs vad som anses limpligt
att uppfors pa vilken del av byggnaden som detta bér uppforas och andra virden som bor tas i

beaktande vid placering av en tillbyggnad:

Gaturummen in mot omradet bedéms som mer tillitande for tillbyggnader dn pa de fasader som vetter
ut fran omradet. Tillbyggnader som sker pa redan utbyggda delar i bottenvining ar att féredra framfor
tillférande av nya volymer pd andra stillen.

Tekniskt samrad bedéms vara uppenbart obehévligt.

Startbesked kan didrmed ges med stéd av 10 kap. 23 § plan- och bygglagen.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet
Anmilan, datumstimplad 10 april 2015.

Situationsplan, datumstiamplad 10 april 2015.

Plan- och fasadritning, datumstimplad 9 juni 2016.

Godkinnande fran grannar, datumstimplad 10 april 2015.
Kontrollplan, datumstimplad 6 juni 2016.

Upplysningar

Innan byggnaden fér tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL.

Detta beslut delges sckanden, fastighetsigare eller annan part genom férenklad delgivning.
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