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Byggnadsnimnden

X

Tillboyggnad av radhus

Forslag till beslut

Startbesked for att pabérja atgirden ges 1 efterhand med stéd av 10 kap 23 §, plan- och bygglagen.
Giller tillbyggnad attefall enligt 9 kap. 4b § plan- och bygglagen.
Eftersom atgirden redan har utférts ges samtidigt slutbesked, med st6d av 10 kap. 34 § plan- och

bygglagen.

Kontrollansvarig och tekniskt samrad krivs inte i detta drende.
Med detta startbesked bestimmer byggnadsnimnden att:
1) Kontrollplanen faststills.

Avgift: Startbesked attefall 2 400 kronor (faktureras separat)

Stadsbyggnadsforvaltningen

Martin Fahlman Hanna Wikstrém
Avdelningschef kart- och bygglovsavdelningen Bygglovhandliggare

Beskrivning av arendet

Arendet avser en befintlig tillbyggnad om 15 kvadratmeter (kvm) i form av ett inglasat uterum pa
huvudbygenadens 6stra fasad. Tillbyggnaden ir placerad 0,5 meter fran tomtgrins mot fastighet X, 5
meter fran tomtgrins mot fastighet X samt 3 meter fran tomtgrins mot fastighet X. Bada berérda

grannfastigheters dgare har godkint placeringen.

Forutsattningar
Fastigheten dr en del av ett radhusomrade. Fastigheten har en area om 172 kvm. Tillbyggnaden ir
olovligt uppford nagon gang mellan dr 2010 och 2012.
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Skal till beslut

Sedan den 2 juli 2014 far du gora en tillbyggnad pa max 15 kvm bruttoarea utan bygglov. En
anmilan maste skickas in till byggnadsnimnden och startbesked ska limnas innan bygget far
paborjas. Tillbyggnaden far inte placeras nirmare tomtgrins mot granne dn 4,5 meter, om inte de
grannar som ber6rs medger det. Inom vissa omriden far en sadan bygglovsbefriad tillbyggnad inte
byggas. T.ex. inom bebyggelseomraden som ir sirskilt virdefulla enligt 8 kap 13 § plan- och

bygglagen.

Allmint om sérskilt virdefulla omraden

Bygglovsbefrielsen for tillbyggnad pa max 15 m2 giller inte f6r en byggnad eller inom ett
bebyggelseomrade som ir sirskilt virdefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomissig eller
konstnirlig synpunkt.

Det ar byggnadens eller bebyggelseomradets virden som avgor om ett visst objekt dr sarskilt
virdefullt. Det behdvs alltsd inget utpekande 1 forvag for att paragrafen ska vara tillimplig.
Byggnadsnimndens stillningstagande att en byggnad eller ett bebyggelseomrade ar sarskilt virdefullt
har rittsverkan gentemot enskilda. Den enskilde har dd méjlighet att ifragasitta kommunens

bedomning genom att Gverklaga beslutet.

Byggnadsnimnden gor en bedémning i det enskilda fallet. Som underlag f6r sin bedémning kan
kommunen utnyttja olika typer av material som till exempel kulturmiljéprogram,
byggnadsinventeringar eller stillningstaganden 1 6versiktsplanen. Om ett omrade ar av riksintresse
tor kulturmiljovarden tyder det pa att omradet ar ett sdrskilt vardefullt omrade.

For att underlitta for savil den enskilde som ska bygga och f6r byggnadsnimndens handliggare har
kommunen i en férdjupad inventering, Utlatandet avseende Attefallsreglerna i de kulturhistoriskt
utpekade omridena Krusboda, Fardala och Bollmora frin den 10 juni 2016, bedémt de olika
virdena som uppraknas i pbl for ndgra av Tyresés modernare omraden, omraden dir det historiska,
kulturhistoriska, miljémissiga eller konstnarliga virdena dr svara att bedoma. Alltsa om
bebyggelseomradet dr sirskilt virdefullt enligt 8 kap. 13 §, eller inte. Observera att det dock enbart
kan handla om en bedémning, det slutliga stillningstagandet maste goras i varje enskilt fall, som i
detta beslut om startbesked.

Utover vad som framgatt hir ovan ska tillbyggnaden ocksa uppfylla de krav som stills pa byggnader
i plan- och bygglagen, PBL, plan- och byggférordningen, PBF, Boverkets Byggregler, BBR och
Boverkets foreskrifter och allminna rad om tillimpning av europeiska konstruktionsstandarder
(eurokoder), EKS. Diremot far tillbyggnaden strida mot detaljplanen. Slutbesked krivs innan
tillbyggnaden far tas i bruk. Om en tillbyggnad uppférs utan anmalan eller startbesked riknas den
som olovlig byggnation, sa kallat svartbygge.

Bedémning

Bygglovenheten bedomer inte att Krusboda dr sirskilt virdefullt ur historiska, kulturhistoriska,
miljomissiga eller konstnirliga virden. Dir av bedoms attefallsreglerna som tillimpbara i omradet.
Dock ska tilliggas att omradet definitivt har virden som bor bevaras. Dessa virden beskrivs i
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rapporten Utlatandet avseende Attefallsreglerna i de kulturhistoriskt utpekade omradena Krusboda,
Fardala och Bollmora, dir det ocksa beskrivs vad som anses limpligt att uppfora och pa vilken del
av byggnaden detta bor goras. Bla. star det att gaturummen in mot omradet bedoms som mer
tillitande for tillbyggnader 4n péd de fasader som vetter ut fran omradet. Tillbyggnader som sker pa redan
utbyggda delar i bottenvaning dr att féredra framfor tillférande av nya volymer pa andra stillen.

Da tillbyggnaden byggs i ett plan mot baksidan bedémer bygglovenheten att atgirden foljer mot de
rad som sakkunnig pa Nyréns arkitektkontor ger i Utlatandet avseende Attefallsreglerna i de
kulturhistoriskt utpekade omradena Krusboda, Fardala och Bollmora.

Bygglovenheten bedémer att forslaget édr vil anpassat till stads- och landskapsbilden samt utgor en
god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen. Forslaget anses inte medféra nagon
betydande olagenhet f6r grannar enligt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen. Bygglovenheten anser att
torslaget ar lamplig for sitt andamal och har en god form-, firg och materialverkan enligt 8 kap. 1 §

plan- och bygglagen.

Krav pa byggsanktionsavgift for utford atgird utan startbesked fran 2013 bedéms inte vara aktuellt
da den som anspraket riktas mot inte har getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter Gvertridelsen

enligt 11 kap 58 § plan- och bygglagen.

Tekniskt samrad bedéms vara uppenbart obehévligt.
Startbesked och slutbesked kan dirmed ges med st6d av 10 kap. 23 § och 10 kap. 34 § plan- och

bygglagen.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

Anmilan, datumstimplad 1 april 2015.

Situationsplan, datumstimplad 29 maj 2015.
Planritning, datumstimplad 29 maj 2015.

Godkinnande fran grannar, datumstimplad 6 juni 2016.
Fotografier 2 st, datumstimplade 6 juni 2016.
Kontrollplan, datumstimplad 29 maj 2015.
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