Utlatande 2016:113 RIl (Dnr 120-662/2015)

Detaljplan for del av fastigheten Kristineberg 1:10
m.fl. i stadsdelen Kristineberg, Dp 2011-09773-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Detaljplan for del av fastigheten Kristineberg 1:10 m.fl. i stadsdelen
Kristineberg, Dp 2011-09773-54, antas.

Foredragande borgarradet Roger Mogert anfor foljande.
Arendet

Detaljplaneforslaget syftar till att fullfolja planerna for
stadsutvecklingsomradet Vastra Kungsholmen genom att mojliggora kvarter
med ny kontorsbebyggelse med lokaler for centrumindamal i entréplanet.
Planforslaget ar en viktig del av den planerade helheten i stadsdelen da
planforslaget kommer att bidra till att skapa en sammanhingande stadsmiljo
och skdrmande bebyggelse vister om Essingeleden.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnidmnden.

Mina synpunkter

Stadsutvecklingsomraden véstra Kungsholmen ér ett av Stockholms storsta

stadsutvecklingsprojekt. Med planen for Kristineberg 1:10 ldggs ytterligare en
viktig pusselbit till omradet nér nya attraktiva kontor, med en hog




arkitektonisk kvalitet, kan utvecklas. Kristinebergsparken far ett mer skyddad
lage och bli mindre bullerstort.

Bebyggelsens nérhet till Essingeleden innebér att riskfrdgorna ar sérskilt
aktuella i planen. De fortydligade planbestimmelserna och de férdjupade
utredningar som gjorts 4r tillrackliga &tgérder for att klara den hojda
sambhéllsrisken i omradet. Det &r viktigt nir vi utvecklar staden att vi har ett
16sningsinriktat forhallningssatt till risk och inte fastnar i matematiska
bedomningar som é&r allt for fyrkantiga for att anvénda i en stadsmiljo.

Sammantaget innebér planen ett vilbehovligt tillskott pa kontor och ett
forbattrat offentligt rum.

Bilagor
1. Plankarta
2. Planbeskrivning
3. Granskningsutlatande
4. Samradsredogorelse

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.

Detaljplan for del av fastigheten Kristineberg 1:10 m.fl. i stadsdelen
Kristineberg, Dp 2011-09773-54, antas.

Stockholm den 15 juni 2016

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Roger Mogert
Ulrika Gunnarsson



Remissammanstallning
Arendet

Detaljplaneforslaget syftar till att fullflja planerna for
stadsutvecklingsomrédet Vastra Kungsholmen genom att mojliggora kvarter
med ny kontorsbebyggelse med lokaler for centrumédndamal i entréplanet.
Planforslaget 4r en viktig del av den planerade helheten i stadsdelen da
planforslaget kommer att bidra till att skapa en sammanhingande stadsmiljo
och skdrmande bebyggelse vister om Essingeleden.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnidmnden.
Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 18 maj 2016 att
godkédnna forslaget till detaljplan och dverldmnar det till kommunfullméktige

for antagande.

Stadsbyggnadskontorets tjinsteutlatande daterat den 18 april 2016 har i
huvudsak f6ljande lydelse.
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Planomrddet ligger intill Essingeleden och Drottningholmsvdgen.



Kris’ﬁl’ngi)er'gé;s.l:btt 5
Y s

Hllustration som visar de fyra kontorshusen utmed Essingeleden till héger,
Drottningholmsvigen och tunnelbanan lingst ned i bild och Kristinebergs Slottsvig
med bostadskvarter till vinster. (White arkitekter)

Bakgrund och syfte

Bakgrund
Planomradet ligger i stadsdelen Kristineberg, i hornet vid de stora trafiklederna
Essingeleden och Drottningholmsvégen. Detaljplanen berdr del av fastigheterna
Kristineberg 1:10 och Krillans Krog 1. Marken égs av Stockholms stad. Krillans Krog
1 dr uppléten med tomtritt till Boende Fredrik Fyra AB (NCC). Overenskommelse om
exploatering samt kdpeavtal ska tecknas mellan exploateringsndamnden och NCC
Property Development AB som har en markanvisning for kontorsbebyggelse.
Planomradet &r en del av stadsutvecklingsomradet véstra Kungsholmen som
utpekas i 6versiktsplanen. Ett planprogram for stadsutvecklingsomréadet, ”Program for
Nordvéstra Kungsholmen” (Dp 1999-08608-53), upprittades av
stadsbyggnadskontoret ar 2000. Ar 2002 beslot stadsbyggnadsnimnden att



utbyggnaden av omréadet skulle ske enligt programmet, det vill sédga att omradet
omvandlas till en stadsdel med tdt innerstadsstruktur och detaljplaner uppréttas for
bostéder och lokaler. Detaljplaneforslaget dr den andra detaljplaneetappen av fyra i
sOdra delen av stadsutvecklingsomradet dar totalt ca 1 200 ldgenheter och kontor med
ca 5 000 arbetsplatser planeras.

Inom planomradets sydligaste del finns vardefull naturmark som é&r en del av
kédrnomrade for ek. Omréadet &r dock hart bullerutsatt av trafiken och har lagt
rekreationsvirde. Bebyggelse hir kan skydda omrédet kring Kristinebergs slott och
tillkommande bostadsbebyggelse fran hoga bullernivaer och ddirmed hoja
rekreationsvardet i parkmiljoerna.

Syfte

Planarbetets syfte ar att fullf6lja programmet for Nordviastra Kungs-holmens
intentioner genom att mojliggéra ny kontorsbebyggelse som ska utgdra ett skydd mot
Essingeleden nir omradet kring Kristinebergs slott utvecklas.

Detaljplanen dr anpassad till den kommande gatustrukturen och de projekt som
planeras i ndromréadet. Kristinebergs Slottsvédg, som far en ny strackning, avses
framdver knyta samman Hjalmar Soder-bergs vig med stadsdelens mer centrala delar
och det allminna gatunédtet ned mot Ulvsundasjon.

Pagadende planering i omrddet
I dagslaget pagér flera detaljplanearbeten i de sddra delarna av
stadsutvecklingsomradet kring Kristinebergs slott enligt nedan:
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Del av planéversikt for Vistra Kungsholmen januari 2016. Réda omrdden
markerar planerad bebyggelse

1.

2.

Det aktuella kontorsprojektet med lokaler for centrumandamal utmed gatan
samt natur-/skyddsomrade utmed Essingeleden, Dp 2011-09773-54.

Nytt bostadskvarter for ca 160 ldgenheter och forskola. Lokaler for
centrumindamal utmed Hjalmar Soderbergs Vég, Dp 2007-37127-54.
Detaljplanen &r antagen feb 2015. Den aterkallades av lansstyrelsen som efter
revidering av planbestimmelser godkédnde detaljplanen. Planen kan nu
overklagas vidare till Mark- och miljodomstolen, vilket i dagsldget &r oként
om detta skett.

Tva nya bostadskvarter for 220-250 lagenheter, tva forskolor, park och
Kristinebergsslott (bostdder) med tillhdrande flyglar (skola), Dp 2012-05679-
54. Samrad planeras tidigast sen host 2016.

Hornsbergskvarteren. Fyra nya bostadskvarter med ca 750 ldgenheter,
kontorsbebyggelse om ca 60 000 kvm, Idrottshall, idrottsplats och park.
Samrad planeras mot slutet av 2016.

Planférslaget

Kontorsbebyggelse

Forslaget innebér en kontorsbyggnad pa 6 - 7 vaningar fordelad pé fyra huskroppar
med trappande lankbyggnader emellan, garage i kéllarplan, samt med publika lokaler i
bottenvaning mot gata. Byggnadsvolymerna anpassas i hojd till stadens siluett och de



stora straken i landskapet. De lagre byggnadskropparna i sdder gor att stadens tinnar
och torn syns &ver taknocken. Kontorsdelen kommer att vara vl synligt i stadsbilden,
framfor allt fran Essingeleden och Tranebergsbron. Omrédet kan komma att byggas ut
i flera etapper, med bdrjan sdderifran.

Fotomontage fran Tranebergsbron. De fyra kontorshusen syns i bakkant over
bostadshusen. De foljer terrdngen och dalsdnkan. Den centrala stadens tinnar och
torn syns i fjdrran.

-

Fasaderna mot Kristinebergs Slottsvig. (White arkitekter)

Gestaltningsprinciper

Byggnadens gestaltningsprincip ar fyra volymer pa en gemensam sockel som skapar
en rygg mot Essingeleden, och en littare fasad med entréer mot Kristinebergs
Slottsvdg och bostadsbebyggelsen. Fasaderna i de fyra husen ges olika utryck i skala
och detaljering. I sockeln ligger entréer mot gatan och i de morkare souterrdngdelarna
mot Essingeleden och i kéllarplan forlaggs parkering. Cykel och parkeringsinfart
placeras dels i den sddra delen mot Hjalmar Soderbergs vig och dels i den nordligaste
byggnaden. De fyra byggnaderna skall ha ett tydligt dvergripande gemensamt
formsprak uttryckt i rundade hérn och en sammanhallen ljus/vit fargskala.
Byggnaderna &r egna tydliga gestalter, samtidigt som de ingér i samma 6vergripande
arkitektoniska idé.
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Vy mot sdder lings Kristnebergs Slottsvig. (White arkitekter)



Huvudentrén centralt placerad mot Kristinebergs Slottsvig. (White arkitekter)

Konsekvenser for miljon

Behovsbedéomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer, efter samrad med lénsstyrelsen, att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan att en sérskild
miljobedémning behdver goras. Planforslaget 6verensstimmer med géllande
oversiktsplan.

De fragor som har betydelse for projektet &r bland annat att det inom planomradet
finns gamla ekar som kommer att férsvinna vilket paverkar den biologiska méangfalden
och de ekologiska spridningsvégarna. Ett stort fokus ligger pa riskfragor kring
Drottningholmsvigen och Essingeleden som &r primérleder for farligt gods.

Naturzon-skyddszon

Ekarna och deras funktion pé platsen kan inte ersédttas. Omradet mellan kontorshusen
och Essingeleden uppgraderas till en skyddszon dér skyddsanldggningar mot
Essingeleden far uppforas. Nedtagna trid ska till viss del kompenseras genom
aterplantering av skogsek som gatutrdd. Fillda stammar kan tillvaratas inom
ekkdrneomradet Kristineberg. Sa kallade faunadepéer, eller vedkyrkogérdar, skapas
genom att stammar placeras i liknande naturmiljo, som fran vilken de tagit bort.

Risk

En reviderad fordjupad riskanalys har tagits fram (Brandskyddslaget, april 2016)
avseende individrisk och samhaillsrisk vid transporter av farligt gods pa Essingeleden
och Drottningholmsvégen. Riskanalysen har faststdllt att individrisken for planomradet
dr forhojd, men att det dr mdjligt att sdkerstélla en acceptabel individrisk genom ett



antal skyddsatgérder, sdsom brandsidkrade fasader och glaspartier. Da
samhéllsrisknivan i ndiromradet ar hog har ytterligare skyddsatgérder vidtagits. Med de
atgarder som foreslas i riskanalysen och som regleras i detaljplanen, bedoms
individrisknivan for planomradet vara acceptabel.

Nir det giller samhéllsrisken for utredningen ett resonemang kring olyckor med
brandfarlig vitska och olyckor med gasexplosioner. For att studera hur samhéllsrisken
reduceras genom olika skyddsatgirder har en kénslighetsanalys av ett antal
identifierade parametrar genomforts. Analysen visar att berdkningar av samhéllsrisk i
ett titbebyggt omrade &r mycket komplicerade och innehaller betydande osékerheter
dé de involverar en lang rad parametrar med mer eller mindre grova antaganden.
Analysen visar att trafikreglerande atgdrder ger storst effekt pa risknivan. Sddana
atgarder, som péverkar planomradet, &r t ex Forbifart Stockholm och lokal
trafikforeskrift som begrinsar farliga transporter genom Hagatunnlarna. Fordndringar
i trafiksituationen kan inte séker-stillas av en detaljplan, men de positiva effekter som
foljer bedomer stadsbyggnadskontoret ska végas in vid ldmplighetsbedomning utifrén
ett mer overgripande samhaéllsriskperspektiv.

Lansstyrelsen framfor i sitt yttrande 2015-05-14 att skyddsavstand om 25 meter
inte ar tillrdckligt och att skyddsavstand bor uppga till minst 40 m. Att vidta atgéard i
form av ytterligare skyddsavstind, dvs. flytta bebyggelsen sa att den ligger pa sddana
avstand att rekommenderade skyddsavstand f6ljs, skulle innebéra att stora markytor
blir oanvéndbara samtidigt som det far mycket liten effekt pa risknivan inom
planomrédet. Enligt kontorets uppfattning &r detta en dalig hushallning med
markresurser. Darfor foreslds omfattande atgéarder pa bebyggelsen istéllet for
vidstrackta skyddsavstand. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det skydd som foreslas
i planen motsvarar det skydd som ytterligare 5-15 m skyddszon skulle innebéra.

Utforda samhéllsriskberdkningar pavisar att risknivan 6kar med
utbyggnadsalternativet i jamforelse med nollalternativet, men att riskbidraget med
vidtagna atgérder inte foranleder en oacceptabelt hog riskniva. Tillgodoses den
forvintade omledning av transporter som kan leda till stora explosioner beddms
risknivén bli jimforbar med nollalternativet. Med stdd fréan utforda jimforelseanalyser
dr det stadsbyggnadskontorets uppfattning att riskbidraget fran planforslaget inte
paverkar den 6vergripande samhéllsriskbilden i en oacceptabel utstrickning med
hinsyn till vidtagna &tgérder.

Med hénsyn till forvéntad riskbild efter implementering av skyddsétgéarder, samt
att foreslagen markanvéndning dven innebér ett skydd och en forbéttring av sékerheten
pa bakomvarande mark, anser stadsbyggnadskontoret att detaljplanen har hanterat den
forhojda risknivan och att den 4r tolerabel med hansyn till den samhallsnytta, virden
och kvaliteter som detaljplanen medfor.

Planprocessen

Plansamrdd
Plansamrad péagick under perioden 2013-03-25 - 2013-05-06. Flertalet remissinstanser



onskade en bearbetning av kontorshusen som ansags for stora och dominerande i den
kénsliga kulturhistoriska miljon. Lansstyrelsen dnskade ett klargérande om planens
genomforbarhet avseende riskfragor, luftkvalitet och hur exploateringen péverkar den
biologiska mangfalden i ndromrédet. Narboende och intresseforeningar ansag att
planarbetet skulle avbrytas da ingen hinsyn tagits till omrédets natur- och kulturvirden
(ekbestand och slottsmiljo) och eftersom ingen omrédesplanering foregétt detaljplanen
som visat utbyggnadsplanerna i sin helhet. Samradet redovisades for
stadsbyggnadsndmnden 2013-10-17 da nimnden bl.a. anforde vikten av ytterligare
bearbetning av byggnadsvolymerna.

Granskning

Infor granskningen under perioden 2014-04-02 — 2014-05-07 bearbetades
kontorskropparnas tre volymer och ytterligare en fjarde kontorskropp tillférdes
projektet. Under granskningen har 12 yttranden inkommit. Lansstyrelsen och
Viagverket onskade kompletteringar avseende riskfragor och bullerproblematiken.
Naturskyddsforeningarna samt sex yttranden fran allmédnheten anség att planarbetet
ska avbrytas till formén for ekarna i omradet.

Revidering 1 efter granskning, 2015-03-21

Med st6d av en fordjupad riskanalys (Brandskyddslaget, mars 2015) stérktes
planbestimmelsen avseende obrinnbara fasader med en precisering av
fonster/glaspartier och far foljande lydelse: Mot Essingelden och Drottningholmsvigen
ska byggnaders fasader utforas i obrinnbart material samt med fonster/glaspartier i
ldgst héirdat och/eller laminerat glas som klarar uppvirmning till 300°C under 30
minuter. Plankartan kompletterades med en ny bestimmelse avseende explosionsrisk:
Mot Essingeleden och Drottningholms-vigen ska byggnadernas stommar inom 40
meter frdn vigen dimensioneras for att hindra fortskridande ras. Dimensionerande
kraft motsvarar en explosion om 100 kg massexplosivt dmne med ett avstand om 25
meter fran husfasad.

Hoéjden pé den tredje kontorskroppen, riaknat séderifran héjdes marginellt med 0,5
meter pa grund av forstirkt stomme. Ett fordjupat resonemang kring riskfrégorna
fordes in i1 planbeskrivningen. Den del av gatumarken som lag inom planomradet norr
om kontorsbebyggelsen utgick ur denna detaljplan for att i stillet inga i den fortsatta
planeringen av en idrottshall.

Beslut i SBN 2015-04-14
Stadsbyggnadsndmnden godkénde forslaget till detaljplan och beslutade att darutdver
anfora foljande:

”Utvecklingen av Kristineberg &r spannande och projektet som helhet innebér ett
vélbehovligt tillskott av 1dgenheter och lokaler for kontor och andra verksamheter.
Den aktuella detaljplanen utgor en viktig del i projektet som helhet da den skapar
attraktiva kontorslokaler savil som skyddar och skdrmar bakomliggande park och
planerade bostédder fran trafikstorningar.

I omréadet idag finns ett antal ekar som fyller en viktig funktion. For att garantera
att ekmiljon och spridningssambandet kan sikerstéllas ska stort fokus i etapp tre och



fem sittas pa att kunna bevara ekar och andra viktiga trdd i det detaljplancomradet.
Aven den kulturhistoriska viktiga parkmiljon kring slottet kan pa s4 sitt bttre virnas.”

Liinsstyrelsen 2015-05-04
Lansstyrelsen vidhaller avseende samhéllsskydd att foreslagen kontorsbebyggelse inte
sdkerstiller ett skydd i tillrdcklig omfattning mot Essingeleden med hénsyn till
ménniskors hélsa och sékerhet eller till risken for olyckor. Ett skyddsavstand om ca 25
meter dr inte tillrdckligt i ett s& utsatt ldge. Skyddsavstandet bor som minst uppga till
40 meter. For obrannbara fasader, nér strdlningsskydd anses befogat, ska planen
reglera en brandklass for fonster och glasade partier om minst EW 30.
Explosionsskydd intill transportleden for farligt gods behdver okas sa att det
overensstimmer med, av staden nyligen antagen detaljplan for grannfastigheten
Krillans Krog 1, det vill siga 50 meter istillet far 40 meter.

Lansstyrelsen meddelade att om staden antar detaljplanen med den foreslagna
utformningen kommer lansstyrelsen att préva kommunens beslut, varvid det kan
komma att upphivas med stod av 11 kap. 10 § PBL.

Revidering 2, 2016-04-18
Med stod av en reviderad fordjupad riskanalys (Brandskyddslaget, april 2016) har
planbestimmelserna avseende skydd stérkts.

Plankartan

Reviderade bestimmelser

e  Byggritten har for de tva norra kontorskropparna minskats fem meter i
utbredning mot Essingeleden sa att ett storre avstdnd mot leden uppnatts.

e  Ytan mellan kontorsbebyggelsen och Essingeleden har fatt
markanvédndningsbestimmelse NATUR med preciseringen Natur och
skyddsomrdde ddr skyddsanldggningar far uppforas.

o Fasader mot Essingeleden och Drottningholmsvigen ska utforas i
obrdnnbart material och fonster/glaspartier ska utféras med glas om minst
EW30.

e Mot Essingeleden och Drottningholmsvdgen ska byggnaders stommar inom
50 meter frdan vigen dimensioneras for att forhindra fortskridande ras.
Dimensionerande kraft motsvarar en explosion med 100 kg massexplosivt

dmne som sker pd Essingeleden.

Nya bestimmelser
Trapphus inom byggnad som utgor utrymningsvdg far ej placeras ndrmare dn 10
meter fran fasad mot Essingeleden och Drottningholmsvigen

Planbeskrivningen
Planbeskrivningen har uppdaterats i enlighet med de starkare skyddsbestimmelserna



samt avsnittet om samhaéllsrisk har fordjupats.

Stadsbyggnadskontorets stdllningstagande infér godkdnnande
Stadsbyggnadskontoret bedomer det inte vara mojligt att bevara naturvarden och ekar i
planomradet och samtidigt bebygga det bullerutsatta omradet med dndamélsenlig
kontorsbebyggelse som kan skdrma bakomliggande park och bostéder fran buller.
Inom stadsutvecklingsomradet har darfor fokus lagts pé att spara mer av det viktiga
ekbestandet Oster om slottet som ett storre sammanhéllet gronomrade, vilket ar viktigt
for att ekarna ska ma bra. Denna del blir inte lika bullerutsatt med den nya
bebyggelsen som skidrm och far ddrmed ett storre rekreationsvirde for stadsdelens
invénare.

Kontorshuset ligger i ett riskutsatt ldge invid Essingeleden och
Drottningholmsvégen, bada transportleder for farligt gods. Kompletteringar har gjorts
pa plankartan som skérpt kraven pa bebyggelsen och ett fordjupat resonemang kring
riskfragorna har forts in i planbeskrivningen.

Ovanstaende revideringar har genomforts for att fortydliga och sékerstélla de
tveksamheter som framforts av ldnsstyrelsen avseende risker vid brand och
explosioner vid farligt godstransporter pa Essingeleden och Drottningholmsvégen. En
acceptabel riskniva kan nu uppnds inom planomradet. Andringarna har godkints av
berdrd byggherre och bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser for ndgon
annan part, s att en ny granskning har behovts.



