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Interpellation angaendeTyreso Bostaders borgensavgift till Tyres6 kommun

Tyresd Bostdders borgensavgift.

Hyresférhandlingarna mellan Tyreso Bostdder och Hyresgastféreningen ar nu klara. Férhandlingarna
landade i ett tva-arsavtal med en héjning pa 0.75% for varje ar, motsvarande en hyresniva pa 1 116
kr/kvm och ar. En procents hyreshojning motsvarar cirka 2 miljoner kronor i inkomst for bolaget.

En del av hyreshdjningen gar at for att betala den bargensavgift som Tyresé Bostdder ar erlagt att
betala till Tyresé kommun for att kommunen gar i borgen for de Ian som Tyreso Bostader tar for att
kunna bygga nya bostdder. Borgensavgiften ar en avgift — eller skatt — som betalas av Tyreso
Bostiders hyresgéster. Agaren, Tyresd kommun, erhaller ocksa en &rlig utdelning pa sina aktier.
Borgensavgiften hajdes 2014 fran 0.25% av lanesumman till 0.40% av lanesumman. | reda pengar
innebdr det att Tyrest Bostdder 2015 betalar 5, 4 miljoner kr, dvs drygt 1 700 kr per ar och ldgenhet.
2014 var borgensavgiften 5.7 miljoner kronor.

Borgensavgifter — lagstiftning och EU-direktiv.

Att en kommun gar i borgen for sin allmannytta och inte gor det for de privata fastighetsdgarna som
bygger i samma kommun kan uppfattas som att kommunen snedvrider konkurrensen mellan
bostadsféretagen och gynnar de kommunala bostadsforetagen. Darfor initierade Fastighetsdgarna en
diskussion som har lett till att det nu finns EU-direktiv och lagstiftning pa omradet. Att de kommunala
bostadsféretagen har andra aligganden och skyldigheter vad géller bland annat bostadsforsarjningen
var inte nagot som Fastighetsdgarna faste nagon stdrre vikt vid. Darefter har det varit tyst fran
Fastighetsdgarna som inte drivit nagon fraga om avkastning eller borgensavgifter. Den privata
fastighetsmarknaden gar bra. Hyresgastforeningen i region Stockholm har visat att en fjardedel av
hyran i privata bostadsféretag ar ren vinst. 25,4 procent dr den genomsnittliga vinsten per
hyreskrona i Stockholms ldn. Det &r med andra ord inte Idnsamhet som &r orsaken till den
bostadsbrist vi ser i lanet utan bland annat politisk vilja och brister vad géller markpolitiken.

Den 1 januari 2011 borjade Lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag - den nya
Allbolagen — att galla. Syftet med lagen ar att klargdra vad som géller fér ett kommunalt
bostadsaktiebolag. Med den nya Allbolagen introducerades ett helt nytt begrepp — affdrsmassiga
priniciper — i svensk lagstiftning. Vansterpartiet har i en motion lyft fragan om behovet av att
kommunens direktiv till Tyresé Bostader féljer det nya regelverket, bland annat att Tyresd Bostader
ska drivas enligt "affarsmassiga principer” och inte "affarsmassiga grunder” som det star i nuvarande
direktiv.

Lagen reglerar dven affarsmassigheten vid finansiering och i relation till &garen, dvs kommunen.
Relationen mellan bostadsféretaget och kommunen maste vara konsekvent affarsmassiga. Det
innebér att det inte far férekomma nagon subventionering eller vardedverfaring i nagon av



riktningarna. Det far med andra ord inte férekomma nagon otillaten vérdedverféring mellan Tyresd
Bostdder och Tyresé kommun.

Tyresé kommuns berdkning av borgensavgiften.

SABO, SKL och Kommuninvest har lagt fast hur borgensavgiften ska berdknas for att “sakerstalla att
borgensavgiften ar i linje med EU:s statsstddsregler och aktuell lagstiftning”. Borgensavgiften ska inte
vara ett genomsnitt pa de lan kommunen gatt i borgen for. Den ska inte heller "héftas” , dvs att
kommunen tar ut en borgensavgift man tycker ar lamplig for att t.ex. fylla hal i den kommunala
budgeten. | Tyresé kommuns budget redovisas borgensavgiften som en intdkt under det som kallas
"finansférvaltning”. Den &r alltsa inte specificerad i budgeten men finns angiven i en fotnot.

Varje lan ska alltsa behandlas for sig och borgensavgiften ska berdknas for varje lan. Om kommunen
skulle berékna borgensavgiften som ett genomsnitt pa de Ian kommunen gatt i borgen for skulle det
kunna innebéra att det &r fragan om "otillaten vardedverforing” fran Tyreso Bostdder till Tyresd
kommun. Lika lite som det skall rada nagon "portféljsyn” vad géller varderingen av fastigheter skall
det rada nagon "portféljsyn” vad géller borgensavgifter. Borgensavgiften ska berdknas individuellt pa
varje lan.

De |an som Tyresé kommun gatt i borgen for uppgar till 1 340 000000 kr. Med en borgensavgift pa
0.40% innebdr det att Tyresd Bostdder betalar 5 360 000 till kommunen. Om borgensavgiften hade
beréknats s som det &r féreskrivet for att vara ”i linje med EU:s statsstodsregler och aktuell
lagstiftning”, dvs var lan berédknas for sig, skulle den ha uppgatt till 4 948 000 kr som motsvarar en
borgensavgift pa 0.36% enligt Tyresd Bostaders finansiella konsult AGL.

Skillnaden kan tyckas liten — 402 000 kr — men utslaget pa de cirka 3100 |ldgenheter som Tyreso
Bostader forvaltar motsvarar det en summa pa cirka 130 kr per &r och ligenhet. Aven den summan
kan av manga anses vara férsumbar, men det innebdr en otillaten vardedverforing fran Tyreso
Bostader till Tyresé kommun. Det innebéar ocksa en sdrbeskattning av Tyreso Bostéders hyresgaster.
Kraven pa marknadsmassighet innebar enligt SABO, SKL och Kommuninvest ocksa en grans for hur
hég avgift som kan tas ut for att den inte ska betraktas som otillaten vardedverforing, i detta fall fran
Tyresod Bostader till Tyresdé kommun. Det &r viktigt att understryka att det &r dgaren, dvs Tyresd
kommun, som faststéller borgensavgiften.

Alternativet till de kommunala borgensavgifterna ar att Tyresd Bostdder tar nddvéndiga 1an i en bank.
| dagslidget har Tyreso Bostdder alla sina lan med kommunal borgen. Med tanke pa att
borgensavgiften gar direkt in i den kommunala budgeten kan det upplevas som ett mindre ont @dn om
avgiften — i form av stampelskatt, pantbrevskostnader mm — gar till de privata bankerna.

Fragor avseende behov av 6versyn av Tyresd kommuns s&tt att berdkna borgensavgift.
Vinsterpartiet interpellerade 2014 kommunstyrelsens ordforande om Tyresé kommuns satt att
beridkna borgensavgifterna for Tyresé Bostader. Vi fragade da Fredrik Sawestahl om han hade for
avsikt att se dver hur kommunen beriknar borgensavgiften som tas ut av Tyreso Bostader och om
han hade for avsikt att se till att borgensavgiften inte innebar otillaten vardedverforing.

Svaret blev att kommunalradet inte hade for avsikt att géra nagonting eftersom borgensavgiften
bedémdes av forvaltningen vara i linje med regelverket.

Nu nér det visat sig att Tyreso Bostdders hyresgdster betalar mer @n den korrekta borgensavgiften
upprepar Véansterpartiet i Tyreso fragorna:



-Har kommunstyrelsens ordférande for avsikt att se éver hur kommunen beraknar den borgensavgift
som tas ut av Tyresd Bostdder for att darmed sakerstélla att borgensavgiften ar marknadsmassig och
inte i strid med EU:s statsstodsregler och aktuell lagstiftning?

-Har kommunstyrelsens ordférande for avsikt att félja den gemensamma modell som finns for
faststéllande av borgensavgift och darigenom sdkerstélla att borgensavgiften for Tyresd Bostader
foljer lagen om allmannyttiga kommunala bostadslagen vad géller otillaten vérdedverféring.
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