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Forvaltningens forslag till beslut
1. Att forvaltningens tjdnsteutldtande aberopas som yttrande
till stadsbyggnadskontoret.

Susanne Leinskold
Stadsdelsdirektor

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplaneforslag for
bostider i stadsdelen Varberg. Planforslaget innebir totalt 383 nya
bostdder inom omréddet. Forvaltningen ser positivt pd foreslagen
bebyggelse. Varberg dr i behov av investeringar och satsningar pa
den fysiska miljon och planomridets omedelbara nérhet till
Varbergs centrum gor att forvaltningen liksom
stadsbyggnadskontoret ser projektet som en borjan pé
stadsutvecklingen i centrumets naromrade.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som
innebdr majlighet till uppforandet av bostider inom fastigheterna
Hemholmen med flera, i stadsdelen Varberg.

Samradsméte holls den 31 maj pa medborgarkontoret 1 Skdrholmen.
Planforslaget visas 25 maj — 6 juli i FYRKANTEN i Tekniska
Néamndhuset, pa medborgarkontoret 1 Skdrholmen samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.
Synpunkter pé planforslaget 1dmnas skriftligen och ska senast den 6
juli 2016 ha inkommit till stadsbyggnadskontoret.
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Arendet

Bebyggelsen

Planforslaget innebér totalt 383 nya bostidder inom omradet. 195
stycken, varav 168 studentldgenheter, genom pabyggnader av
befintliga punkthus och ytterligare 188 studentbostédder pa platsen
for ett befintligt parkeringshus.

For tillfallet pagar ocksa en komplettering med 27 studentldgenheter
i entrévaningarna dér tidigare outnyttjade utrymmen tillvaratas.

Kvarteret Hemholmen och de intilliggande fastigheterna med
samma utformning utgor ett homogent och vélbevarat exempel pa
det tidiga 1960-talets stadsplanering och bostadsbebyggelse.
Ambitionen r att utifrén befintlig struktur och karaktir skapa
fornyelse och attraktivitet genom en fordndring av den existerande
stadsbilden. Stadsbyggnadskontoret bedomer att bade respekt for
befintlig bebyggelse och kravet pa fornyelse ér tillgodosedda med
foreslagen plan.

Omgivning

Inom stadsutvecklingsprojektet Fokus Skarholmen foreslas tta
omraden for ssammanhingande stadsutveckling. Det hér
planomradet ligger inte i direkt anslutning till ndgot av dessa men
planprocessen 16per parallellt och projektet ses som ett forsta steg 1
fornyelsen av Vérbergs centrum. En malsittning med planen &r att
oka tryggheten utmed nirliggande gangstrak bland annat genom att
det idag slutna garaget ersitts med bostider och en lokal for
centruméndamal foreslas i bottenvaningen av det nya huset.

Torg, gata och trafik

Bilparkering for befintliga och tillkommande bostidder ordnas
huvudsakligen i ett nytt parkeringshus under den nya byggnaden
men med farre parkeringsplatser dn idag. Forslaget innebar ddrmed
ett lagre parkeringstal for fastigheten 4n idag, baserat pa det laga
utnyttjandet av befintligt parkeringshus och nérheten till
tunnelbanan. 675 parkeringsplatser for cykel planeras, tva platser
for bilpool och platser for personer med funktionsnedséttning bade i
garage och pa markparkering.
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Konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 plan- och bygglagen eller miljobalken att en
miljobedomning behdver goras. Planforslaget dr forenligt med
géllande Oversiktsplan och bedoms inte strida mot dvriga
kommunala eller nationella riktlinjer.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen stadsutveckling.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen ser positivt pa foreslagen bebyggelse. Varberg ar i
behov av investeringar och satsningar pa den fysiska miljon och
planomréadets omedelbara nérhet till Varbergs centrum gor att
forvaltningen liksom stadsbyggnadskontoret ser projektet som en
borjan pa stadsutvecklingen i centrumets ndromrade.

Det behov av forskoleplatser som kan forvéntas uppsté i det aktuella
projektet &r relativt begransat da det huvudsakligen ar
studentldgenheter dér antalet barn bor vara relativt lagt. Det innebér
att projektet ensamt inte kraver en forandring av omradets forskolor.
Daremot ser forvaltningen att de projekt som nu dr pa géng i
omrddet sammantaget skapar ett stort behov av nya forskoleplatser
och forvaltningen arbetar med en strategi for att mota detta behov.

Forvaltningen har anmélt intresse for nagon form av LSS-bostéder i
projektet och diskussioner om mdjligheter och utformning pagar.

Det fokus pa trygghetsaspekten som presenteras och mojligheten att
inrymma lokaler vidlkomnas sérskilt. Forvaltningen anser dock att
planerna bor granskas av sakkunnig ur ett sdkerhets- och
trygghetsperspektiv. Granskningen foreslas gillande sadant som
placering av entréer, utformning av skalskydd, mojligheterna for
obehoriga att ta sig in och rora sig inom fastigheten, placering av
tvittstuga, forrdd, soprum m.m. Forvaltningen vill skicka med att
det ar av stor vikt att behéllare for hushallssopor ér lattillgdngliga
och ”pd vig” till parkering och/eller kollektivtrafik. Annars finns
risk att soporna istéllet hamnar i stadens papperskorgar.
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Forvaltningen ser positivt pd hanteringen av parkeringsplatser samt
att det planeras for platser for bilpool, vil tilltaget
cykelparkeringstal och parkering for personer med
funktionsnedséttning. Dock ar det viktigt att ta med i planeringen att
det lings Fjardholmsgrind idag finns problem med
parkeringssituationen pé gatan, bland annat géllande olovlig
parkering. Detta bor beaktas under byggskedet sa att situationen inte
forvarras.

Forvaltningen anser ocksa att den dialog som f6rts inom ramen for
Fokus Skédrholmen samt stadens interaktiva karta for barns lek "Hér
leker vi!” bor ndmnas och synpunkter som l&dmnats inom eller 1
anslutning till planomradet bor kommenteras vid
sammanstdllningen av underlagen som kommer in under
samradstiden.

Forvaltningen vill skicka med information som kommit
forvaltningen till del genom kontakt med Skdrholmens ungdomsrad.
Rédet lyfter vikten av lekfullt utformade gérdar som erbjuder och
uppmanar till aktivitet for de barn som bor 1 kringliggande
bebyggelse. Aven om stadsdelsnimndsomradet r vilforsdrjt med
parker &r avstanden relativt ldnga mellan kvarter och lekplatser, och
den egna garden ar viktig for barnens lek och for mojligheten att ha
en aktiv fritid 1 anslutning till hemmet. Radet har sett hur lekplatser
plockas bort istdllet for att restaureras pa befintlig fastighetsmark i
omrddet och vittnar om hur barnen drabbas av att deras lekmiljoer
minskar.

Bilagor
1. Samradsbrev
2. Planbeskrivning
3. Plankarta

Mer information 4n den som bildggs drendet hittas pa stadens sida:
http://insynsbk.stockholm.se/Byggochplantjansten/Pagaende-
planarbete/PagaendePlanarbete/Planarende/?JournalNumber=2015-
12986
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