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Utdrag ur protokoll fort vid sammantrade med styrelsen for

Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB
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Tid och plats
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Tisdagen den 24 maj 2016, klockan 16.30
1 Gérdesskolan, konferensrum 8

Olle Burell {s)
Markus Nordstrom (m)

Rickard Nygren (mp)
Sonja Pagrotsky ()
Tore Ljungkvist (1)
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Freddy Grip (v)
Maryam Mostafalou (m)
Sofia Hallstrém (mp)

Robert Wetterskog, Ledarna
Khaled Laroussi, Vision

Carl Bodsten, Mona Fagerlund,
Mika Metso, Claes Magnusson
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§ 10 Forvirv av fastigheten Blommensberg 4

Forelag forslag till forvarv av fastigheten Blommensgberg 4.
Styrelsen beslot att

A. Styrelsen foresldr koncernstyrelsen f6r Stockholms Stadshus AB respektive
kommunfullmiktige att besluta féljande:

1. Att av SISAB tecknat avtal om f6rvirv av samtliga aktier 1 559068-3547 -
Visionsbolaget 10612 AB, uné. till Vintervikens Kidrnfastigheter AB
innehallande fastigheten Blommensberg 4 godkénns.

2. Att uppdra 4t VD 1 SISAB att genomfora forvarv av samtliga aktier 1 559068-
3547 - Visionsbolaget 10612 AB, uni. till Vintervikens Karnfastigheter AB
innehéallande fastigheten Blommensberg 4 till en kopeskilling om maximalt 7
mnkr, samt teckna erforderliga avtal.

3. Att uppdra 4t VD i SISAB att fusionera 559058-3547 - Visionsbolaget 10612 AR,
uni. till Vintervikens Karnfastigheter AB med Skolfastigheter 1 Stockholm AB,
SISAB. .

B. Styrelsen att for egen del besluta féljande:

1. Att av SISAB tecknat avtal om forviry av samtliga aktier i 559058-3547 -
Visionsbolaget 10612 AB, un4. till Vintervikens Karnfastigheter AB
innehéllande fastigheten Blommensberg 4 godkénns.

2. Att uppdra 4t VD att genomfora forviary av samtliga aktier 1 559058-3547 -
Visionsholaget 10612 AB, uni. till Vintervikens Karnfastigheter AB
innehé&llande fastigheten Blommensberg 4 till en képeskilling om maximalt 7
mnkyr, samt teckna erforderliga avtal.

3. Att uppdra &t VD att fusionera 559058-3547 - Visionsholaget 10612 AB, una. till
Vintervikens Karnfastigheter AB med Skolfastigheter 1 Stockholm AB.

4. Beslutet i drendet, justeras omedelbart.

Vid protokollet
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Skolfastigheter i Stockholm AB

SISAB |

Tjansteutlatande
SISABs styrelse 2016-05-24

Arende 10
Dnr 2016-003g90
2016-05-23
Handl&ggare: Olle Aberg Till styrelsen for
Telefon 08-508 422 0g Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB

Genomforandebeslut gallande forvarv av samtliga aktier i
Vintervikens Karnfastigheter AB innehallande fastigheten
Blommensberg 4.

Foretagsledningens forslag till beslut

A. Styrelsen foreslar koncernstyrelsen fér Stockholms Stadshus AB respektive
kommunfullméaktige att besluta féljande:

1. Att av SISAB tecknat avtal om forvirv av samtliga aktier i 559058-3547 -
Visionsholaget 10612 AB, unai. till Vintervikens Karnfastigheter AB innehallande
fastigheten Blommensberg 4 godkanns.

2. Att uppdra at VD 1 SISAB att genomfora forvarv av samtliga aktier 1 559058-3547 -
Visionsbolaget 10612 AB, uni. till Vintervikens Kérnfastigheter AB innehallande
fastigheten Blommensberg 4 till en képeskilling om maximalt 7 mnkr, samt teckna
erforderliga avtal.

3. Att uppdra at VD i SISAB att fusionera 559058-3547 - Visionsbolaget 10612 AB, uné.
till Vintervikens Kérnfastigheter AB med Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB.
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B. Styrelsen att for egen del besluta féljande:

1. Att av SISAB tecknat avtal om forvarv av samtliga aktier i 5569058-3547 -
Visionsbolaget 10612 AB, unai. till Vintervikens Karnfastigheter AB innehallande
fastigheten Blommensberg 4 godkénns.

2. Att uppdra at VD att genomfora forvarv av samtliga aktier 1 569058-3547 -
Visionsbolaget 10612 AB, una. till Vintervikens Kérnfastigheter AB innehéllande
fastigheten Blommensberg 4 till en kopeskilling om maximalt 7 mnkr, samt teckna
erforderliga avtal.

3. Att uppdra at VD att fusionera 559058-3547 - Visionsbolaget 10612 AB, uni. till
Vintervikens Karnfastigheter AB med Skolfastigheter i Stockholm AB.

4. Beslutet i drendet justeras omedelbart
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Bakgrund

Fastigheten Blommensberg 4 som ar upplaten med tomtratt &r beldgen i sodra delen av
Groéndal intill sjon Trekanten. Omkringliggande bebyggelse utgors av
Blommensbergsskolan. Tomten, som dr pa 917 kvm, ar en plan staketomgéardad
tradgardstomt. Fastigheten disponeras i dag som skola. Detaljplanen medger verksamhet
for "allméant Andamal". Byggnaden uppford i slutet av 1800-talet. Byggnaden, som idag
anvands for skolverksamhet inrymmer tva klassrum med plats for ca 25 barn i varje rum.

Fastigheten overlates i bolagsform genom ett nybildat AB.

Utbildningsférvaltningen ar i stort behov av lokaler 1 omradet. Strategiskt ar ett kop
motiverat med tanke pa befintlig verksamhet i Blommensbergsskolan. Att ha radighet éver
hela skolomradet forenklar framtida fastighetsutveckling och férvaltning. Dessutom saknas
giltigt bygglov for befintliga paviljonger pa skolan och denna byggnad skulle kunna utgora
en dellosning i denna problematik.

Arendet

Mal och syfte

SISAB iger, forvaltar och hyr ut lokaler for pedagogiska verksamheter. Enligt uppdrag i
kommunfullmiktiges budget ska bolaget tillhandahalla &ndamalsenliga, flexibla och
kostnadseffektiva lokaler for stadens forskole- och skolverksamhet. Bolaget ska ocksa
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genom agardirektiv, tillsammans med stadsdelsndmnderna och utbildningsnédmnden, verka
for kostnadseffektiva lokallésningar och delta i planeringen och genomféra utbyggnaden av
forskolor och grundskolor for ett vAxande Stockholm.

Forvarvet ska ses som ett led 1 att stdrka stadens radighet éver Blommensbergsskolan.

l' Bfommensbergs
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Tomtytan ar 917 m2. Totalt omfattar byggnaden en uthyrbar yta om 246 m2 varav 105 m2
finns pa 6vre vaning.
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Genomforande av forvarv av Blommensberg 4

Forvarvsprocessen

Bjurfors Naringsliv ir sédljarens ombud. Potentiella képare har inbjudits att limna
indikativa bindande bud pa fastigheten. Buden ska beakta att ingen rabatt utgar for latent
skatteskuld. Forsaljningen kommer i att genomforas som en bolagsaffar i vilket aktierna i
det bolag som ager fastigheten dverlates. Tilltradet berdknas ske den 1 augusti 2016.

Avtal och képeskilling

Avtalet dr ett aktiedverlatelseavtal mellan Pilgrimskarnan AB (556755-7888) och
Skolfastigheter i Stockholm AB avseende overlatelse av samtliga aktier 1 559058-3547 -
Visionsbolaget 10612 AB, una. till Vintervikens Kérnfastigheter AB. Bolaget ar dgare till
fastigheten Blommensberg 4. Kopeskillingen for aktierna uppgar till 6 700 tkr och skall
erldaggas i sin helhet pa tilltradesdagen den 1 augusti 2016.

Hyresavtal/Ramavtal staden

Fastigheten ska vara tomstéalld vid tilltradet. En 6verslagskalkyl fér hyresniva utan storre
verksamhetsrelaterade investeringar ger en ungefirlig drshyra pa 552 tkr (2 247 kr/m?)
inkl tomtrattsavgild samt drift och underhall. Med tva klasser om 26 elever ger det en
forsta arshyra pa ca 10 600 kr/elev.

Tidplan

Om SISABs styrelse den 24 maj godkédnner ldAmnat indikativt bud for férvarv av bolaget
som #ger fastigheten Blommensberg 4 kan ett slutgiltigt avtal tecknas senast den 1 juni
2016. Den 1 juni 2016 planeras drendet att redovisas 1 koncernstyrelsen for godkédnnande.
Arendet planeras att presenteras i kommunfullméktige for godkénnande den 13 juni 2016
och SISAB berdknar kunna tilltrdda fastigheten den 1 augusti med forbehall om laga
kraftvunnet beslut i kommunfullmaktige.

Ekonomi
Kopeskilling for fastigheten Blommensberg ar 6 700 tkr.

Bn detaljerad ekonomisk bedémning av SISABs investering ar sekretessbelagd men finns
tillganglig for styrelseledaméterna.

Miljo

Blommensberg 4 lage 1 anslutning till Essingeleden ger stérningar av savil
luftféroreningar som buller, Férhallandena bedéms som acceptabla och avviker inte fran de
pa den i drift varande Blommensbergsskolan

Risker
e OVK

e Kulturklassning
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Bilagor

1. Avtal om aktiedverlatelse - Sekretess

2. Hyreskalkyl, - Sekretess

3. Fusionsplan, - Sekretess

4. Intyg enl 23 kap. 33 § aktiebolagslagen om underrittelse av kinda borgenérer -
Sekretess
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