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Nybyggnation av en specialhall for
gymnastik pa Malarhojdens IP.

Reviderat inriktningsbeslut.

Fastighetskontorets forslag till beslut

1.

Fastighetsndmnden faststiller &ndringar gentemot tidigare
fattat inriktningsbeslut i enlighet med detta tjdnsteutlatande.
Fastighetsndmnden godkinner redovisat forslag till
byggnation av en ny specialhall for gymnastik pa
Milarhdjdens IP till en berdknad investeringsutgift om cirka
80 mnkr.

Fastighetsndmnden beslutar att ge fastighetskontoret i
uppdrag att ta fram underlag fram till genomforandebeslut
till en utgift om 2 mnkr.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1.

Idrottsndmnden faststiller dndringar gentemot tidigare fattat
inriktningsbeslut 1 enlighet med detta tjansteutlatande.
Idrottsndmnden godkénner redovisat forslag for byggnation
av en ny specialhall for gymnastik pa Mélarh6jdens
idrottsplats, med en berdknad sammanlagd
investeringsutgift om cirka 80,0 mnkr samt en
tillkommande hyreskostnad om cirka 4,6 mnkr ar 1. Infor
kommande genomf6randebeslut fir forvaltningen ritt att av
fastighetskontoret bestélla framtagning av de handlingar
som behdvs for att genomfora projektet.

Asa Ottenius Steinunn A Hakansson
Forvaltningschef T.f. forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
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Sammanfattning

Fastighetskontoret har pd uppdrag av idrottsforvaltningen tagit
fram handlingar i syfte att uppfora en specialhall for gymnastik
pa Miélarhdjdens idrottsplats.

Behovet av en ny hall i s6derort, specialanpassad for gymnastik,
bedoms av idrottsforvaltningen som mycket stort. Mélarh6jdens
idrottsplats passar utméarkt med sina goda kommunikationer for
bade kollektiv och bilburen trafik. Hallen foreslas uppforas pa
befintlig grusfotbollsplan och planerades forst som en dubbelhall
om cirka 3 350 kvm. Hallens utformning innebér att redskap och
utrustning kan sta kvar i stor omfattning, vilket sparar mycket tid
och kraft, liksom att forraden for redskap kan minimeras.

Under 2014 togs infor genomforandebeslut handlingar fram for
den planerade dubbelhallen och kalkylen visade pé betydligt
hogre produktionskostnader én kalkylen infor inriktningsbeslutet.
Hallens placering nidra E4/E20 innebér hoga kostnader for att
hantera hogt trafikbuller. Geotekniska undersokningar visade pé
svéra grundlaggningsforhéllanden som innebédr palning samtidigt
som hogt grundvatten medfor kostsamma konstruktioner, da de
hoppgropar som verksamheten kraver kommer att grundldggas
under grundvattenytan.

Arbete inleddes for att sinka kostnaderna genom att minska
hallens storlek och en storre enkelhall togs fram 1 samarbete med
Gymnastikforbundet Ost och idrottsforvaltningen. Ny placering
pa grusplanen foreslogs for att undgé att flytta den vattenledning
som korsar grusplanen. Dock fortfarande med komplicerade
grundldggningsforhillanden.

Hallens area har i detta forslag minskats med cirka 35 % och
produktionskalkylen visar pa en total investering pé cirka 80
mnkr.

Bakgrund

I fastighetsndmndens investeringsprogram for 2013 med inrikt-
ning 2014-2017 angavs att lamplig placering av en ny specialhall
for gymnastik ska utredas och redovisas till idrottsndmnden.
Idrottsforvaltningen, tillsammans med gymnastikforbundet
bedomde att det fanns ett stort behov av en ny specialhall for
gymnastik 1 soderort. Denna bedomning kvarstar.
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Hallens placering foreslogs till Mélarhdjdens idrottsplats i
sO0derort, en plats med mycket goda allmidnna kommunikationer.
Pé idrottsplatsen finns ocksa en grusplan som inte anvinds regel-
bundet. Bollplanen beddéms vara utmérkt f6r uppforande av en ny
idrottshall. Intill bollplanen finns i norr E4/E20, nya och gamla
bostadsomriden i séder samt smaindustrier 1 6ster. Under boll-
planen gér en vattenledning som kommer att behova laggas om i
samarbete med Stockholm Vatten AB.

Diskussioner fordes med Gymnastikforbundet Ost om att det
skulle kunna bedrivas flera discipliner inom gymnastiken
samtidigt 1 anldggningen. Detta géllde sdrskilt artistisk gymnastik
och truppgymnastik. Féreningen Solflickorna framforde
onskemal om att ocksd rytmisk gymnastik skulle kunna bedrivas i
anldggningen. I hela utredningsarbetet har foretradare fran
gymnastiken deltagit i frigor om placeringen och utformningen
av specialidrottshallen. Anldggningen skulle vara av enklare
karaktir och ha samma byggnadstekniska standard som de
koncepthallar som uppforts under de senaste aren. Service-
utrymmen som exempelvis omkliddnad skulle ha idrottsstandard
vad giller ytskiktet.

Under 2014 togs handlingar fram infér genomforandebeslut for
en planerad dubbelhall. Kalkylen visade d& pd betydligt hogre
produktionskostnader én kalkylen infor inriktningsbeslutet.
Hallens placering nidra E4/E20 innebér hoga kostnader for att
hantera hogt trafikbuller. Geotekniska undersdkningar visade pa
svéra grundlaggningsforhdllanden som innebér palning samtidigt
som hogt grundvatten medfor kostsamma konstruktioner da de
hoppgropar som verksamheten krdaver kommer att grundldggas
under grundvattenytan.

Arbete inleddes for att sdnka kostnaderna genom att minska
hallens storlek och en storre enkelhall togs fram 1 samarbete med
Gymnastikforbundet Ost och idrottsforvaltningen. Ny placering
pa grusplanen foreslogs for att undgé att flytta den vattenledning
som korsar grusplanen. Dock fortfarande med komplicerade
grundldggningsforhallanden.

Mal och syfte

Syftet med en specialanlédggning for gymnastik dr att ge
gymnastikforeningarnas cirka 3 000 medlemmar béttre
forutséttningar. En ny hall for gymnastik kan innebéra att minga
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av de cirka 1 000 barn, som enligt uppgift frdn féreningarna star i
ko, ska kunna borja tréna.

Stockholms stads vision 2040 — Ett Stockholm for alla — innebér
bland annat att det ska finnas ett rikt utbud av idrott. Enligt de
senaste prognoserna kommer dver en miljon ménniskor att bo
inom staden ar 2020 vilket stéller krav pa god infrastruktur med
bland annat bra tillgang till idrottsanldggningar.

Stockholms stads verksambhet bidrar till ett tillgéngligt och
inkluderande idrottsliv som préglas av kvalitet, mangfald i
uttryck, aktorer och utovare. Stadens arbete for ett rikt forenings-
liv tillsammans med uppratthallandet av en god anldggnings-
struktur skapar forutsittningar for integrering, folkhélsa och ett
jamstéllt samhille.

Som ett led i stadens idrottspolitiska program, med bland annat
mojlighet till fysisk aktivitet for idag inaktiva ungdomar samt en
likstdlld investeringsfordelning mellan pojkar och flickor, fore-
slas att den nya hallen inom ramen for ledarledd verksambhet blir
tillgdnglig dven for 1 dag inaktiva ungdomar. I den nya anlégg-
ningen ska viss tdvlingsverksamhet kunna bedrivas med en
mindre publikkapacitet.

Placeringen av den nya gymnastikhallen &r vald utifran god till-
ganglighet vad giller bade kollektivtrafik, bil och cykel. Syftet
med att bygga en gymnastikhall pd Milarh6jdens idrottsplats ar
dven att 0ka synergieffekterna med dvriga verksamheter pd
idrottsplatsen, skapa en mer levande och trygg milj6 1 niromradet
samt att byggnaden ska fylla en stadsbyggnadsmassig funktion
som “bullerplank™ mellan E4/E20 och bostadsomradena. Dock
minskar den bullerddmpande effekten med den foreslagna
placeringen enligt detta tjénsteutlatande.

Atgérder

Fastighetskontoret har 1 samrdd med idrottsforvaltningen, stads-
byggnadskontoret och trafikkontoret tagit fram forslagshand-
lingar och beddomt kostnaderna for hallen.

Hallens placering

Den tidigare dubbelhallens placering foreslogs till den norra
delen av idrottsplatsen som i nuldget anvinds som grusplan.
Placeringen var optimal som bullerskydd fran E4/E20 mot nya
och befintliga bostadsomraden, en effekt som nu far begriansad
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omfattning. Enkelhallens foreslagna placering mot kortindan av
fotbollsplanen ldmnar en storre del av grusplanen ordrd som kan
nyttjas som en 7-spelsplan.

Gillande detaljplan for omradet medger nybyggnation av en
idrottshall. Detaljplanedndring beddms inte behdvas.

Mark- och anlaggningsarbete

Med hallens nya placering krivs inte flytt av den vattenledning
som korsar grusplanen. Enligt Stockholm Vatten AB skulle en
flytt medfora kostnader pé cirka 2,5-3 mnkr vilket nu kan
undvikas.

Gymnastikhallen krdver nedsidnkningar i marken pa vissa stillen
med 2,5 meters djup for planerade hoppgropar. En geoteknisk
undersdkning dr gjord och den visar pa grundlidggnings-
forhéllanden som innebir palning samtidigt som hdgt grund-
vatten medfor kostsamma konstruktioner da de hoppgropar som
verksamheten krdver kommer att grundlédggas under grund-
vattenytan. Hallens nya placering innebér att sprangning inte
langre krévs.

Hallens utformning

Hallen utformas nu som en storre enkelhall, dock med en
avskiljande viagg for att de tvd gymnastikgrenarna, artistisk
respektive truppgymnastik, ska kunna utforas utan att stora
varandra. En servicedel med omkladningsutrymmen, toaletter,
personalutrymmen, forrdd samt entréytor uppfors likt tidigare
forslag. Aven denna med minskad area.

Duschutrymmen och toaletter ska vara av idrottsstandard med
kakel och klinker som ytskikt. Entrén ska ha god tillginglighet.
Hiér ska dven finnas mgjligheten att f6lja traningen genom glas-
partier mot trdningshallarna.

Forradsutrymmen i begransad omfattning finns i anslutning till
hallen. Merparten av utrustning och redskap i hallarna ar fast
monterade. Hallarna ska vara energieffektiva och ha en bra
hallbarhet 1 ytskikt och fasadmaterial.
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Tillfart och parkering

Det dr mojligt att kora pa befintliga vigar fram till den nya
hallen, men det ar idag tillatet bara for driftsfordon. Sa bor det 1
huvudsak vara dven fortséttningsvis.

Idrottsplatsen har nu en tennishall, en ishall, tre tennisbanor
utomhus, en konstgréisfotbollsplan och en grusfotbollsplan.
Infarten med parkering ligger i véster och dir finns 144
parkeringsplatser.
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Vid infarten byggs nu de sista delarna f6r nya bostdder (gamla
Gyllene Ratten). Gymnastikhallen planeras i idrottsplatsens
nordostra del. Tillfart och en mindre parkeringsyta for skotsel-
fordon, varutransporter och handikapplatser ska anordnas.

Mailarhdjdens IP har mycket goda forbindelser genom allmédnna
kommunikationer med gédngavstand fran Frudngens tunnelbane-
station och bra cykelvigar. Etableringen av den nya hallen {for
gymnastik, som dr en individuell sport, bedoms marginellt 6ka
behovet av parkeringsplatser.

En utredning visar att det vid behov dr mojligt att utoka parke-
ringen vid infarten till idrottsplatsen med sammantaget ytterligare
24 parkeringsplatser, for att dirmed klara den nagot 6kade
trafiken till och frén idrottsplatsen.

Plan for utokning av parkeringsplatser.

Tidplan

Kompletterande uppdragsbestéllning till FSK  2014-01-16
Inriktningsdrende 2014-06-17
Startprojektering juli 2014
Reviderat inriktningsérende juni 2016
Projektering klar augusti 2016
GenomfGrandebeslut oktober 2016
Planerad byggstart april 2017

Planerad invigning april 2019
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Organisation

Fastighetskontoret ansvarar for projektering och genomforande
av anldggningen inklusive markarbeten, byggnad, fasta inred-
ningar och installationer.

Idrottsforvaltningen ansvarar for programhandlingar, 19sa inven-
tarier och kontakter med brukarna (gymnastikforbund).

Ekonomi

Den tidigare kostnadsbedomning f6r dubbelhallen gjordes utifrén
ett referensobjekt som nyligen genomforts av fastighetskontoret,
en dubbelidrottshall pa Stora Mossens IP. Hallarna har ungefar
samma standard och storlek. En gymnastikhall krdaver dock bland
annat sankningar 1 golvet for hoppgropar, vilket medfor utokade
kostnader liksom fler infastningar for redskap i tak, viggar och
golv.

Investeringen bedomdes av fastighetskontoret uppga till cirka
49,0 mnkr. Flera stora kostnadsposter saknades 1 denna tidiga
kostnadsuppskattning.

Projekteringen av systemhandlingar visade dock att denna budget
inte var mojlig att uppné och kalkylen visade pa nira dubbla
summan. Hallens area har i detta forslag minskats cirka 35 % och
produktionskalkylen visar pa en total investering pé cirka 80
mnkr. Denna kalkyl dr baserad pé ett mer detaljerat och utforligt
underlag 4n brukligt for en programkalkyl samt att geoteknisk
undersokning ér utford. Hyreskonsekvensen for idrottsndmnden
innebér en hyresokning med cirka 4,6 mnkr ar beréknat enligt
sjdlvkostnadsprincipen. I sammanhanget ska ndmnas att
gymnastiken 1 Stockholm ans6kt om medel frén idrottslyftet och
stockholmsidrotten for att inrymma ytterligare ytor genom att
bygga ett extra bjédlklag inom del av hallens volym. Detta innebér
ytterligare verksamhetsyta for i forsta hand truppgymnastik.
Gymnastiken har fétt ett positivt forhandsbesked for de sokta 3
mnkr. Forutsédttningarna for att erhélla bidraget dr bland annat att
anldggningen och verksamheten kan garanteras att nyttja det
tillkommande vaningsplanet under en 10-arsperiod.

Finansieringen sker inom avsatt ram i fastighetsndmndens
géllande flerarsprogram avseende idrottsinvesteringar.
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Ekonomiska konsekvenser for idrottsnamnden

Utdver kostnader for hyrestilldgg till fastighetsnimnden kommer
den nya specialhallen for gymnastik att medfora 6kade drift- och
underhallskostnader for idrottsndimnden om cirka 2,2 mnkr.
Darutover tillkommer utgifter for 16sa inventarier, som redskap
och utrustning, pa mellan 3-4 mnkr.

Intékter for planhyra berdknas bli marginell, cirka 0,2 mnkr.
Intékterna forutses bli lagre da det just ar en specialhall for
gymnastik.

Samrad

Samrdad har skett mellan fastighetskontoret och idrottsforvalt-
ningen samt trafikkontoret, stadsbyggnadskontoret, Stockholm
Vatten AB, Gymnastikforbundet Ost och Mélarhdjden Tennis.
Samrad har skett med kommunstyrelsen genom stadslednings-
kontoret infor anmélan till ekonomiutskott den 20 maj 2016.

Miljokonsekvenser

Uppforandet av en idrottshall ger en positiv effekt pa miljon i
kringliggande bostadsomrdden genom att byggnaden kommer att
fungera delvis som ett bullerplank mot en mycket hart trafikerad
motorvédg. Den nya hallen beddms kunna skapa en 6kad kénsla av
trygghet och trivsel i niromradet. Byggandet av den nya hallen
for gymnastik ska ske enligt gidllande “program for miljoanpassat
byggande”.

Konsekvenser for barn

Stockholm ér en stad for alla, stora som sma. I stadens inve-
steringsprojekt ska hénsyn tas till barnets perspektiv. Barn-
perspektivet ska vara omhéndertaget 1 anliggningen sé att barn
kdnner sig vidlkomna, kan orientera sig i anliggningen och rdra
sig sdkert. De vuxna som besoker anlédggningen ska kénna sig
vilkomna &ven tillsammans med sina barn. Idrottshallar, i detta
fall en specialhall f6r gymnastik, innebér en satsning pa i forsta
hand flickor vilka utgor flertalet av de aktiva inom denna idrott.

Risker

En geoteknisk undersdkning dr utférd och den visar pa hoga
grundvattennivder med risk for lackage 1 de hoppgropar som
verksamheten kréver samt lyftkrafter pd konstruktionen.
Grundkonstruktioner under grundvattenytan utfors av vattentét
betong. Lyftkrafter balanseras med hjdlp av en grundkonstruktion
som nyttjar den omgivande markfyllningens massa. Hallens
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placering intill trafikleden E4/E20 innebér hogt trafikbuller och
darigenom kostsamma konstruktioner. Tillfarten till hallen
genom idrottsplatsen &r inte optimal.

Plan for uppfoéljning

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen planerar att
aterkomma med forslag till genomforandebeslut i september
2016. Slutrapportering ska ske till fastighetsndmnden och
idrottsndmnden efter det att hallen slutbesiktigats och tas i bruk.

Slut

Bilaga
1. Investeringskalkyl Mélarhgjden- staden
2. Investeringskalkyl Mélarhdjden- fastighetskontoret



