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EXPLOATERINGSAVTAL

Griinsviigen 10

Féljande avtal om exploatering av Gréansviagen 10 i Tyresé kommun har tréffats mellan
Tyres6 kommun (Kommunen) och Listuddens 2:a forvaltnings AB (Exploat6ren):

Kommunen

Tyres6 kommun

135 81 Tyres6

Org nr 212000-0092

Exploatoren

Listuddens 2:a férvaltnings AB
Box 230

135 27 Tyreso

Org.nr. 556543-7034

§1

Bakgrund Hans Gans éger fastigheten Bollmora 1:12 (Fastigheten) och
Exploatoren avser att uppfora ny bostadsbebyggelse inom
fastigheten. Till grund for avtalet ligger forslag till ny detaljplan
for Grénsvigen 10 (bilaga 1).

§2
Forutsiittningar Parterna forutsatter
dels att Tyrest kommunfullméktige godkénner detta avtal

genom beslut som vinner laga kraft

dels att Tyresdé kommunfullméktige antar en detaljplan som i
huvudsak dverensstimmer med bifogat férslag genom beslut
som vinner laga kraft,

dels att exploatdrens styrelse, innan detaljplanen vinner laga
kraft, godkénner detta avtal, se bilaga 5.

Om ndgon av dessa forutséttningar inte uppfylls ér detta avtal
till alla delar forfallet utan erséttningsskyldighet for ndgondera
parten.

§3
Fastighetsbildning Exploatéren ansoker om och bekostar de Fastighetsbildnings-
atgédrder som kan bli nodvéndiga for genomforandet av detta

avtal.

§4
Exploateringsbidrag Exploatoren ska senast 3 v efter att savil detaljplanen som
exploateringsavtalet vunnit laga kraft erlagga ett
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exploateringsbidrag till kommunen pd 399 600 kr.

Exploateringsbidraget kan komma att dndras i enlighet med § 6.

§5

Exploatdren ansvarar foir ev. arbeten och kostnader for att
sanera marken inom fastigheten i den omfattning som kriivs for
att marken ska kunna anvéndas i enlighet med bestimmelserna i
detaljplanen for Gransvigen 10.

§6

Exploatéren ska uppfora 4 st bostadsldgenheter pd sammanlagt
ca 666 kvm BTA. Bebyggelsen ska uppféras i enlighet med
bifogad situationsplan (bilaga 2) och byggnadsillustration
(bilaga 3). Exploatéren forbinder sig att sika bygglov i enlighet
med illustrationsritningarna ovan, om s ¢j sker har kommunen
rétt till skadesténd pa 500 000 kr.

Kommunen och exploatdren kan komma éverens om mindre
Justeringar i antalet kvm BTA. Om d4 antalet &verstiger
respektive understiger ovan angivna antal BTA ska
exploateringsbidraget i § 3 6kas respektive minskas med 600 kr
per BTA.

§7
Arbetena ska bedrivas enligt en tidsplan som upprittats av
exploatéren i samrad med kommunen.

§8

Exploattren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och avlopp
enligt vid varje tillfille gillande VA-taxa. Anslutning sker vid
av kommunen anvisad forbindelsepunkt.

§9
Exploatoren ansoker till Vattenfall om och bekostar flytt av den
l&gspénningsledning som gér frén Grinsvigen in pa fastigheten,

Den befintliga anslutningspunkten fér vatten- och avlopp ska
flyttas sé att den ligger i anslutning till den norra delen av
Fastigheten, dir den nya infarten ansluter till Grinsviigen (se
bilaga 2), detta bekostas av Exploatéren enligt vid tidpunkten
for flytten géllande VA-taxa.

§ 10
Ombhindertagande av dagvatten ska ske genom anslutning till de
kommunala dagvattenledningarna.
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§11

Uppvirmning av samtliga byggnader ska ske med fossilfria
energikillor och energianvéndningen fér inte 6verstiga 55 kW/h
per kvm och &r.

Exploatoren ska uppféra husen med separata elmétare for varje
lagenhet.

§12

Bevarande av vegetation

Allman platsmark

Exploattren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad
samt annan vegetation intill Fastigheten inte skadas under den
tid exploateringen genomfors. Exploatren skall skydda trid
och vegetation pé ett betryggande sétt genom att avgrinsa dem
med ett stabilt tvd meter hogt staket. Exploatren ansvarar for
att exploatoren, eller ndgot foretag som exploatoren anlitar, inte
pé ndgot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran
kommunen.

Vid overtrddelse skall exploatéren utge vite med 50 000 kronor
per skadat trdd, (géller nir stammens diameter > 10 cm miitt 1
m ovan mark). Vid annan skada ansvarar exploatéren for att
reparera skadan, eller for att bekosta kommunens reparation av
skadan. Om exploatéren nyttjar mark utan tillstand skall
exploatéren utge vite till kommunen med 1 000 kronor per
paborjad vecka och kvadratmeter,

§ 13

Exploatéren forbinder sig att utan kostnad f6r kommunen
kontinuerligt informera allménheten med skyltar pa plats om
péagéende projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange
kommunens medverkan i projektet.

§ 14

Exploattren ska ersétta kommunen for eventuella skador pa det
kommunala végnitet orsakade av tunga transporter till
Fastigheten. Besiktning skall ske fore och efter byggnationen.

Exploatdren &r skyldig att bedriva byggverksamheten sé att
nérboende stors s lite som mdjligt. Byggnadsarbetena ska i
storsta mojliga utstrdckning begrinsas till ordinarie arbetstid.

§ 15

Samtliga parkeringar for de boende ska ligga inom Fastigheten.
Antalet parkeringsplatser for bostdderna ska vara minst 2,0
parkeringsplatser per lagenhet. Dessa platser ska anordnas pé

K
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férgérdsmarken intill varje bostad och inte ut mot Grénsvigen.
Utdver dessa platser ska 2 gistparkeringar anordnas ut mot
Grinsviigen (se bilaga 2). En av géstparkeringarna ska uppfylla
de krav pa tillgénglighet som stélls i Tyresd kommuns
tillgénglighetshandbok p# parkeringsplatser, (se bilaga 4).

§ 16

Exploatéren forbinder sig att skapa en tillginglig och anvindbar
utemiljo inom Fastigheten, samt f6lja de riktlinjer som finns i
kommunens tillginglighetshandbok (se bilaga 4).

§17
Exploatbren forbinder sig att utféra bebyggelsen s att
kéllsortering av sopor och avfall blir méjlig.

Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§18

Bulleratgarder ska utftras pa s sitt att gillande riktvirden inte
Overskrids. Bulleritgirderna ska vara helt klara innan inflyttning
i nya byggnader sker. Det &ligger exploatéren att ordna och

bekosta uppférande, drift och underhall av eventuella
bullerskydd.

§19
Exploatéren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrang for obehériga.

§20

Det ligger exploatoren att undersoka och efterfolja Sédertorns
brandférsvarsférbunds krav pa utformning av Fastigheten.
Framkomligheten f6r raddningstjénstens fordon ska av
exploatoren sikerstillas inom och till Fastigheten.

§21

Innan exploatering paborjas tar exploatéren kontakt med
tekniska kontoret for att sikerstilla framkomlighet for trafik och
tillgénglighet till allménna antdggningar samt att tillse att
trafiksdkerhet kan uppritthéllas.

Innan byggnadsarbeten p&borjas skall exploatéren uppritta en
etableringsplan, som skriftligen ska godkénnas av kommunen
(markenheten och tekniska kontoret). Denna skall bl.a. behandla
eventuellt nyt{jande av natur, park eller gatumark for
uppstéllning av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstillningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trdd och
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natur (se dven § 12), sténgsel runt byggarbetsplatsen (se 4ven §
19), in- och utfartslésningar for byggtrafik samt eventuella
provisoriska l6sningar for gdng- och cykeltrafik under
byggtiden. Uppstillning av bodar, upplag och dylikt ska i férsta
hand ske p4 kvartersmark.

Byggetablering p4 kommunens mark fir endast ske efter
overenskommelse mellan Kommunen och Byggherren. Sérskilt
avtal om detta ska dé tecknas med kommunen.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kriver
polistillstdnd och debiteras enligt taxa.

Exploatéren eller av exploatoren anlitad entreprendr ska halla
sig inom av kommunen anvisad byggetableringsyta. Om inte
utgar vite med 1 000 kronor per pabérjad vecka och
kvadratmeter, som exploatren eller dess entreprendrer nyttjar
ytor utanfor anvisad byggetableringsyta.

§22

Exploatdren &r gentemot kommunen ansvarig for tgirder som
med avseende pa detta avtal vidtages eller underlétes av
exploatérens anstillda samt av exploatérens anlitade entre-
prendrer och leverantorer,

§ LS
Detta avtal far inte 6verlatas av exploatéren till annan utan
kommunens skriftliga godkéinnande.

Vid verlatelse av Fastigheten eller del ddrav som omfattas av
detta avtal ska exploatdren forbinda den nye #garen att iakttaga
vad som avilar exploatdren enligt detta avtal, s4 att detta blir
géllande mot varje kommande #gare av Fastigheten eller del
dérav.

§ ¥ 14
Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmin domstol.

§ %823
Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav
parterna tagit var sitt.

Tyress 2010-0%- %1 Tyresd 2010-07 -5 |
For Tyresé kommun: For Exploatéren
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Fredrik Sawestihl Hans Gans
WL o - o ; .
e Slég?lund Peter Gans

Ovanstdende namnteckningar bevittnas:

......................................

Bilaga 1 Forslag till detaljplan
Bilaga 2 Situationsplan

Bilaga 3 Byggnadsillustrationer
Bilaga 4 Tillgénglighetshandbok
Bilaga 5 Intyg fran bolagets styrerlse
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Bilaga 2

FORKLARINGAR
NYA TRAD

NY HACK
BEF. HACK

TRADACK
GLESAT PLANK/STAKET m&\; :

PERGOLA
VEGETATIONS/GRASYTOR
GRUS

PLATTSATTES

Bollmora 1:12 Tyres6 kommun
SITUATIONSPLAN

Skala 1:400

100331

LISTUDDENS 2:A FORVALTNINGS AB

stadigh&stone
arkitekter _HV

Industrigatan 4c
112 46 Stockholm
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Bilaga &

[lListudden

Extra stammoprotokoll

fort vid extra bolagsstdamma i Stockholm 200109-08-01 med aktiedgarna i Listuddens 2:a Férvaltnings
AB org nr; 556543-7034

Nérvarande Antal aktier Antal roster
X-AM Consulting, Peter Gans 500 500
Kottegatans Forvaltning, Hans Gans 500 500
Totalt antal aktier 1000 1000

§1 Ordférande

Till ordférande for stdmman tillika protokoliférare valdes Hans Gans.

§2 Rostlangd

Det beslutades att ovanstaende narvaroférteckning skulle gélla som rostlangd.

§3 Justerare

Till att jamte ordféranden justera dagens protokoll utsags Peter Gans.

84 Stimmans behdrighet

D3 hela aktiekapitalet var representerat forklarades stdimman vara i behorig ordning utlyst.
§5 Godkdnnande av dagordning

Stdmman godkande forelagt férslag till dagordning.

§6 exploateringsavtal

Det beslutades att bolagets skall teckna exploateringsavtal med Tyresd Kommun ang fastigheten
Gradnsvdgen 10, Tyresd

§7 Avslutning

Da inga Ovriga drenden forelag till behandling forklarades stdmman avslutad.

Ordforande Justeras
Y (
)M o i ey
ks \‘/\ =
Hans Gans Peter Gans

Listuddens 2:a Forvaltnings AB

Box 230, 135 27, Tyrest Besotksadress Malmstigen 3, 135 47 Tyreso
Telefon: 08-644 01 31 Fax: 08-742 11 31 info@listudden.se  www.listudden se




