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Behovsbeddmning for
Detaljplan fér Jarnet 7 inom Tyres6é kommun

Slutsats av behovsbeddmningen / Motivering

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som lamplig. Detaljplanen in-
nebar ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller riksintressen.
Effekterna av forutsattningarna och risker beskrivna nedan bedéms som
hanterbara utan att riktvarden dverskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal asidosatts. Detaljplanen bedéms darmed inte inne-
bara ndgon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11
§, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférsla-
get bedoms inte heller leda till nagra negativa effekter pa manniskors
halsa och sakerhet. En miljdbedémning enligt miljébalken bedéms dar-
med inte behdvas upprattas.

'Behovsbedémning

Bifogad miljochecklista (langst bak i dokumentet sidan 3-7) ska utgora
underlag sa att en samlad bedémning kan goras av den inverkan pla-
nens genomférande medfor pa miljon, halsan och hushallningen med
mark, vatten och andra naturresurser.

! Miljélagstiftningen har skarpts pa flera hall runt om i varlden. Ett EG-direktiv har for Sveriges del
lett till en &ndring av miljdbalken (kap 6) och férordningen om miljdkonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905). | forordningen regleras bland annat vilka planer och program som omfattas av krav pa
miljobeddmning. Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas
om en detaljplan medfér en betydande paverkan pa miljon, halsan och hushallningen med mark,
vatten och andra resurser. Lagandringarna innebar bland annat att kommunen, frdn och med
2005-07-01, ska avgdra om det kréavs en sarskild miljdbedémning for varje detaljplan. Detta stall-
ningstagande/avgdérande benamns som "Behovsbeddmning”.
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Platsens egenskaper (4.2)

Planen ar begransad till ett omrade som uppgar till cirka 8 000 kvm. Om-
radet ar belaget precis intill Bollmora allé i centrala Tyres6. Marken be-
star i huvudsak av en grusad yta. Géllande detaljplan medger bostads-
bebyggelse i tva vaningsplan, men bebyggelsen har aldrig uppforts.
Planomradet innehaller inga ekologiskt sarskilt kansliga miljoer, miljoer
med hogt klassade naturvarden eller riksintressen. Det centrala laget i
centrala Tyreso innebar mycket goda forutsattningar att ga, cykla och
utnyttja kollektiva fardmedel till och fran bostaderna.

Planens karaktaristiska egenskaper (4.1)

Syftet med detaljplanen ar att utreda mojligheten att bygga flerbostads-
hus omfattande ca 270 lagenheter i cirka 5-6 vaningar samt en horn-
byggnad i 10 vaningsplan. All parkering ska lésas inom fastigheten i tva-
underjordiska garage. Trafik till och fran omradet kommer att alstras till
och fran de nya bostaderna. Detaljplanen ingar som en deletapp i ett an-
taget planprogram for Norra Tyresé Centrum. Planforslaget dverens-
stammer med bade Oversiktsplanens och programmets inriktning for bo-
stader. Bebyggelsen formar en kvartersstruktur som omger en innergard.
Bebyggelsekaraktaren syftar till att 6verensstamma med pagaende
byggnation pa Jarnet 6 samt med den kvarterstruktur som beskrivs i kva-
litetsprogrammet for utvecklingen angransande omrade i Norra Tyreso
Centrum.
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MILJOCHECKLISTA

Detaljplan for

Jarnet 7 inom Tyres6 Centrum

Uppréattad 2014-03-18

Miljochecklistan nedan utgor ett underlag for en samlad bedémning av
den inverkan planens genomférande medf6r pa miljon, halsan och hus-
hallningen med mark, vatten och andra naturresurser. Bedomningen ska
ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i omgiv-

ningen.

Bedoms projektet medfora eller paverkas av nagra vasentliga halso- eller miljo-
konsekvenser vad galler:

Nej | Ja | Kommentar / Atgard

Mark och vatten

Geologi X |[] O_mradet har dalig bérighet, sa spec"iella grundlagg-
ningsmetoder kommer att krévas nér bostéderna ska
uppforas. Flera geotekniska utredningar finns for
omradet och omkringliggande fastigheter. Exploato-
ren kommer goéra fordjupningar av dessa under
planarbetet for att faststalla lamplig grundlagg-
ningsmetod mm.

Hvdrologi X |[] Planomradet kommer anslutas tiII_det kommunala

y g VA-natet. Byggherren har for avsikt att utreda nu-

varande grundvattenstand infor projektering av ga-
rage mm.

Dagyatten/ X |[]|En dagvattenutredning har tagits fram under planar-

Spillvatten _betet som ett komplement till den som tas f_ram
inom projektet Norra Tyresd centrum och till de
kommunala riktlinjerna.

Markférore- X |[]|Inga kanda forekomster av markfororeningar finns.

i I den geotekniska utredningen som byggherren tar

ingar X

fram kommer dven dock markprover att tas.

Luftmiljé och klimat

Luftfororeningar 4 | []|Miljokvalitetsnormerna for luft beraknas inte over-

skridas.
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Lokalklimat och
ljusforhallanden

X

[

Bebyggelseplaceringen, byggnadshdjden och inner-
gardens gestaltning ska utformas utifran resultatet
fran solstudier.

Gestaltning

Stads-/ Land-
skapsbild

Utblickar och vyer fran befintlig bebyggelse kom-
mer att andras eftersom den befintliga obebyggd
grusytan bebyggs med 5-6 vaningars bostadskvar-
ter, samt en profilbyggnad i 10 vaningar. Bebyggel-
sen kommer dock att bli ett positivt tillskott for de
som fardas langs Bollmora allé och laker ihop be-
byggelsestrukturen runt centrum. Stadsbilden kom-
mer att studeras i planarbetet och ett kvalitetspro-
gram ska upprattas for att sékerstalla den arkitekto-
niska kvaliteten hos byggnader och gaturum.

Narmiljo

Planomradet &r hardgjort och bestar av en grusbe-
lagd yta. | vaster finns angransande kvartersbebyg-
gelse, i norr pagar byggnation av bostader och i
oOster angréansar bollplaner.

Héalsa och sékerhet

Trafikmiljo, X |[]|Det ce'r'ltralz% Iéget i stadsliérnan innebar myc_ket

glc-vagar goda fqrutsattnlngar att ga, cykla och utnyttja
kollektiva fardmedel. Planerad gestaltning av Boll-
mora gardsvag och Bollmora allé syftar till att
skapa attraktiva gang- och dven cykelvagar genom
omradet. I omradet for Norra Tyres6 kommer nya
tvarvagar och gang- och cykelvagar att planeras.

Buller och vib- | [ | (] | Omradet & trafikstort fran Bollmora allé och

rationer Bjorkbacksvéagen. Aven _Tyresdvgl lens verksamhet
kan uppforas stérande (ljus och ljud) och effekterna
av detta ska studeras nédrmare under planarbetet.
Bostadslagenheterna ska lokaliseras s att alla 1a-
genheter har tillgang till en minst en tyst sida.

Risker 11X Eventgell_a risk?r fbr.st.brande lukt och/el_ler bakteri-
ell spridning fran intilliggande pumpstation ska
utredas under planarbetet.

Elektriska/ X |

magnetiska falt

Riskomrade for | X |TJ Ingen markradonundersdkning har utforts for plan-
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markradon

omradet. For angransande fastighet i norr, Jarnet 6
har en matning gjorts som uppmaétta normalradon-
mark (WSP, 2011).

Handikapptill-
ganglighet

Detaljplanens utomhusmiljoer och l&genheterna
samt verksamhetslokaler i bottenvaningen ska
uppna kommunens riktlinjer for tillganglighet.

Sociala effekter

Fler bostader i centrala Tyres0 0kar mojligheterna
att fa ett levande centrum. Bottenvaningen mot
Bollmora allé ska mdjiggdras for publika lokaler
vilket syftar till att mojliggora stadsliv och 6ka
tryggheten langs gatan.

Rekreation

Planomradet innehaller i dagslaget inga rekreat-
ionsytor. Bostadsgarden majliggor utomhusvistelse
for de boende. Bollmora allé &r den forbindelse som
finns mellan Tyresta och Erstaviks naturreservat
och ar darmed ett mycket viktigt strak for rekreation
och biologisk mangfald. Gronkilens funktion och
mojligheten att skapa urbana ekologiska samband
med t.ex. spridningskorridorer ska studeras i sam-
band med planarbetet och mojliga atgarder ska fore-
slas. | Tyreso centrum finns ett rikt utbud av fritids-
aktiviteter, som simhall, ishall, bollplaner mm.

Natur- och Kulturmiljo

Flora och
Fauna

X

[

Planomradet innehaller inga ekologiskt sérskilt
kansliga miljoer eller miljoer med hogt klassade
naturvarden. | huvudsak bestar marken av en grus-

yta.

Gronstruktur

Bollmora allé ar den forbindelse som finns mellan
Tyresta och Erstaviks naturreservat och ar darmed
ett mycket viktigt strak for rekreation och biologisk
mangfald. Gronkilens funktion och mojligheten att
skapa urbana ekologiska samband med t.ex. sprid-
ningskorridorer ska studeras i samband med planar-
betet och majliga atgarder ska foreslas.

Parkmiljo

Planforslaget tar ingen parkmiljo i ansprak. Se un-
der gronstruktur.

Kulturmiljo

Omradet innehaller inga kulturhistoriskt vardefulla
miljoer eller byggnader.
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Hushallning med naturresurser

Transportarbete

X

X

Trafiken kommer att 6ka i omradet, p g a av den
personbilstrafik som alstras till och fran de nya bo-
stdderna. Bollmora allé &r dock projekterad och
byggd for att klara en den sammanlagda trafikok-
ningen som véntas i centrum. | och med att pro-
jektet Norra Tyreso centrum genomférs, kommer
det finnas fler alternativa végar att ta sig till och
fran omradet, vilket kommer att avlasta befintliga
vagar. Eventuellt behdver en enklare trafikanalys
tas fram for att avgora hur korsningen mellan bo-
stadsomradena inom Jarnetkvarteren och Bollmora
allé ska utformas.

Atervinning

Narmaste atervinningsstation finns i dagslaget ca
200 meter fran planomradet.

Energiforsorj-
ning

Det finns mojlighet att ansluta bebyggelsen till
fjarrvarme.

Annan exploate-
ring

Utvardering

Bedoms lokaliseringen enligt detaljplanen som lamplig?

X Ja
[] Nej

Behovsbeddmning

X] Detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljopaverkan enligt PBL
5:18 och bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen.

[ ] Detaljplanen beddms medfora betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18
och bilaga 2 och 4 till MKB-forordningen. En miljébeddémning behdver
darfor utforas.




