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Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar:

e en plankarta i skala 1:500 med planbestdmmelser,

+ denna planbeskrivning,

¢ genomférandebeskrivning,

o fastighetsférteckning (finns pa
Stadsbyggnadskontoret),

+ och information om vad en detaljplan ar och hur
detaljplaneprocessen gar till.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Syfte

PLANDATA

Lagesbestamning

Stadsbyggnadskontoret har fatt en férfragan fran
fastighetsédgaren till Bollmora 1:12 om att kunna bebygga
fastigheten med parhus eller radhus. Aktuellt planomrade
ligger i Lindalen som framst bestar av friliggande villor i en
vaning eller 1 %z vaning. Enligt gallande plan kan fastigheten
styckas av och bebyggas med totalt tva friliggande hus.
Kommunen vill skapa férutsatiningar fér mindre fértatningar
med bostdder déar det &r lampligt, och efterstravar att
komplettera med sadan bebyggelse som saknas i
naromradet. F&r att erbjuda en mer varierad form av boende
i Lindalen féreslas att fastigheten Bollmora 1:12 ska kunna
bebyggas med parhus. Tilligget innebar en fértétning pa
tomten med en smaskalig bebyggelse som bade i héjd och
till volym beddms kunna samspela med befintlig
smahusbebyggelse. Férandringen éverensstammer med
dversiktsplanens inriktning men krdver att en ny detaljplan
tas fram.

Planarbetet sker med normalt planférfarande. En detaljplan
ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i
Plan- och bygglagen (Lds mer om planprocessen pa sista
sidan).

Syftet med planen ér att géra det mdéjligt att uppféra
mindre hostadshus i form av tva parhus i hégst tva
vaningsplan med tillhérande carport, parkering och
sophus. Detaljplanen medger avstyckning till fyra
bostadsfastigheter.

Planomradet &r beldget pa Gransvagen 10 i Lindalen, i
nordvéstra delen av Tyresé. | norr, ést och sdder
angransar smahusbebyggelse.
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Planomradet &r cirka 1 950 mZ.

Pianomradet omfattas av fastigheten Bollmora 1:12 som &r i
privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Planprogram

Géllande planer

Behov av miljcbedémning

Det finns inga riksintressen inom planomradet.

| dversiktsplanen, som antogs i april 2008, redovisas
omradet som befintlig bebyggelse, bostadsdndamal. Enligt
dversiktsplanen ska det i Tyresé kommun finnas varierande
bostadsomraden med ofika typer av bebyggelse och
upplatelseformer. Mindre fértdtningar med bostéader kan
goras dar det dr lampligt. Aktuell detaljplan bedtms
Overensstdmma med dversiktsplanens inriktning att fortéta i
ett ldge som beddms fAmpligt och med en bostadstyp som
saknas i omradet.

| kommunens versiktsplan ar omradet utpekat for
bostadsandamal. Detaljplanen bedéms dverensstimma med
oversiktsplanens inriktning och ett program har inte
upprattats, se ovan.

F6r planomradet géller stadsplan fér Linddalen, del 3 (plan
nr 146) som vann laga kraft 1970. Gallande plan anger att
fastigheten far styckas av i tva tomter med minsta
tomtstorlek 750 kvm. Hogst 1/5 av tomten far bebyggas. Pa
varje tomt far en friliggande huvudbyggnad uppféras i en
vaning rymmande en bostadslidgenhet. Hogsta tilldtna
byggnadshd&jden &r 4,5 meter. Takvikeln regleras inte vilket
generellt innebar att tak far uppféras med hégst 45 graders
taklutning.

Den foreslagna markanvandningen och lokaliseringen &r
prévad i galiande detaljplan och beddéms aven nu som
lamplig. Detaljplaneférslaget medfér inte nagon betydande
paverkan pa mark, vatten, luftmiljé eller kiimat. Utbyggnaden
tilfér naromradet en annan typ av smaskalig
bostadsbebyggelse. Genomférande av detaljplanen innebér
ingen skada pa ekologiskt kdnsliga omraden eller
riksintressen. Effekterna av den paverkan planen kan ha pa
omgivningen samt den paverkan omgivningen kan ha pa
planen beddms som hanterbar. Inga nationella, regionala
eller kommunala miljémal asidosatts. Genomférandet av
detaljplanen beddms ddrmed inte innebdra nagon betydande
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miljépaverkan som avses i miljibalkens 6 kap 11 §, med
beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
Planférslaget bedéms inte heller leda till nagra negativa
effekter pa manniskors hélsa och sikerhet. En
miljdbeddmning enligt miljobalken bedtms darmed inte
behdvas uppréttas.

Marken bestar av en anlagd grdsmatta med mindre
traddgardsbuskar samt en stérre bjork. En grusad infart i
fastighetens norra del leder fram till bostadshuset. Mot
sydvast och syddst omgérdas planomradet av héga héckar
som finns pa omgivande fastigheter.

Mitt pa bostadsfastigheten finns ett friliggande hus, uppfért
pa 1940-talet, i ett vaningsplan med kallare och grén
tréfasad.

Omgivande byggnader ar uppforda i en vaning alternativt en
och en halv vaning. Bebyggelsen varierar i bade i volym,
material och i farg samt har varierande takvinklar. De
ndrmast beldgna villorna i norr, séder och vaster om
planomradet har i huvudsak ljusa fasader i tra och tegel.
Bostadstomterna ar bevuxna med trad och vegetation och
har en tydlig avslutning mot Gréansvagen i form av ett staket
eller en hack.

Det saknas information om planomradets geotekniska
markforhallanden. En geoteknisk undersékning ska utféras
infér bygglovsskedet.

Mark- och berggrundsférhallandena har bedémts vara av
lag- till normalrisktyp ur radonsynpunkt. For att sakerstélla
risknivan avseende radonférekomst s ska en radonmaétning
utféras infor bygglov. Resultatet av undersékningarna ska
meddelas till Sédertérns miljé- och halsoskyddsférbund.

Inga kanda fornlamningar finns inom planomrédet. Om man
vid grdvning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar
som inte tidigare varit kdanda, foreligger anmaélningsplikt
enligt fornminneslagen.



Planbeskrivning

g o

s ) DR
Planomradet, fastigheten Bollmora

PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Antagandehandling 5/10
September 2010

Detaljplanen méjliggér uppférande av totalt tva husvolymer,
till exempel tva parhus. Tva byggratter dvs omraden dar
huvudbyggnader far byggas, finns angivna pa plankartan.
Stérsta byggnadsarean inom varje byggratt (omrade angivet
med e;) ar 180 m?, utover det far tilhorande garage och
forrad uppforas.

Huvudbyggnader far byggas i hégst tva vaningsplan och
med en hogsta nockhojd av 7,5 meter. Det 6vre
vaningsplanet far uppta hégst 85 % av bottenplanet, och ska
pa tre sidor ha en indragning med minst 0,9 meter.

Taket ska utformas med pulpettak och med en stérsta
taklutning motsvarande 10 grader.

Bostadshusen far byggas pa specifikt angivna platser inom
fastigheten. Stora delar av planomradet far inte bebyggas
(punktprickad mark). Plank far uppféras i tomtgréansen
mellan de nya bostaderna till en héjd av 1,8 meter. | planen
ar en del av marken intill byggnaderna kryssmarkerad, vilket
innebar att endast sophus, férrad och garage far uppféras.
Byggnaderna ska utformas med omsorg for att i material och
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farg samspela med omgivande byggnader. Fasader ska
utformas utan synliga elementskarvar.

Detaljplanen medger avstyckning och minsta tomtstorlek ar
340 m? Det innebar att planomradet kan delas i fyra
fastigheter och sammanlagt rymma 4 lagenheter.

FORKLARINGAR

NYA TRAD

e NY HACK

= BEF. HACK

TRADACK
GLESAT PLANK/STAKET

PERGOLA
VEGETATIONS/GRASYTOR

GRUS
PLATTSATTES

Bollmora 1:12 Tyresd kommun

SITUATIONSPLAN
a 1:4

100331

LISTUDDENS 2:A FORVALTNINGS AB

stadigh&slone
arkitekter

Iadustrigata Sc
112 38 Boctrom

Mustration av planomradet omfattande tva nya parhus med tillh6rande carportar och tréddgardar samt
gemensamt sophus och gédstparkering inom fastigheten Bollmora 1:12. Stadighé&Stone arkitekter.

A

lustration som fsa xempel pa utformning av parhusen, sophuset och liten gastparkering sett fran
Gréansvdgen, Bilden framtagen av FransonWreland arkitekter/Stadigh& Stone arkitekter.
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Stadsbild och gestaltning Omgivande smahusbebyggelse ndrmast planomradet har en

Utemiljoer

Offentlig service

Gator och trafik

mycket varierande utformning i bade volym, skala, fargskala
och arkitektoniskt uttryck. Denna variation ar det som
utmaérker Lindalen och ger en hég kvalitet. Den nya
bebyggelsen far uppféras i tva vaningsplan vilket skiljer sig
fran géllande detaljplan fér omradet. De nya parhusen ska
vara smaskaliga, vilket innebér att de bade i hojd och till
volym ska kunna samspela med befintlig smahusbebyg-
gelse. | aktuellt planférslag ges varje parhus nagot stérre
byggnadsvolym, jamfért med vad som medges i gallande
plan fér ett friliggande hus. Skillnaden i héjd blir &nda liten
genom att takvinkeln har begrénsats till 10 grader, vilket ger
ett flackt tak. Den indragna 6vervaningen syftar till att bryta
ned volymen samt skapa en variation i fasaden. Parhusens
placering och volym gér att de kan uppfattas som tva storre
villor med Iuft emellan. Husfasaden och sophuset ska
utformas for att uppna en tilltalande framsida mot
Gransvagen.

Planférslaget anger att plantering ska finnas i
fastighetsgrans mot nordvast fér att motverka insyn till
omgivande grannhus. Se planbestammelsen, n.

F!gfoo som visar hur stora beﬁntlga byggn
omkring planomradet.

Planomradet bestar av kvartersmark med enskilda bostads-
tomter/tradgardar for utevistelse.

Narmsta livsmedelaffar finns pa ca 800 m avstand och inom
Lindalen finns flera férskolor. Ovrig service finns i Tyresé
centrum inom cirka 1,5-2 km avstand.

Planomradet angrénsar till Gransvégen som é&r en lokalgata
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utan trottoar. De nya parhusen far en gemensam tillfart i norr
frAn Gransvédgen. Tillfarten, géstparkeringen och sophuset
gors tillgangliga fér de boende genom att en
gemensamhetsanldggning bildas, se bestimmelsen g.

Sedan 1990 ar Sverige skyidig att efterleva FN:s konvention
om barnens rattigheter. | riksdagens nationella strategi fér att
genomféra barnkonventionen (prop1997/98:182) stills
tydliga krav pa kommunen att bland annat tydliggéra
barnperspektivet i den kommunala planeringen. Goda
mojligheter till lek och utevistelse finns inom de enskilda
bostadsfastigheterna, som anordnas med varsin uteplats och
tradgard. | anslutning till planomradet finns tva férskolor med
lekytor.

Planférslaget innebar en ny bostadstyp i form av parhus och
kan medge annan upplatelseform i omradet, vilket kan bidra
till en mangfald. Goda cykel- och kollektivtrafikférbindelser till
centrum, samt mdgjlighet att handla och hdmta barn pa
skola/férskola utan stora omvégar, kan bidra till 6kad
jamstélldhet. Det finns goda méjligheter att ga och cykla till
och fran planomradet i en miljé som &r val upplyst och dar
andra ménniskor och bilar rér sig dven kvallstid.

Narmsta busshallplats finns vid Téresjovagen, cirka 500
meter fran fastigheten.

Vid uppférande och anldggande av nya byggnader ska
gdllande krav pa tillganglighet fér personer med nedsatt
réreise eller orienteringsférmaga uppfyllas. Tyresd kommun
har antagit en tillganglighetshandbok vars riktlinjer ska féljas
néar detaljplanen genomférs. Planférslaget majliggdr upp-
forande av ett gemensamt sophus fér sophantering, beldget
vid infarten och inom 25 meter fran bostadsentréerna.

All parkering ska ske inom planomradet pa kvartersmark.
Tva biluppstallningsplatser per bostadenhet ska anordnas pa
forgardsmarken intill varje bostad. Inom kvartersmarken kan
aven ca 2 gdstparkeringar anordnas inom en gemensam
parkeringsyta.

Planomradet bedéms inte vara trafikbullerstsrt enligt
kommunens dversiktliga trafikbullerkartering fran 2005.

Enligt Stockhoims och Uppsatas Luftvardsférbunds uppgifter

dverskrids inte miljékvalitetsnormerna och lftféroreningarna
ligger inom godtagbara nivaer inom planomradet.

Trafikdkningen som alstras pa grund av de tva nya parhusen
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beddms bli marginell och nagra direkta ombyggnationer av
gatorna i omradet &r idag inte aktuella. Trafikokningen
beddms inte heller bli patagligt stérre, jamfért med om man
bygger tva villor enligt ramen fér vad gillande detaljplan
medger.

Den nya bebyggeisen inom planomradet kommer att
anslutas till det kommunala vatten- och avioppssystemet.

Dagvattnet ska i férsta hand omhandertas lokalt. Resterande
dagvatten leds bort via det kommunala dagvattensystemet.

Vattenburna system med ackumulatortank och bergvdarme
alternativt franluftsvarmepump rekommenderas.
Uppvarmningskallor ska anvanda fornyelsebara bransien.
Vid inplacering av nya hus bér dvervdgas om solvdrme
kan vara ldmplig uppvarmning.

Lagspanningsiedningar for e! finns | Griansvégen.

Nérmaste atervinningsstation finns i korsningen
Lindalsvagen /Bolimoravégen (fd Trolltra). | Petterboda
finns ndrmaste atervinningscentral. | planomradets
nordvéstra del medges uppférande av ett gemensamt
sophus for de nya bostéddernas hushallsavfall.

Planldggningen sker med normalt férfarande. | en sarskild
genomférandebeskrivning behandlas bland annat tidplan och
genomfdrandefragor.

Genomférandetiden ar 5 ar raknat fran det datum da beslutet
att anta planen har vunnit laga kraft.

Planlaggningen sker i Tyresé kommuns regi genom Sara
Kopparberg och Martin Larsson.

Tengbom har genom Soon Hammarstrém och Annica
Karlsson medverkat i utarbetandet av férslaget och
framtagandet av planhandlingar. lllustrationerna &r
uppréattade av Per Stadigh, Stadigh&Stone arkitekter samt
Per Fransson, FranssonWreland arkitekter.
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Vad ir en detaljplan och hur gar det till?
En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvéndas.
Processen att ta fram en detaljplan &r reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program

Forst ska ett program gdras dér utgdngspunkter och mal fér planen anges.
Programmet skickas pa remiss till fastighetsdgarna, myndigheter, féreningar och
dvriga berdérda. For denna plan fungerar den kommuntéckande éversiktsplanen som
program.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsférslag med programmet som underlag.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen &r téankt att innehalla. Inom angiven tid finns méjlighet att yttra sig och tala om
hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas. Efter
att samradet avslutats gors en samradsredogéreise ddr samtliga yttranden besvaras.

3. Utstéllning

Kommunen gér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit
fram under samradet och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om utstalining.
Darefter skickas den ater pa remiss till berérda fastighetsdgare med flera. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig éverplanen. Aven efter utstallningen gérs en
sammanstéllning av inkomna yttranden med svar fran kommunen. Efter utstallningen
kan smdrre justeringar av planen géras.

4, Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och sedan kommunfullmaktige ska nu i tur och ordning anta
planen. Det finns méjlighet fér den som fortfarande &r missnéjd att éverklaga planen
till Lédnsstyrelsen och i sista hand till Regeringen.

5. Laga kraft

Om inga 6verklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor eller
nér Lansstyrelsen eller Regeringen avgjort drendet. Forst nar planen vinner laga kraft
kan bygglov behandlas och beviljas.

Sara Kopparberg
Planchef



