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Nytt hyresavtal for Skarholmens bibliotek

Forslag till beslut

Forvaltningen foreslar kulturndmnden att godkdnna
1. Att kulturnimnden godkéinner forslaget till nytt
hyresavtal om 10 ar for Skdrholmens bibliotek.

2. Att kulturnamnden dverlamnar drendet till

kommunstyrelsens ekonomiutskott for godkdnnande.
3. Att under forutséttning av ekonomiutskottets
godkidnnande uppdra &t kulturforvaltningen att ga
vidare med godként forslag.
4. Omedelbar justering.

Sammanfattning

Skérholmens bibliotek ligger pé en attraktiv plats i Skdrholmens
galleria, men har idag en undanskymd entré pa vaning 2. Med en
ny entré for biblioteket pa bottenplan, i direkt anslutning till ett
café bedoms biblioteket 4 en synlig och tillgéinglig placering.
Det innebdér att biblioteket 1 direkt anknytning till besoksflodet
kan erbjuda en avgréinsad plats for tidningsldsning, sittplatser,
aterlamning av medier och en flexibel yta for program. Ytan och
entrén kommer att vara enkel att avgrénsa vilket mojliggor att
biblioteket kan erbjuda merdppet utover bibliotekets ordinarie
Oppettider.

I och med denna ombyggnation och investering for hyresvirden
skrivs ett nytt hyresavtal om 10 &r. Att finnas i direkt anknytning
till ménniskors vardag i strategiskt placerade lokaler 1 centrum
och nira kollektivtrafik dr en forutséttning for bibliotekets
attraktivitet. Skarholmens bibliotek ligger i ett sddant lage att ett
hyresavtal pa 10 ar bedoms som resurseffektivt och sikerstéller
en stabil biblioteksverksamhet.

Robert Olsson Katti Hoflin
Kulturdirektor Stadsbibliotekarie
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UTLATANDE

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Stockholms stadsbibliotek.

Bakgrund och syfte

Skérholmens bibliotek ligger centralt i Skdrholmens centrum med
utsikt dver torget och med ingdng fran Bredholmsgatan, pa
véning 2 1 gallerian. Biblioteket dr 0ppet 362 dagar om aret.

Biblioteket har en bred verksamhet s& som léxhjélp, digital
forsta-hjélpen och IT-handledning och erbjuder aktiviteter och
sagostunder for barn pé flera sprak, bland annat arabiska och
somaliska. Det finns studieplatser, plats for moten, samtal,
reflektion och ldsning. Biblioteket erbjuder ett stort utbud av
medier fOr vuxna, barn och unga pé ett 30-tal sprék.

Likt de stora biblioteken 1 ytterstaden har Skdrholmens bibliotek
mellan 190 000 och 200 000 besok per ar. Placeringen i gallerian
1 Skdrholmen beddms som idealisk och i linje med Stockholms
stadsbiblioteks principer for lokaler, i centrumbildningar och néra
kollektivtrafik. Dar ménniskor ror sig i sin vardag. Lokalens lidge
och storlek bedoms ocksd mota de framtida behov som finns
kopplat till stadsutvecklingsplaner och den befolkningsprognos
som foreligger.

Déaremot sa bedoms potentialen gillande synlighet och antal
besok kunna forbittras avsevirt med en ny entré i direkt
anknytning till gallerians bottenplan. Entrén till biblioteket, som
idag ligger pa andra vaningen, dr undanskymd och inte 1 direkt
anslutning till gallerians huvudstrék. Det innebér att det idag ar
svart att hitta biblioteket for nya besdkare och biblioteket blir inte
en del av det flode av ménniskor som ror sig 1 centrum.

Arendet

Ny entré och verksamhet

Med en ny entré for biblioteket i bottenplan pa gallerian i direkt
anslutning till ett café bedoms biblioteket fa en mer synlig och
attraktiv placering. Det innebdr att biblioteket fir en ny yta om
ca. 63 kvm pé bottenplan med mojlighet att erbjuda en avgransad
plats for dagstidningar, tidskrifter och en lane- och
aterlamningsautomat samt sittplatser och en flexibel yta for
program. Ytan och entrén kommer att vara enkel att avgrinsa
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vilket mojliggor att biblioteket kan erbjuda merdéppet utover
bibliotekets ordinarie dppettider.

Den nya ytan med tillhdrande entré kommer att nyttas effektivt
och innebér en helt annan tillgdnglighet till biblioteket jamfort
med idag. Det innebér ocksa att delar av bibliotekets lokaler pa
vaning 2 kommer att kunna omdisponeras och anpassas efter
besokares behov och dnskemal.

Med foreslagen fordndring bedoms biblioteket na fler nya
besokare och forbéttra servicekvaliteten for redan befintliga
besokare och lantagare.

I samarbete med centrumforvaltaren Skiarholmen Retail AB/
Nordier Property Advisors har Stockholms stadsbibliotek tagit
fram ett attraktivt och verksamhetsanpassat forslag.

Ekonomiska forutsattningar

I en preliminér hyresoffert frdn Nordier Property Advisors
berédknas drshyran till 2.105.551 kr 1 2016 ars prisniva. Detta
innebér en kostnad om 1.024 kr/kvm vilket bedoms rimligt d& det
giller lokaler i centrumbebyggelse. Investeringen tas ut som ett
hyrestilligg om 173 kr under 10 ar och &r inkluderad i summan
ovan.

Hyresavtalet skrivs dirmed pa 10 ar med 9 ménaders
uppsigningstid.

Arshyran dr idag 2.083.700 kr i 2015 &rs prisniva. Totalkostnad
per besok ligger idag pd samma niva som snittet for hela
Stockholms stadsbibliotek. Bedomningen dr att besoken kommer
oka ytterligare med en ny entré och biblioteksyta pa bottenplan,
vilket kommer att gora biblioteket &n mer kostnadseffektivt.

Tidplan

Preliminér tidplan for avtalsskrivning och start f6r ombyggnation
foljer direkt efter formella beslut &r fattade. Lokalyta och ny entré
berdknas fardigstillas under september 2016.

Forvaltningens synpunkter

Kulturférvaltningen bedomer att en ny entré och lokalyta pa
bottenplan i Skdrholmens galleria dr en forutséttning for att
biblioteket framgent ska ses som lattillgangligt och vara ett
synligt alternativ i Skdrholmens centrum. Att finnas i direkt
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anknytning till manniskors vardag i strategiskt placerade lokaler i
centrum och néra kollektivtrafik &r en forutsittning for
bibliotekets attraktivitet. Skarholmens bibliotek ligger i ett sddant
lage att ett hyresavtal pa 10 &r bedoms som resurseffektivt och
sdkerstéller en stabil biblioteksverksamhet.



