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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att préva kontors- och verksamhetslokaler inom planomradets
s8dra och vistra del samt att skapa forutsdttningar for en inbyggd
transformatorstation. Syftet dr dven att skapa en byggrétt for den del av
Fryshusets verksamhet (skatehall) som idag har tidsbegrinsat lov inom
Martensdal 6.

I forbindelse med kommande spardragning i planomrédets nichet, planeras en
ny entré till tunnelbanestationen Gullmarsplan inom planomradet. Aktuell
detaljplan syftar till att mojliggdra denna, samt en anslutande gangtunnel,
under markniva.

Ambitionen 4r att skapa en entré till Hammarby Sjdstad genom att bygga
kontor av hig arkitektonisk och stadsmissig kvalité runt de tekniska
anldggningarna och verksamheterna som finns inne i kvarteret,

Befintliga tekniska anldggningar och Betongindustris verksamhet kommer
finnas kvar. Befintligt hus med sten- och tridgardsverksamhet planeras att
rivas for att ge plats 4t en inbyggd transformatorstation. Runt denna
verksamhet foreslas kontorsbebyggelse med cirka 75 000 m® BTA (bruttoarea)
kontorsyta, varav en del i ett hdgre hus. I markplan pa kontorshusen skapas
entréer till kontor samt lokaler £6r handel och verksamheter. En ny skatehall pd
1440 m* BTA foreslas byggas samman med Fryshusets befintliga byggnad och
ersiitta nuvarande fristdende skatehall.

Miljsbedomning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomfSrande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljsbeddmning behdver gbras.

Tidplan

Samréd 1:a kvartalet 2013

Parallella uppdrag kring gestaltning 2:a kvartalet 2013
Granskning 3:e kvartalet 2013

Antagande | Kommunfullméktige 2014-04-07

Planen upphivd i Mark- och miljééverdomstolen 2015-12-21
Ny granskning 1:a kvartalet 2016

Antagande 2:a kvartalet 2016
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Inledning

Handlingar
Planhandlingar
Planftrslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Till planen hdr denna

planbeskrivning. Dér hdjder forekommer redovisas dessa i hdjdsystemet
RH2000.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ir
—  Riskbeddomning (Brandkonsulten Kjell Fallqvist AB, 2016-02-09)
— PM Bedomning av luftkvalité (SLB analys, Miljoforvaltningen
Stockholm stad, 2012-08-10)
—  Bullerutredning (Structor akustik AB, 2012-08-30)
—  Beskrivning av elektromagnetiska falt (Poyry, 2012-11)
— PM Geoteknik (Bjerking AB, 2013-07-05)
—  PM markradon (Bjerking AB, 2012-10-16)
—  Solstudie (Scheiwiller Svensson Arkitektkontor och Sauerbruch Hutton,
2013-08-30) '
~  PM trafik (WSP stadsutveckling 2013-01-03)
—  Ekologiska virden (CONEC konsulterande ekologer 2013-02-03)
~  Stadshildsanalys (Rambdll Sverige AB, 2013-02-05)
—~  PM miljoteknisk markundersokning (Bjerking AB, 2013-07-03)

Medverkande

Detaljplanen &r framtagen av Hedda Nilsson Orviste pa stadsbyggnadskontoret
i samarbete med Martin Skillbick pa exploateringskontoret. Karolina Larsson
pa Lantmiterimyndigheten har bistitt genomfSrandedelen. Under
planprocessen har Emma Castberg pé stadsbyggnadskontoret arbetat med
planen.

Medverkande byggherrar med arkitekter och landskapsarkitekter &r:

— Skanska (Anna Galli) med Scheiwiller Svensson arkitekter (Bo Svensson
m.f1} och arkitektkontoret Sauerbruch Hutton (Juan Lucas Young m.fL.).
Flertalet bilder och illustrationer i planbeskrivningen 4r framtagna av
SSARK och SH.

~ Svenska kraftnit (Helene Riddarstrdm) med Sandell Sandberg arkitekter
(Daniel Lisskar m.fl.)

— SISAB (Mari Lindén) och Fryshuset (Torbjérn Engstrom) med Scheiwiller
Svensson arkitekter (Bjorn Astrém m.fl.).

~ For staden har den allménna parken och gatorna ritats av Niva
Landskapsarkitekter (Asa Drougge och Elsa Uggla).

Planprocess

Detaljplanen tas fram med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Under samradstiden hors myndigheter, sakéigare och
remissinstanser om detaljplanens foreslagna markanvindning och volymer.
Under samradstiden anordnade byggherren Skanska parallella uppdrag med tre
arkitektkontor f8r att titta nirmare pé gestaltningen fr kontorsdelarna med
fokus pa det hogre huset. Efter att utredningar har fordjupats, gestaltningen

SID 4 (45)
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bearbetas och detaljplanen reviderats efter inkomna synpunkter skickas
detaljplanen ut for granskning. Efter granskningstiden godkéndes detaljplanen i
Stadsbyggnadsniimnden och antogs dérefter i Kommunfullméktige.
Detaljplanen har efter antagande blivit verklagad med resultatet att den fillts i
Mark- och miljééverdomstolen. Planen har med anledning av domslutet ater
reviderats och skickas ut f6r ny granskning. D4 ny tunnelbanestrickning
planeras i anslutning till planomradet, tas &ven planer {0r en ny tunnelbaneentré
inom planomridet med i revideringen av detaljplanen. Planbestimmelser for
tunnelbanan under mark justeras inom en begrinsad del. Efter granskningstiden
avses planen godkédnnas i Stadsbyggnadsndmnden och antas i
Kommunfullmiktige.

Planens syfte

Planens syfte &r att skapa kontors- och verksamhetslokaler inom planomradets
s8dra och viéstra del samt att skapa forutsittningar for en inbyggd
transformatorstation. Syftet dr dven att skapa en byggritt f6r den del av
Fryshusets verksamhet (skatehall) som idag har tidsbegrénsat lov inom
Mirtensdal 6. En ny entré till tunnelbanestationen Guilmarsplan - med
koppling till tunnelbanans bla linje - planeras inom planomradet. Aktuell
detaljplan mojliggdr denna, samt en anslutande géngtunnel under markniva.
Detta i forbindelse med kommande ny spirdragning i planomridets nirhet.

Ambitionen dr att titare knyta Sjdstaden till Gullmarsplan-Sdderstaden genom
att bebygga den delen av Sjdstaden som idag utgtr ett stadsbyggnadsmaéssigt
glapp mellan de tva stadsdelarna. Vidare dr ambitionen #r att skapa en entré till
Hammarby Sjdstad genom att bygga kontor av hog arkitektonisk och
stadsmissig kvalité runt de tekniska anldggningarna och verksamheterna som
finns inne 1 kvarteret.

Plam_:.i‘ata

B

IR { ;

Oversikt med fastighetsgrdnser i svart och planomrddet mavkerat med rod fdrgton
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Planomradet 4r ungefir 50 000 m” stort och beliget i vistra delen av
Hammarby Sjdstad omgérdat av Hammarby Allé, Hammarbybacken och
Hammarbyvigen. T 8ster griinsar planomradet till Fryshuset och Fortums
virmeverk. Planomradet bestar av delar av fastigheterna Martensdal 6, 10 och
12, Hammarbyhdjden 1:1, Enskede gird 1:1 samt Fryshuset 2. Lagfaren dgare
tifl samtliga fastigheter #r Stockholms stad och de verksamheter som finns pi
plats arrenderar marken eller disponerar den med tomtrétt. Under
planprocessen har fastigheten Fredriksdal 9 bildats som dgs av AB
Storstockholms Lokaltrafik.

Tidigare stiliningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm ligger planomridet inom
stadsutvecklingsomradet Hammarby Sjostad och fr utpekat som
verksamhetsomrade intill tit stadsbebyggelse.

Martensdal ligger i vistra delen av Hammarby Sjéstad och platsen har ett
strategiskt ldge mellan Hammarby Sjdstad, Sddermalm och Gullmarsplan. I
Promenadstaden betonas vikten av att utveckla omradena kring Gullmarsplan,
for att £ en mer sammanhéllen stadsmiljo dér stadsdelarna linkas samman.

o T f gz, <, L

D Sumband satisi wher sovetingsbars

Utdrag ut plankarian tillhérande Promenadstaden till vénster och bild frin beskrivning
om strategiska omrdden fran Promenadstaden $ill hoger.

Riksintresse

Detaljplaneomradet angriinsar till Sodermalm, som utgdr del av riksintresset
for Stockholms innerstad med Djurgarden, dér stadens sifuett och vyer &r ett av
karaktirsdragen. Bebyggelseforslaget kan komma att pdverka stadens vyer och
siluett iiven om planomridet inte ingdr i ndgot av de geografiska omridena som
dr sérskilt utpekade och beskrivna.

Elforsorjning

Stamnit med luftledningar, markledningar och transformatorstationer utgdr
riksintresse enligt Linsstyrelsens beddmning av Miljébalken 3kap 8§, dock
foreligger inget beslut frin Energimyndigheten om riksintresse. Svenska
Kraftnit har pa regeringens uppdrag utrett den framtida utformningen av stam-
och regionniiten for el i Stockholms ldn. En ny transformatorstation i
Martensdal utgdr en del av projektet City Link, som &r en 400 kV-forbindelse
mellan Upplands Visby och Haninge och som sluter en 400 kV-ring runt
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Stockholm och dérigenom blir ryggraden i Stockholmsregionens nya
nidtstruktur, Transformatorstationen vid Mértensdal kommer vara placerad i
anslutning till tvé ledningstunnlar som mdjliggdr den nya nitstrukturen.

Program

Program- och planarbeten for Hammarby Sjostad har pagétt sedan 1990-talet.
En fordjupad dversiktsplan togs fram dr 1991 och efter det ett program, som
godkiéindes av stadsbyggnadsndmnden i september 1996 (rev. 1997). I bade den
fordjupade dversiktsplanen och programmet anges att stadsdelen ska besta av
bade bostider, arbetsplatser och verksamheter. Till stor del har Hammarby
Sjostad tagit form f6r frimst bostadséndamal. Den véstra delen av Hammarby
Sjostad #r ett av de omraden diir en storre verksamhetsetablering dr mdjlig. I
programmet var ambitionen att ha ett gront strdk hela vigen frn Heliosparken
genom Mirtensdal och upp till Hammarbybacken. Det har dock visat sig vara
omdjligt att passera igenom Martensdal p& grund av de tekniska anléggningar
som finns pé plats. Bade transformatorerna och ledningarna dr av sddan
dignitet att det inte 4r mjligt att flytta,

Detaljplan

Fér planomradet giller stadsplan Pl 2985 fran 1944 och P12022C frdn 1940
som anger industriellt indamal, samt detaljplan Dp 2000-06841 fran 2002 som
anger kontor, vuxenutbildning och idrott. Planomréadet berdr dven detaljplan
Dp 1999-000327 som anger trafik och park mot Hammarby Allé. Mot
Hammarbyvigen bertrs stadsplan 2374 fran 1940 och 2279 fidn 1939,
Omradet berdrs inte av tomtindelningsbestimmelser eller fastighetsplaner.

Ett planarbete pagick 2004-2006 som innehdll ett kontorshus i tva torn pa 14
respektive 26 vaningar langs Hammarby Alié dér Betongindustri har en
kontorsbyggnad med tidsbegrinsat bygglov. Planférslaget lades ner efter
utstiliningsskedet pé byggherrens begiran pa grund av konjunkturforindringar
och bristande ekonomi.

Kommunala beslut samt domslut i Svrigt

Den 19 juni 2012 § 12 beslutade Stadsbyggnadsnidmnden att ge
stadsbygenadskontoret i uppdrag att pabdria planarbete f6r Mértensdal 6.mfl.
Den 6 februari 2014 § 19 godkinner Stadsbyggnadsndmnden forslaget till
detaljplan och den 7 april 2014 § 24 antar Kommunfullmiktige i Stockholms
stad forslaget till detaljplan. Den 21 december 2015 upphdver Mark- och
miljodverdomstolen detaljplanen.

Markanvisning
Skanska Fastigheter AB har, genom bolaget Remulus Svealand 5 AB, fatt
markanvisning for kontor inom del av fastigheten Méartensdal 6.
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Pdgdende utveckling i ndromrddet
Vision Sdderstaden 2030
godkéndes av
kommunfullmiktige 2010.
Ambitionen med Sdderstaden
ir att skapa en tdtare och mer
mangfunktionell stadsmiljs
som lénkas samman med
nirliggande stadsdelar.
Sdderstaden bestdr av
Globenomridet,
Slakthusomridet, Sdra
Skanstull och
Gullmarsplan/Nynésvigen.,
Globenomradet med den nya
Stockholmsarenan &r under 3
fardigstdtlande. Program for Péghende planering markerat med gula falt oc
Slakthusomradet, Sodra kommande bebyggelse i blat1.

Skanstull och

Hammarbyhdjden/Bjorkhagen

dr under framtagande, medan arbetet med Gullmarsplan/ Nyndsvigen ligger
langre fram.

Stadsbyggnadskontoret har uppriittat en detaliplan for kv. Fredriksdal, norr om
nu aktuellt planomréade, som vann laga kraft 26 april 2012. Denna innehéller
cirka 370 ldgenheter, kontor och bussdepa norr om Mértensdal och skapar en
bebyggd koppling till Sédermalm via Skansbron. Utver detta pagir byggande
av kontor, hotell och bostidder strax norr om Fortums virmeverk.
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Forutsidttningar

Markanvindning och befintlig bebyggelse

Omradet dr idag ett verksamhetsomrade med Betongindustri och Fortum som
de stdrsta aktdrerna. I sédra delen av Martensdal 6 finns en av Stockholms fem
stamstationer for distribuering av elkraft. Norr och dster om planomradet ligger
Hammarbyverket som dr en basproduktionsanldggning for fjarrvarme. I dstra
delen av planomradet har Fryshuset tidsbegriinsat bygglov for en skatehall fram
till 2014-09-09. Fryshuset ser ett stort behov av att kunna behélla skatehallen i
denna del av omradet, eftersom alternativa platser for anldggningen inte finns
inom deras fastighet.

Pagdende och planerad markanvindning i nédromradet.

sas

Kulturhistoriskt virdefull miljo
Stadsmuseet lyfter fram Betongindustris huvudbyggnad i tegel fran 1948-1952
som bevarandevird men att den redan i dagsliget har forvanskats och ddrmed
mist en del av sitt viirde. Inga 6vriga byggnader har speciellt kulturhistoriskt
vérde.

Stadsbild och landskapsbild

Kvarteret domineras av lag bebyggelse som dr omgérdad av staket, buskage
och trid. Detta gor att kvartersstrukturen, som &r tydlig i vriga delar av
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Hammarby Sjéstad, helt saknas hir. Mot sdder ach vister omgérdas kvarteret
av trafik- och naturlandskap. Mot norr grinsar omrédet till Hammarby Allé och
kommande bebyggelse inom kvarteret Fredriksdal. Planomradet grénsar i &ster
mot industrikaraktiren med Hammarbyverket och den brokiga blandningen av
nytt och gammalt pd Fryshusets tomt.

& & . L E:

Flygfoto 2012, vy moi sider med mavkerat planomride. I forgrunden syns "Folksamskrapan”
och i bakgrunden Globen,

%bfgfoto 2012,vy mot norred markerat planowrade. I fc’irgr’undn syns Hommarbyhdajden och i
bakgrunden Sodermalm och norra delarna av Stockholims innerstad,

Natur och terring

Omréadet sluttar mot norr och 4r kuperat med hdga slinter mellan planomrédet
och Hammarbybacken-Hammarbyvigen. Héjdskillnaden dr uppat 15 m mellan
gatunivén och den ligre delen inom planomrédet. Slinterna mot gatorna dr idag
tradbevuxna.

Omradets naturmatk bestar av ett smalt stedk av ddelldvskog. Naturmarken
innehéller i sig inte ndgra sarskilt utpekade naturvirden, men omridet har en
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viktig funktion som spridningszon eftersom den kopplar samman Arsta skog
med Nackareservatet. Fram{Srallt har det betydelse for att bevara den
biologiska méngfalden i Arsta Skog och pa Arsta holmar, men #ven for
Sodermalms parker. Detta géller sarskilt {6r arter knutna till
ddelidvskogsmiljder. Enligt utredningen Ekologiska virden (CONEC
konsulterande ekologer 2013-02-03) 4r sambandet svagt sérskilt i och kring
broarna vid Skanstull ddr naturmarkspartiet dr mycket smalt.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Séder om Hammarbyvégen gr S6dra Lanken 1 bergtunnel. Tunniar for
krafiforsérining finns ocksé inom omréadet. De Jigre delarna bestar i huvudsak
av industrimark och de higre delarna bestar av vigbankar. Marknivderna
varierar mellan ca +8,0 och +27,5. Inom omradet gér rester av Stockholmsasen
i nord-sydlig riktning lings med Hammarbybacken. Asen bestir av
isdlvsavlagringar, I sddra delen av Hammarbybacken har asen en miktighet av
ca 8 m vilande pé berg och i norra delen & miktigheten ca 20 m vilande pa
berg. Vid Hammarby slussen dkar miktigheten till ca 50 m vilande pé berg. 1
de ldgre delarna bestar jorden i huvudsak av fylining pé lera och
vixellagringar.

Markradon

Det sammanvigda resultatet av utfrda métningar visar att marken inom
understkningsomradet har normal till hog radonhalt. Risken {or intringning av
radonluft in i byggnad anses ddrmed som relativt hdg. Marken klassas som
hgradonmark, vilket innebir att en framtida grundkonstruktion,
ventilationssystem m.m. ska utforas radonsikert for att undvika radonproblem.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Strommen (SE591920-~180800) med delavrinning mot Hammarby Sjg. Enligt
VISS (VattenInformationsSystem Sverige) i augusti 2013 har Strémmen som
helhet mattlig ekologisk status och uppnér ¢j god kemisk ytvattenstatus.
Miljskvalitetsnormer som ska uppnds for vattenforekomsten 4r god ekologisk
status med tidsfrist till 2021 pa grund av 6vergddning och morfologiska
fordndringar. God kemisk status ska uppnas till 2015 med tidsfrist till 2021 for
tributyltennfSreningar.

Dagvatten

Dagvatten frin viigar leds till en dagvattendamm inom parkmark som ligger
under bron for tvirbanan. Dammen &r inte dimensionerad for att ta emot
dagvatten fran tak. Dagvattenledningar finns i Hammarby Allé.

Gator och trafik

Bilerafik

Planomradet & omgirdat av Hammarbybacken, Hammarbyvigen och
Hammarby Allé, vilka har trafikméngder pa 10 000, 14 000 respektive 12 900
fordon per dygn enligt trafikmitningar 2006-2008. Hammarby Allés
trafikméngd (12 900 bilar per dygn) dr uppmiitt i backen upp mot
Skanstulisbron och inrdknar bada korfilten, vilka 1 Hammarby Allé dr atskilda
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med tvirbanan mittemellan. Vissa trafikomliggningar pa gatunitet kan ha skett
under senare &r som foljd av utbyggnaden av Stockholmsarenan,
husbyggnation i Hammarby Sidstad med mera. En beddmning &r att detta
endast marginelit paverkat trafikbilden. Det som dock utgdr ett problem &r
framkomligheten pd det aktuella gatunitet under savil morgonens som
eftermiddagens rusningstimmar. Dessa stOrningar uppstdr regelméssigt under
aret. Vid speciella evenemang i Globenomradet sker parkering pa ett avstind
upp till tvé kilometer fran arenan. Detta kan under korta tider piverka
framkomligheten negativt lokalt i gatunitet.

Gaéng- och cykeltrafik
Stockholms stad har en ny
cykelplan som antogs i
kommunfullméktige februari
2013. T cykelplanen finns tre
klassningar av cykelvignitet.
Hammarbyvigen r klassad
som pendlingsstrik medan
Hammarbybacken och
Hammarby All¢ dr klassade
som huvudstrék,
Pendlingsstrak innebér att
cykelviigen inghr i ett
dvergripande cykelvignit
och k#dnnetecknas av breda
cykelbanor eller cykelfilt
med bra framkomlighet for Ovéf‘sfkt"lraﬁk. ﬁﬁﬁd&tﬁﬁkﬁr g'c'in-g”och cykel markerat
olika hastigheter. Huvudstrdk — orange och spdrbunden kollektivirafik bldut.

dr cykeltrafik som har

mélpunkter i olika stadsdelar och forbinder nérliggande stadsdelar och ldnkar
till pendlingsstriken. Gangforbindelserna mellan planomradet och
Gulimarsplan dr bristfalliga pa grund av befintlig trafikapparat.

Kollektivtrafik

Tvirbanan ldngs Hammarby
Allé har en hallplats néra
planomridet. Aven tva
lokalbussar stannat i nédrheten
av planomrédet.
Gullmarsplan, som &r en stor
knutpunkt fr
kollektivtrafiken, ligger inom
promenadavstind pa knappt
400 meter. En ny uppgéng till
tunnelbanans bié linje och
Gullmarsplans
tunnelbanestation planeras
mot Hammarby Allé, och
tillgingliggbr da knutpunkien
for en stdrre del av
stadsdelen.

Oversikt med hojder dver nollplan

2.02448-54
SID 12 (45)



Godkant dokument - Jonas Claeson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-04-13, Dnr 2012-02448

ANTAGANDEHANDLING
DNR 2012-02448-54

SID 13 (45)

Tillganglighet

Det dr stora nivaskillnader inom omrédet, dir Hammarby Allé och
kvartersmarken inom Martensdal ligger mellan 5-15 meter ldgre lin
Hammarbybacken och Hammarbyvigen. Det gor ait tillgingligheten 4r svér
att klara mellan de olika nivéerna. En hiss som {orbinder nivderna pa ett
tillgingligt sitt planeras att byggas vid kvarteret Fredriksdal.

Storningar och risker

Inom planomrédet och i dess nérhet ligger flera viktiga anliggningar for
stadens tekniska forsdrjning; Hammarbyverket, Betongindustri, kraftledningar
och en gasblandningsstation. Hammarby Allé, Hammarbybacken och
Hammarbyvigen ar sekundérled for farligt gods och Hammarbyvigen dr
dessutom omledningsvig f6r S6dra Linken.

Farligt gods/risk
En riskanalys som studerat fljande riskobjekt har tagits fram (Riskbedomning,
Brandkonsulten Kjell Fallqvist AB 2016-02-09):

— Hammarbyverket (brand)

— Planerad bussdep# (brand/explosion)

— Planerad fordonsgasanliggning (brand/explosion)

— Betongindustri (brand/explosion)

—  Stillverk (brand)

— Tvirbana (ursparning)

—  Sekundira transportleder {6r farligt gods pd Hammarby Allé,
Hammarbybacken och Hammarbyvigen, (brand/explosion till foljd av
farligt godsolycka, samt ammoniakutslépp)

— Tung trafik (avikning frén viig med tunga fordon Hammarbybacken
och Hammarbyvigen)

Med hinsyn till riskobjekten dr det inte ldmpligt med bostéder inom
planomradet, dock dr en markanviindning med kontor och verksamheter
mojligt med riskreducerande atgirder, se vidare sidan 32. Vid lovprovning ska
hinsyn tas till risk, bland annat &r det viktigt att uppmérksamma att lov f6r
uteservering till restaurang inte i dagsliget kan ges mot sekundéra
transportleder for farligt gods. Da forutsdttningarna kan komma att fordndras
forbjuds inte uteservering i detaljplanen, dock infors en upplysning om detta pd
plankartan.

Buller, vibrationer

Planomradet #r exponerat for trafikbuller frin Hammarbybacken, Hammarby
Allé, Hammarbyvigen, Johanneshovsbron och Skanstullsbron. Bullernivén vid
Hammarby Allé dr 60-65 dBA dygnsekvialent ljudniva tvd meter dver mark
och mot Hammarbybacken och Hammarbyvigen ir nivan 65-70 dBA.

Omradet #r dven exponerat for industribuller fran Hammarbyverket och
Betongindustrin. Fortums befintliga stéllverk alstrar horbara rena toner, vilket
gOr att det kan vara motiverat att skirpa riktvirdet med 5 dB enligt
naturvardsverkets allménna rad rérande externt industribuller (Bullerutredning
(Structor akustik AB, 2012-08-30). Fran Fortums omréade alstras buller fran
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fliktar och andra aggregat. Fran Betongindustris verksamhet &r det framst
tunga transporter som paverkar ljudnivan. Bullernivderna f6r industribuller
(inkluderat transporter och fasta killor) skiftar dver dygnet och &dr som hdgst
dagtid, da flertalet av Betongindustris transporter sker.

En bullerutredning har tagits fram under planarbetet som visar att det finns
goda forutsiittningar att klara bullervirden f6r kontor och idrott/skatehall, dock
inte for bostider eller skollokal for salsundervisning.

Elektromagnetiska filt

Inom omradet finns ett stort antal transformatorer, ledningar med mera. Detta

ir anldggningar som kan generera elektromagnetiska filt. Med hansyn till

ménniskors hilsa och sikerhet har staden beslutat om foljande
bedémningsgrunder for elektriska och magnetiska filt (Hjilpreda for

miljofrigor i stadens planering ~ en rapport frin miljoforvaltningen dec 2011):

— Skyddsavstandet till den vanligaste typen av transformatorstationer ska vara
minst fem meter. Skyddszonen géller svil horisontal som vertikaiplan och
riknas fran transformatorstationens {agspénningsdel. Skyddszonen kan
minskas om magnetfiltsbegrinsande atgirder vidtas. Nodvandigt
skyddsavstdnd bor i sa fall beddmas fran fall till fall. ‘

— Om atgirder, som generellt minskar exponeringen, kan vidtas till rimliga
kostnader och konsekvenser bor man strdva efter att reducera filt som
avviker frdn vad som kan anses normalt i den aktuella miljon. Nér det géller
nya elanldggningar och byggnader bdr man redan vid planeringen striiva
efter att utforma och placera dessa si att exponeringen begrinsas, sérskilt
nér det giller skolor, daghem och bostader. (Myndigheternas
forsiktighetsprincip)

~ Elektriska och magnetiska filt fran fasta elinstallationer bor minimeras.
Kraftiga elektriska filt, t.ex. frin byggnadens elcentral, bor avskérmas.

— Nir det giller nya elanliggningar och byggnader bor man vid planeringen
efterstriiva en utformning och placering som begriinsar exponeringen.
Socialstyrelsens beddmuing 4r att nya byggnader dir ménniskor vistas mer
dn tillfilligt inte bor byggas om 0,4 pT (drsmedelviérde) dverskrids.

Miitningar har gjorts som visar att det i dagsliget finns nigot f6rhéjda virden i
Martensdalsgatan som gdr att ménniskor inte stadigvarande bdr vistas dr.
Mitningarna visar virden pa de elektromagnetiska filten vid ett visst tilifille
och dr inte ndgon genomsnittlig siffra. Nagon vidare utredning har inte tagits
fram i och med att det att forslaget inte innehaller stadigvarande vistelse i
bottenviningen mot nuvarande Mértensdalsgatan.

Fororenad mark

Omradet bestar av industrimark och det finns risk for marktSroreningar fran
tidigare oljeisolerade kablar. I vrigt har det inte forekommit verksamhet som
beddms ha limnat ndgra fororeningar. Vid en miljiteknisk markunderstkning
sommaren 2013 framkom laga halter av metaller och understkningen kom
fram till att massorna som har underskts uppfyiler kraven for planerad
markanvindning (kontor). Det kan dock inte uteslutas att det forekommer
fororeningar i punkter inom undersSkningsomradet som inte har undersokits i
den miljstekniska markunderstkning. Skulle det vid framtida
schaktningsarbete uppsta misstanke om att fdrorenad jord patritfats bot en

SID 14 (45)
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miljskontrollant kontaktas fér provtagning och beslut om vidare atgfird. Om
markfGroreningar forekommer ska det vid byggskede anmélas till
miljoférvaltningen.

Skall massor schaktas bort fran platsen bedéms den ytliga fyllningen (0-1
meter) ha begrdnsad mdjlighet till teranviindning. Majligtvis kan den
anvindas 1 omraden som beddms som mindre kiinsliga, som i exempelvis
bullervallar eller vigomraden. Detta forfarande kriver dock ett godkénnande
fran tillsynsmyndigheten i den kommun massorna ska ateranvindas.

Luft, lukt

I markniva dr utsldppen frn vigtrafiken pé de tre huvudvigarna, Hammarby
allé, Hammarbyvigen och Hammarbybacken, dominerande i omradet. Bidrag
till féroreningsnivéerna i Martensdal kommer dven frén trafiken pa
Skanstulisbron och Johanneshovsbron. Dessa broar ligger ca 25 meter ovan
mark och orsakar de hogsta fororeningshalterna pa denna hijd. En SLB-analys
med kvalificerad beddmning kring luftkvalitén har tagits fram som en del av
planarbetet (PM Bedomning av luftkvalité, SLB-analys, Miljoforvaltningen
Stockholm stad, 2012-08-10). Denna visar att miljokvalitetsnormernas
griansvirden for partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO,) inte dverskrids inom
planomridet. Beddmningen 4r gjord bade pd markniva och pé higre hdjder,
beroende pa broarna till Skanstuil.

Di detaljplanen syfiar till att prova ett hogt hus pé platsen har dven en
bedémning dver Hammarbyverkets paverkan pd hog hdjd gjorts.
Berikningsresultatet visar att om Hammarbyverket kirs utan
rékgaskondensering i befintlig skorsten med rokmynning pd +108 meter Sver
nollnivan, klaras miljokvalitetsnormen for kvavedioxid vid det planerade
héghuset oavsett hdjd 6ver mark. Med rékgaskondensering riskerar normen att
dverskridas pa hdjder dver drygt +120 meter.

For att minska risken for att rSkplymen ska teéiffa hdghuset och hyresgister da
ska uppleva detta som oldgenhet har planen justerats sé att husets totathdjd
begrinsas till +108 m. Planbestdimmelse har ocksa justerats for att sgkerstélla
att rok inte kommer in via tilluftsaggregat.

Ledningar

Det finns en stor méngd ledningar inom omradet, bade for starkstrém, gas,
fjgrrviirme, fjarrkyla och VA. Flertalet ledningar ligger ndgot under marknivé
men det finns dven tunnlar nere i berget for starkstrémsledningar. En del av
ledningarna #r av sddan dignitet att de inte &r ekonomiskt eller praktiskt
mojliga att flytta. Se mer specificerat kring befintliga ledningar och féreslagna
forandringar under genomférande sidan 40.
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Planforslag

Ny bebyggelse

Overgripande

Befintliga tekniska anliiggningar och Betongindustris verksamhet kommer
finnas kvar och utSkas med en ny transformatorstation. Runt dessa
verksamheter foreslas kontorsbebyggelse. Kontoren ramar in industriomridet
och skapar ett avslut, samt binder samman omridet med Hammarby Sj6stad.
En hégre byggnad foreslas i slutet pd Hammarby Allé. Placeringen féljer den
traditionella placeringen av hdgre hus i Stockholms innerstad vid
Stockholmsasens nord/sydliga axel samt vid tullsnitt. Ndromréadet innehéller
dessutom flera storskaliga landskaps- och stadsbyggnadselement; hdgbroarna,
sparvigsbron samt f6rkastningsbranten upp mot Hammarbyhdjden. Att det
hogre huset upplevs som fristdende (fortfarande funktionellt kopplad till den
ldgre delen), fir det att stiga som ett ikoniskt objekt och blir en symbol for hela
Sodra Hammarbyhamnen.

For att ge fotgingare en bittre koppling mellan Gullmarsplan och Hammarby
Allé lamnas ett slapp sdder om det hdga huset. Detta ger ocksé ett visuellt
samband mellan Hammarbybacken och Mértensdal, med Sofia kyrka pa soder,
i bakgrunden. Detta dr ocksa den logiska platsen for en geners offentlig trappa
som forbinder Hammarbybacken och Hammarby Allé. Denna férbindelse gor
det littare att hitta trots stora nivaskillnader och gor promenaden mellan
Gullmarsplan och Hammarby Allé mer direkt.

Marknivan skiljer sig 5-15 meter mellan kvarter och kringliggande vigar.
Byggnaderna tar upp nivéskillnaden och de nedersta vaningarna som bildas in
mot kvarteret innehéller garage, teknikutrymmen och verksamheter. P4
vaningsplan ddr byggnaderna blir genomgaende skapas kontor. Publika
verksamheter s som lobby, handel eller annat centruméndamal ska inrymmas i
kontorshusens bottenplan for att skapa aktiva gatumiljder.

planerad tunnelbaneentré

planerad bebyggelse Fredriksdal

Harmmarbyverket

Betongindustyi
donsgas

Fortum.~ o “Fryshuset
Foto av en framtagen fvsisk modell med foreslaget, vy mot nordvdst,
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Kontor och verksamhetslokaler

Niviskillnaderna gor att kontorshusen har 2-5 vaningar i souterriing.
Sammanlagt innehaller kontorshusen drygt 110 000 m* BTA (bruttoarea)
inklusive garage, varav cirka 75 000 m? 4r ljus BTA.

Kontorshus i norr lings Hammarby Allé

Kontorshuset lings Hammarby Allé planeras att byggas samman med ett
kontorshus som sannolikt ska uppfiras av AB Betongindustri. Denna byggnad
kan uppforas enligt gillande detaljplan frin 2002 (Dp 2001-04840). Husen
kommer att dela pa ett sammanbyggt garage under mark, och rampen till detta
planeras som en gemensamhetsanlédggning. Byggnaden har en upplyft
entrévaning med sex ovanliggande kontorsvaningar och pa taket finns en
mindre takvaning med utgang till takterrass. Entrévaningen har stora
glaspartier mot Hammarby Allé. En villkomnande indragen entré finns i det
vistra hérnet och glaspartierna fortsitter héir runt hérnet pa gaveln. Denna
byggnad foreslas rymma den planerade tunnelbaneentrén med utging mot
Hammarby Allé.

Ultsnitt ur illustrationsplan. Hus lings Hammarby AIIE.

Ett hégre hus med kontor
I slutet av Hammarby
Allé foreslas ett hus i 27
véningar, riknat fran
Hammarby Allé. Den
unika geometrin for
byggnaden beror pé et
antal lokala
forhéllanden, t.ex. ett
relativi litet fotavtryck,
de huvudsakliga urbana
riktningar som definieras
av den diagonala
Hammarbybacken och
den nagot skiftat
ritvinkliga
stadsstrukturen i
Sjostaden. Hogst upp i
huset mdjliggbrs for
publikt dndamal med till  yynigs wr Hiustrationsplan.
exempel restaurang, bar
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eller dylikt. Huvudentrén till huset
planeras mot Hammarbybacken, dér
huset dr 23 vaningar hdgt. En 6ppen
inbjudande entré planeras for hdghuset
dven fran Hammarby Allé.

De nedersta vaningarna, som ligger i
souterring, foreslds innehélla lobby
ach reception till kontoren,
konferenslokaler, affirsiokal eller icke
stérande verksamhet med butiksdel
som gdr bottenvaningen mot
korsningen Hammarby
Allé/kvartersgatan levande. 1
souterriing och garageplan kommer
dven utrymmen finnas for teknik och
forréd. Trappan soder om det hijgre
huset tar upp en hgjdskillnad pi ca 15
meter och planeras med ca | meter
breda avsatser for att skapa en Sektion D-D

inbjudande och bekvim

gangforbindelse. Over trappan ges mdjlighet att férbinda det higre huset med
lagdelarna lings Hammarbybacken.

Kontorshus ldngs Hammarbybacken

Den langa byggnaden ldngs Hammarbybacken dr ca 6 vaningar ovan
Hammarbybacken. Hojden varierar i relation till Hammarbybackens lutning.
Hornet av Hammarbybacken och Hammarbyvégen forstirks genom att

byggnaden hiir 8kar med tre vaningar till totalt 9 vaningar. Byggnaden forsorjs

med fyra trapphus och kan byggas i etapper. Trapphusen foridngs upp till
takniva och avslutas med litta takbyggnader (med friare form) och takterrasser.

Lings Hammarbybacken utformas huset med forskjutningar i fasad sé att en
rytm och variation skapas lings gatan. De generdsa utrymmena mdjliggdr en
rumslig kontinuitet och Sppna offentliga rum utan risk for eventuella doda
vinklar, Rumsbildningarna som uppstar kan utformas till generdsa entréer eller
planteras beroende pi byggnadens innehall. I entrévaningen kan reception,
lobby, konferens, café, butik ordnas. I forslaget #r hushdjderna nedsénkta en
vaning p4 del av kontoret nirmast viigen for att skapa uteplatser pé taket och
samtidigt skapa en intressant variation i gatuvyn i hur huset avslutas mot
himlen.

Garagen nas frin kvartersgatan och invindigt forbinds garagevaningarna med
ett rampsystem. For lastning av varor och avfallshantering planeras en separat
infart til! kdllarvaningen genom att samnyttja rampen till
transformatorstationen, Denna lastgata gér i tunnel under den nya
kvartersgatan. Stationsytor for tunnelbaneanliggningen f6reslas placerade i en
mindre del av byggnadens kiillarplan.

SID 19 (45)
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Utsnitt ur illustrationsplan, kontorshus lings Hammarbybacken

Kontorshus i séder Idngs Hammarbyvdgen

Byggnaden fir 6 viningar sett frin Hammarbyviigen och déljer dirmed teknik-
och verksamhetsomradet inne i kvarteret. Byggnaden stér pa en sockelbyggnad
som innehéller parkering samt lokaler, delvis i souterréing. En uppglasad
entrévaning skiljer bottenvaningen frin de fem ovanliggande
kontorsviningarna. Den dversta vaningen dr indragen i gaveln mot Fryshuset i
Oster. P4 taket foreslds en liten takvaning, med litt karaktir och friare form,
kring trapphuset med utgéing till terrass. Genom byggnaden, ungefiir i mitten,

SID 20 (45)



Godkant dokument - Jonas Claeson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-04-13, Dnr 2012-02448

ANTAGANDEHANDLING
DNR 2012-02448-54

SID 21 (45)

behdver en kulvert for elledningar inrymmas. Denna kulvert planeras gé under
huset eller i kéllarplan och sikras med u-omréade i detaljplanen.

Under befintlig gata inne i kvarteret gdr en méngd ledningar och nagot férhdjda
viirden av elektromagnetiska filt har uppmiitts. I bottenvaningen in mot
kvarteret planeras dédrfor garage och teknikutrymmen. Se vidare under
konsekvenser sidan 35.

N0 B 10
N é,l.e,s.ai.x.;;il.'

~;.E/'
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Utsnitt ur illustrationsplan. Kontorstus 1 s6der, norr om Hammarbyvigen,

Teknisk anlaggning - transformatorstation

En ny transformatorstation tillhérande Svenska Kraftnit och som &r en del av
projektet Stockholm stréim kommer placeras mellan den nya kvartersgatan och
Fortums el-anldggningar. Transformatorstationen kommer att inneslutas i en ny
byggnadsvolym som &r motsvarande 1-3 véningar ovan mark. Delar av
transformatorstationen kommer ligga under markniva. For stationens inredning
och framtida underhali krdvs en infart som &r flack och rak. En mycket flack
ramp kommer dérfor anldggas som leder rakt ner under mark in i
transformatorstationen. Rampen kommer delvis vara dverbyggd.

Foto av fusisk modell mot sdder.
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Skola och idrottsverksamhet

Den tillfalliga skatehallen ersitts med en ny hall som byggs samman med
Fryshusets §vriga lokaler for att skapa en rationell idrottslokal med flera
verksamheter, P4 platsen dir byggnaden foreslas finns stora ledningar for
fjarrvirme, fjdrrkyla och gas som inte 4r mdjliga att flytta. Skatehallen kommer
ddrfor byggas dver ledningarna, som kommer ligga kvar och vara tillgingliga
for reparation.
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Fryshuset fasad mot séder, befintlig byggnad och pabyggnad

Anlédggning for tunnelbana

Ett omride, under kvartersgatan i nordvist, avsett for underjordiska
anldggningar sdsom stationsytor, gdngtunnel, service- och teknikutrymmen for
tunnelbaneanliggningen markeras i plankartan med bestdmmelse.
Tunnelbaneanliggningens 6vriga delar inom kvartersmark regleras av
kontorshusens bestimmelser for centrumindamal. En bestimmelse under
allmin platsmark som medger gangtunnel for tunnelbaneanldggningen anges
pé plankartan.

Gestaltningsprinciper

D3 kontorsbebyggelsen kommer innesluta hela kvarteret, som ligger i en viktig
kopplingspunkt mellan stadsdelar och dessutom innehélla ett hdgt hus, 4r
gestaltningen mycket viktig. Utmaningen och ambitionen #r att skapa liv och
variation trots en sammanhéllen byggteknisk plattform. Det dr angeléget att
byggnaden innehéaller publika verksamheter bade i gatuplan for att aktivera
detta och skapa en publik karaktir pa de idag relativt 6de gatorna samt att
hdghuset mdjliggdr en publik funktion for att lata allménheten pa ndgot sitt
tillgodogdra sig ldget och utsikten. Foljande gestaltningsbeskrivningar ska vara
vigledande vid bygglovsprdvning.

Kontorshusen langs Hammarbybacken

Designen pa det hégre huset dr i plan en symmetrisk trepunkts stjdrna.
Byggnaden blir vidare ju hdgre den striicker sig, da stjdrnans uddar forlings
med 28 cm f8r varje vaning. Den koniska formen relaterar till den smala
tomten pa ett elegant sétt. Storleksékningen av vaningsplanen skapat en
sinnlighet och en dynamik, byggnadens geometri ger en illusion av tva
byggnader bakom varandra. Den gradvisa utdkningen av planen minimerar
byggnadens piverkan pd den omedelbara omgivningen och gor att utblickar
och dagsljus maximeras i gatuniva.
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y [ang Hammarbyackéh noreut

Trots sin speciella form kan det hoga huset monteras med regelbundna och
upprepande prefabricerade fasadelement som monteras upprétt.
Fasadelementens uppbyggnad bestér av ett tviglasfonster 1 en ram samt
panelkonstruktion. De interna vertikala ramarna och panelerna kommer att
subtilt behandlas med firg. Denna behandling, &ven om det &r bakom den yttre
glasrutan, kommer att ha en visuell effekt pa fasaden i stort. Fiirgerna i fasaden
ska studeras noggrant for att nd ett resultat som stimmer med husens karaktir
och dess omgivning.

Den langa fasaden lings Hammarbybacken bryts upp med hjalp av entrétorgen
samt den nigot hdgre byggnaden som artikulerar korsningen av
Hammarbybacken och Hammarbyvigen. Fasadens varierade féirgskala ska
hjélpa till att sdrskilja de olika volymerna.

Det #r av stor vikt att passagen for allmén géngtrafik i trappan inte ska ha
karaktiiren av en portik, utan ska upplevas &ppen och luftig. Utformningen av
géngbron mellan husen ska vara liknande husens gestaltning i stort, men ska
vara genomsiktlig och ha en karaktiir av just gngbro och inte vara utformad
som kontorsyta.

V lings ambe Allé Vy liings Hammarbybacken sdderut
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Det hgr huset lings ammarbybackn
Kontorsbebyggelsen langs Hammarbyvigen och Hammarby Alié

Béada kontorshyggnaderna bestdr av prefabricerade betongelement. Bjilklagen
markeras som horisontella band runt byggnaden, Mellan de horisontella banden
placeras vertikala fonster med t.ex. ménstrade eller firgade fyllningar samt
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profilerade betongfasader. Husen ska gestaltas olika i genomférandet, genom
skillnad i monster, firg och profilering i betongfasaderna.

Béada byggnaderna har forhdjda bottenvaningar mot de allménna gatorna med
stora uppglasade partier. Den glasade bottenvéningen foljer Hammarbyvigens
lutning och trapphusen &r hir placerade i fasadliv. P4 bida husen &r
entrépartierna tydligt markerade i fasad. For huset vid Hammarbyvigen
fortsitter glaspartiet ver gaveln som #r vil synlig 1 Hammarby fabriksvigs
och Hammarbyvigens forlingning. Byggnadens Ostra gavel dr en vaning ldgre
for att béttre mdta Fryshuset och bebyggelsen lings Hammarby fabriksvég.
Mot kontorshuset i vdster dr det mdjligt att antingen ha ett glapp melian husen
eller bygga samman dessa med en glasad mellandel. P4 kontorshuset vid
Hammarby Allé skapas en stor uppglasad del mot det hdgre huset i vister.

P4 bida kontorshusen féreslas en mindre takvaning som har en friare form och
uttryck med utgang till takterrass.

Bildexempel pd mijjligheler atf variera fasaden med S'ur, Jarg eller pmﬁle}'ad betonasader
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Transformatorstationen

Transformatorstationen gestaltas som en bruksbyggnad som via form och
material ansluter till en lang tradition av byggnader fr infrastruktur i tegel.
Genom en fasadgestaltning med murade valv, i varierande storlekar, skapas ett
modernt, ldttsamt och lekfullt intryck for de forbipasserande. Stationshus,
kraftstationer och verksbyggnader har historiskt sett varit viktiga
arkitektuppgifter nédr det moderna samhillet skulle byggas och utformningen
var ofta mycket omsorgsfull.

Eftersom byggnaden ir ldgre dn
omgivande bebyggelse kommer stor
vikt liggas vid utformningen av dess
tak sd att det kan bli ett tillskott for
utsikten for omkringliggande hus.
Tanken 4r att skapa ett gréint tak som
inte kriver si mycket skotsel.

Fasad mot novdvdist

Byggnaden utgdr genom sin storlek och
sin materialitet ett inslag som
kompletterar bilden av kvarteret med en mellanskala samtidigt som den skapar
en annorlunda fokuspunkt for hela omréidet.

s P
.

Fasad mot sydvdsi

Skatehallen

Skatehallen kommer att byggas samman med intilliggande byggnad och
gestaltas som den, utan att ndgon skillnad kommer synas i fasad. Befintlig hall
dr i blé och gra plat med tydlig industriell karaktér

Omgivande milj3, park, gaturum

Hammarby Allé och Hammarbyvégen kantas av tridplantering likt Svriga
Hammarby Sjdstad. 1 hojd med planomradet planeras f6r tradplantering vid
négra stiillen lings Hammarbybacken. I slutet av Hammarby Allé finns en
brant slint med en del stdrre tridd, nyplanterade tréid och gris. Det foreslagna
héghuset kommer landa i denna yta

Inom kvarteret avses trid planteras ldngs kvartersgatan. Marken vid
transformatorstationen och norr om densamma ska gréisbesds.

SID 26 (45)
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Gator och trafil
Biltrafik

Korfalten pa
Hammarbybacken
kommer inte
paverkas av
planftrslaget och ej
heller gdng- och
cykelbanan pa
viigens vistra sida.
P4 viigens §stra sida
utmed med
kontorshusen
kommer en ny gang-
och cykelbana att : : o R o x
anldggas. Gang- och  Gatusektion Hammarbybacken i hojd med planomrddet, séderut .
cykelbanan kommer

sluta strax efter det higre huset pa grund av utrymmesskil. Hir kan dérfor ett
Overgangsstille behdva anldggas. Nagra kantstensparkeringar och
tridplanteringar kommer anliiggas framf6r husen.

Korfalten pd Hammarbyviigen kommer inte paverkas av planforsiaget men
gang- och cykelviigen pé norra sidan av vigen kommer att flyttas néirmare
korfalten.

Hammarby Allé kommer inte fordndras av planforslaget. Cykelvigen som gér
genom parken under tviirbanans bro fSreslés flyttas ndgot i korsningen.
Foréndringen dr dock marginell och kommer inte paverka cykelbanans
standard.

Martensdalsgatan kommer att sluta i en vindplats nagot véster om Fryshuset.
Vindplatsen dr dimensionerad efter personbilar. Lastbilar far gora en
T-viindning genom att backa in mellan Fryshusets och Fortums tomter. I
detaljplanen regleras dérfor marken som beh&vs {or lastbilars vindning som
allmin platsmark “gata”.

i)

Gatusektion soderut for ny kvartersgata ldngs kontorshusen
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En ny kvartersgata kommer anliggas inom omrddet med infart frin Hammarby
Allé, som avslutas i en vindplats. Mellan vindplatserna kan gatan utformas
som gardsgata for att undvika genomfartstrafik.

Till kontorshusen skapas ca 570 parkeringsplatser i tvd av souterrdngplanen in
mot kvarteret. Detta ger ett parkeringstal pd drygt 7 platser per 1000 m” ljus
BTA. Det relativt laga parkeringstalet bedéms acceptabelt med hénsyn till det
mycket goda kollaktivtrafikliget.

Forsta delen av kvartersgatan fran Hammarby Allé kommer att vara en
gemensamhetsanliggning for viig och delas mellan intilliggande fastigheter.
Fran gemensambhetsanldggningen kommer en ramp leda ner till
transformatorstationen. Rampen samnyttjas med kontorshusen for inlastning
via en tunnel under kvartersgatan. Gemensamhetsanliggningen kommer ocksa
fungera som infart till Betongindustris verksamhet.

Ging- och cykeltrafik

I forslaget finns utrymme for en ny géng- och cykelvig lings
Hammarbybackens §stra sida intill de nya husen. Genom detta omdjliggtrs inte
att i framtiden forldnga ging- och cykelvigen norrut pd denna sidan véigen.

Forslaget innebéller en ny trappa mellan Hammarbybacken och Hammarby
Allé, vilken firliggs inom kvartersmark men trappan ska vara tillginglig for
allmiin gangtrafik.

Pa kvartersmark i kontorshusen
planeras for ungefir 600
cykelparkeringsplatser 1 garage,
vilket ger ca 7,5 platser per 1000
m” ljus BTA (p-tal 8,8 per 1000
LOA). Grovt riiknat pa antal
anstillda ger det att cirka 20-25%
av de anstéillda har mgjlighet till &
cykelparkering i garage. Det finns
mdajlighet att anordna fler
parkeringsplatser i garage vid
behov. Det planeras dven for
dusch, omklddningsram med
mera 1 anslutning till
cykelparkeringsplatserna. Utdver
detta kommer platser for bestkare

att anliggas utomhus vid , ek
entréerna. Karia med markerade gang- och cykeltrafik { omrédet.

Tillgdnglighet

Utvindig ramp eller hiss ingdr inte i planforslaget, dock planeras en offentlig
hiss inom kvarteret Fredriksdal som ligger strax norr om planomradet.
Hajdskillnaderna dr sa stora att det inte dr mdjligt att anldgga fullt tillgéingliga
ramper vid trapporna. Tillginglig forbindelse finns dock norr och stdet om
kvarteret. P4 trappan som ska vara tillginglig f6r allmén gngtrafik och skotas
av trafikkontoret behdver barnvagnsramp, riicke och visuell markering vid start
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och slut finnas for att uppnd stadens tillginglighetskrav. I kontorsbyggnaderna
finns hiss som forbinder de olika nivaerna.

Angoring till kontorshusen sker bade frén kringliggande allménna gator och
fran kvartersgatan. Kantstensparkering avses ordnas bade lings
Hammarbybacken i héjd med planomrédet och pa kvartersgatan. Samtliga
inomhusytor uppfyller tiliginglighetskraven genom hiss.

Teknisk férsdrjning

Ledningar f6r vatten och avlopp finns i de allménna véigarna som kontorshusen
kan kopplas pa. For elférsoriningen av tillkommande bebyggelse krivs tva nya
nitstationer. Elnitstationerna placeras i de enkelsidiga vaningsplanen in mot
kvarteret.

Avfallshantering

Avfallshanteringen &r koncentrerad till tre platser 1 kontorsanldggningen dér
miljdrum for sortering av avfall ordnas. I huset ldngs Hammarby Allé och i
huset lings Hammarbyviigen placeras miljostationen bottenplan mot kvarterets
gard med direkt access fran en lastficka, som nas fran Martensdalsgatan. For
dvriga hus ordnas avfallshantering med miljdstation vid en central
godsmottagning, placerad under den nya kvartersgatan.

Raddningstjanst

Kontorsbyggnaderna nis frén de allminna gatorna runt kvarteret och frin
kvartersgatan. De tekniska anldggningarna nas frén kvartersgata som
sikerstills med gemensambetsanliggning for vig. Kontorshusen och det hogre
huset maste utformas med hinsyn brandsékerhet, Brandkonsulten AB har i
tidigt skede (dec 2011) gjort ett brandtekniskt utlatande dér bland annat
klassningar av hissar, sprinkler, brandcellsindelning och utrymning hanteras.

Ledningsritter och u-omraden
Det finns befintliga
ledningsritter for
starkstrdmsledningar i tunnlar
som ska finnas kvar. For skydd i
detaljplanen for ledningstunniar i
berget begrinsas ligsta tillatna
schaktningsniva till 10 meter
under nollplanet. Denna ldgsta
schaktningsnivé giiller ¢j for
underjordiska tunnlar och
ledningar. Det finns en méngd
befintliga ledningar inom
kvarteret som har rittighet
genom ett allmént avtal om att
ledningar far dras under mark

inom fastigheter som tillhor - _ o
Stockholms stad. Dessa Bild aver be'ﬁntlzg.a ledningsritier som Ska.varrfz kv_ar TCh
. . . w-omrdden i delaliplan (marken ska vara tillgdnglig for
befintliga ledmlngar “}giems e pmin underjordisk ledning} Anm. Markering for kulvert
med u-omréde i detaljplanen. for ny ledningsdragning, u-omr. genom vdstra
kontorshuset samt markering ldngs kvartersgata § vést for
nv ledningsdraening. u-omr. saknas [ bilden.

“bef ledningsitter T wurmlar
ya lednigrisdragningar, u-orar i dp

f ledningsdragningar; viarr i dp
- aflminplaismark inom dpiomr: ™S
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En del ledningar i s8dra delen av planomradet kommer att placeras igenom
kontorshuset i tva kulvertar. Kulvertarna kommer att dimensioneras s att
ledningarna dr dtkomliga f6r reparation. Kulvertarna med ledningar sékras i
detaljplanen med u-omrade (u2 + u3).

Det finns en mingd befintliga ledningar inom dagens Mértensdalsgata och fler
ledningar kommer att dras 1 detta strk. I och med att denna del av
Martensdalsgatan kommer goras om till kvartersmark med gangfarstrafik
sikras ledningarna med u-omréade i1 detaljplanen (ul). En del ledningar gér
genom omradet och méste liggas om. En ny ledningsvig sikras med u-omride
i kvartersgatan (ul). Ledningar vid Hammarbyvigen kommer att pdverkas och
flyttas ldngre ut i samma lige som ny gang- och cykelvig planeras. Dessa
ligger och kommer fortséttningsvis ligga i allménplatsmark (gata) och behdver
dérmed inte skyddas med u-omrade i detaljplanen.

Vid korsningen Hammarby Allé och den nya kvartersgatan finns
fiarrvirmeledningar som maste dras om nagot. Fjdrrvirmeledningarna dras om
och kommer delvis ligga inom kvartersmark intill det hégre huset. Marken ska
hallas tillginglig for underjordisk ledning. Har kommer omrade avsett f6r
gangtunnel till tunnelbaneanliggning delvis att ligga, med placering under
ledningarna.

Det finns ett stort ledningsstrik mellan Martensdalsgatan och Hammarby Allé
mellan Fortums tomt och Fryshuset. Dessa ledningar kommer i stort sett ligga
kvar och sikras med u-omrade (ul). Norra delen av striickan &r aktuell for ny
fordonsgasanliggning till SL. Ledningarna dr av sddan dignitet att de inte &r
mdjligt att flytta och omradet sikras med u.

1 stdra delen av omrédet, i hijd med Fryshuset finns gasledningar, fjirrkyla
och VA-ledningar under mark samt fjarrvirmeledningar ovan mark.
Fjarrvirmeledningarna kommer ligga kvar ovan matk och skatehallen kan
byggas ovan och runt ledningarna. Det finns dven vattenledningar, fjarrkyla
och gasledningar under mark som kan beh&va dras om. Samtliga ledningar
siikras med u-omrade (ul och u3)

For mer beskrivning kring befintliga ledningar och ledningsflytt se vidare
under genomftrande.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomfGrande inte kan antas
medftra sddan betydande miljdpaverkan som dsyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljébeddmning behdver goras.

Planfdrslaget verensstimmer med gillande dversiktplan. Planforslaget
beddms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar, Planforslaget berdr inte omride av nationell, gemenskaps-
etler internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medfora visentlig pdverkan pa miljd, kulturarv eller ménniskors hilsa.

SID 30 (45)
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De miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Paverkan vid en utbyggnad

Husen som placeras ldings Hammarbybacken och Hammarbyvigen tar en gles
idelldvskog i ansprak. Ovriga huskroppar kommer inte berdra nigon
naturmark. I omrédet har inga sillsynta eller hotade arter hittats. Déremot finns
rodlistade arter utanfr planomrédet, som dock inte kommer paverkas negativt
av utbyggnaden (Ekologiska virden, CONEC konsulterande ekologer 2013-02-
03).

En svag men viktig ekologisk lank mellan Nackareservatet och Arstaskogar,
Arsta holmar och Sodermalm kommer att frsvagas. Om inga Atgirder vidtas
kommer en ca 40 meter bred 16vskogsrida att minska till ca 10 meter. Det finns
en risk att den biologiska méangfalden i angriinsande omraden kan minska pa
lang sikt om ldnken bryts eller forsvagas s& starkt.

Forslag pa kompensation

Den allra viktigaste &tgirden dr att se till att ddellovskogssambandet inte blir
for smalt utan kan fungera dven i framtiden. Tridplantering ldngs
Hammarbybacken dr ddrfor sdrskilt viktig. Planteringen bor géras med
ddellovirad och av svensk proviniens, forslagsvis lind, alm, 16nn, ask eller ek.
Utdver detta bor ocksé ett grént samband under broarna, plantera trdd vid
htghuset och i gardsmiljon vid Skansbacken. Det &r dven betydelsefullt att vid
en eventuell fornyelse av korsningen Hammarbybacken/Hammarbyviigen
forstka gbra den mer gron och tridkladd. Om dessa atgirder kan genomfGras
kan en vegetationskladd forbindelse frin Kolerakyrkogérden till Arsta Skog
skapas. Detta kan t.o.m. forstérka forbindelsen.

Det har dven diskuterats att lata flera av hustaken i Martensdal vara grona.
Detta kan utformas som “skérgardstak” som kan vara ldmpliga
hackningsmiljer for faglar.

Om det skapas gron mark inne Martensdals stadskvarter 8r detta naturligtvis
ocksa positivt, dven om det inte har nigon betydelse fir sambanden i omridet.

Mifjokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget beddms inte paverka mdojligheterna att uppna
miljskvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller férorenande
dmnen inte tillfors ytvattenforekomsten Strémmen (SE591920-180800) med
delavrinning mot Hammarby Sjo. Dagvatten frén gator inom planomrédet leds
till dagvattendamm under Fredriksdalsbron (tvdrbanans bro). Dagvatten fran
tak foreslas fordrojas med vixtlighet pa taken och det finns mdjlighet att leda
resterande vatten till fedning i Hammarby Allé. Byggherren fér inte genom val
av byggnadsmaterial f6rorena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Landskapsbild och stadsbild
En stadsbildsanalys har tagits fram som visat forslagets inverkan pé stadsbilden
(Stadsbildsanalys, Rambdll Sverige AB, 2013-02-05). Stadsbildsanalysen togs
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fram infor samradsskede och har inte uppdaterats med nytt foérslag infér
granskningsskede pd grund av att sjélva analysen av ett hégt hus dr densamma.
Bilderna visar forslaget som det sig ut under granskningsperioden 2013, med
ett tre vaningar hgre hus jamfort med liggande forslag. Bilderna har inte
korrigerats sedan dess, dé dndringen dr en sinkning som anses yiterst marginell
i sammanhanget. P3 ett néira avstind, runt kvarteret innebir forslaget att
befintlig teknisk anldggning och industri doljs bakom kontorshusen. Gatans
karaktdr lings Hammarby Allé, Hammarbybacken och Hammarbyvigen
kommer att forédndras till att bli mer urban med hus i liv med gatan.
Byggnationen medfor att en visuell koppling mellan Gullmarsplan och
Hammarby Sjdstad bildas. Samtidigt minskas utblickarna fran till exempel
Kolerakyrkogarden och den visuella kopplingen dir man frin Hammarbyvigen
ser broarna mot S6dermalm och att gronstrukturen fortsitter vidare it vister.

Det hoga huset kommer att
synas fran langt hall och dven
paverka stadens siluett. Formen
pa den higre byggnaden gor att
det uppfattas olika frian olika
vinklar, se bilder nedan.

Hoghuset dominerar inte Gver
andra hoga byggnader i staden.
Byggnaden fdijer en tradition av
att placera higre hus lings dsar
och brofiisten langs norr-sydlig
axel mot Sodermalm och Fotomontaget fran Ostgbtagatan med Fredriksdal §
placeringen ansluter till front och foreslaget hus bakom. SSARK och SH
traditionen med utspridda héga

byggnader som inte bildar ett dominerande hoghusomride samt forhaller sig
till den Svergripande landskapsbilden pé ett tillfredstidllande sétt. Vyn fran
sdder, in mot Sédermalm och riksintresset for Stockholms innerstad med
Djurgirden paverkas inte i s4 hog grad. Kontoret beddmer ddrmed inte att
forslaget medfor nigon pétaglig pAverkan pé stadens siluett och vyer och
riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden.

otomomage mot soder frin Skanstullsbron.
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F olommage mot dsier frim Guilmarsplon.

Stdrningar och risker

Farligt gods och risk

Framtagen riskutredning (Riskbedomning, Brandkonsulten Kjeil Fallgvist AB,
2016-02-09) visar att ett antal riskreducerande atgirder kriivs {Gr att nd
acceptabel riskniva for kontoren och &vriga verksamheter som foreslds i
detaljplanen. En del av foreslagna riskreducerande dtgirder beddms kunna
hanteras inom bygglov och en del &r av sadan vikt att reglering kréivs |
detaljplanen.

Kontorshus lings Hammarbyvégen

— For att reducera risken for att ett tungt fordon kor in i fasaderna ldngs med
Hammarbyvigen ska skydd mot avakning skapas. Detta kan goras i form av
lamplig plantering av trid lings vigen eller annan likvirdig 16sning.
Regleras inte med bestimmelse i detaljplan da det handlar om
iordningstillande av allmin platsmark som kommunen ansvarar for.

— Utrymning frdn byggnaderna miste kunna ske mot den sida som ej vetter
mot Hammarbyvigen pd beh&rigt avstind frin eventuell olycka. Regleras
med planbestimmelse om att utrymning frin byggnaderna méste kunna ske
mot den sida som ej vetter mot Hammarbyvégen, Hammarbybacken och
Hammarby Allé.

— Byggnaderna behdver uiféras med obrinnbara fasader och fonster (glas) ska
dimensioneras med hénsyn till strilningsnivaerna vid olycka med farligt
gods med brandfarlig vitska eller gas. Detta regleras med planbestimmelse.

- Marken, eller eventuellt skydd utformas s att brandfarlig vitska inte kan
rinna mot byggnaden och ansamlas intill fasaden. Risken beddms inte som
s stor att reglering med planbestimmelse dr befogat utan frigan hanteras
vid detaljprojektering.

Kontorshus ldngs Hammarbybacken

— Med hinsyn till risken for olycka med farligt gods med ammoniakutslédpp
ska tilluft till byggnaderna under +55m &ver nollplanet ¢j tas frén
Hammarbybackens sida. Alternativt forses tilluftsintag mot
Hammarbybacken med gasdetektionssystem f6r ammoniak. Tilluftsintag
regleras med planbestimmelse. Tilluft till det hdga huset, Gver +55 m Sver
noliplanet, ska tas in mot Hammarby Backe.
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— Da viss del av de personer som forolyckas vid ett eventuellt
ammoniakutslipp bedéms vistas utomhus #r det svért att vidta enkla
atgérder for att minska risknivan for dessa scenarier. Uppmuntran till
stadigvarande vistelse genom stdrre uteplatser direkt mot Hammarbybacken
ar inte lAmpligt under kiinda forutsittningar. Mindre serveringar {or
exempelvis café bedoms kunna utfdras. Om transporter av ammoniak sker
nattetid dr dock Brandkonsulten AB:s beddmning att uteplatser mot
Hammarby Allé dr mdjligt med hénsyn till risknivén. Observera att detta
resultat bygger pa stora osékerheter i1 form av antal ammoniaktransporter,
koncentration vid transport, transportviig in i omradet mm. Det finns skil att
revidera siffrorna nér nya uppgifter angéende transporterna finns for att
eventuellt revidera risken och mdjligheten till uteplatser &ven om transporter
sker dagtid. Utifran nu kiinda fSrutsittningar far inte lov fr uteserveringar
ges lings gatan. Da det finns olika atgérder beddms det som olampligt att
forbjuda stadigvarande utomhusvistelse i detaljplanen.

— Utrymning ska kunna ske bort fran riskkéllan, dvs in mot girden. Regleras
med planbestimmelse om att utrymning fran kontorsbyggnaderna maste
kunna ske mot den sida som ej vetter mot Hammarbyvigen,
Hammarbybacken och Hammarby Allé.

— For att reducera risken for att ett tungt fordon kor in i kontorsfasaderna
langs med Hammarbybacken ska skydd mot avakning skapas.
Parkeringsplatser har tillskapats langs vigen viket minskar sannolikheten att
ett fordon kér in i byggnaden. Vid planering av tréid ska hinsyn tas till var
bilparkering saknas for att minska risken for pakdrning. Regleras inte med
bestdmmelse i detaljplan da det handlar om iordningstillande av allmén
platsmark som kommunen ansvarar for.

Kontorshus ldngs Hammarby Alfé

~ Med hiinsyn till risken for farligt gods-olycka med ammoniakutslipp pa
Hammarby Allé ska tilluft till byggnaderna under +55 m 6ver nollplanet ¢j
tas frin Hammarby Allés sida. Alternativt férses tilluftsintag mot
Hammarby Alié med gasdetektionssystem for ammoniak. Tilluftsintag
regleras med planbestimmelse.

- D#é viss del av de personer som forolyckas vid ett eventuellt
ammoniakutslipp beddms vistas utomhus &r det svart att vidta enkla
atgirder for att minska risknivén for dessa scenarier. Uppmuntran till
stadigvarande vistelse genom stdrre uteplatser direkt mot Hammarby Allé dr
inte limpligt under kiinda forutsdttningar. Mindre serveringar for
exempelvis café beddms kunna utforas. Om transporter av ammoniak sker
nattetid dr dock Brandkonsulten AB:s beddmning att uteplatser mot
Hammarby Allé #r mojligt med hénsyn till risknivan. Utifrdn nu kdnda
fsrutsdttningar far inte lov for uteserveringar ges lings gatan. D4 det finns
olika atgérder beddms det som olimpligt att forbjuda stadigvarande
utomhusvistelse i detaljplanen.

— Utrymning ska kunna ske bort frén riskkillan, d.v.s. in mot gérden. Regleras
med planbestimmelse om att utrymning frin kontorsbyggnaderna méste
kunna ske mot den sida som ] vetter mot Hammarbyviigen,
Hammarbybacken och Hammarby AllE.

— Byggnaderna behdver utforas med obrédnnbara fasader och fonster (glas) ska
dimensioneras med hansyn till strilningsnivderna vid olycka med farligt
gods med brandfarlig viitska eller gas. Detta regleras med planbestimmelse.
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Stdllverk

~ Enligt ELSAK-FS 2008:1 ska avstindet mellan klassat omrade och
kraftledning 420 kV vara minst 60 m, vilket dven beddms gélla for ett 400
kV stillverk. Avstandet planeras till ungefiir 120 meter mellan
fordonsgasanldggningen och det nya stillverket, varfor risk inte foreligger.

— Nuytt stidllverk med tillhdrande transformatorer forutsitts uppfylla
Elstikerhetsverkets forfattningssamlingar med hinsyn till avstind till andra
byggnader m.m.

Gasblandningsstation och fordonsgasanldggning

— Faljande riskeeducerande atgéirder ska beaktas/har beaktats for
gasanldggningen enligt [3] och [4], vilket dock inte dr [Ampligt att reglera
med planbestimmelse da det hanteras vid bygglov och prévning av
vetksamheten:

— QGaslarm, brandlarm och nddstingningssystem installeras.

- Hénsyn tas till explosionsfarlig miljo.

— Blandningsstationens vigg mot virmepumpsanliggningen utférs i ligst
brandteknisk klass EI 120.

~ Tryckaviastningsluckor installeras.

-~ Anlidggningen forses med dskledarskydd.

— Fordonsgasanldggningens vigg mot blandningsstationen utfors i ligst klass
EI 120. Fordonsgasanliggningens dvriga viggar utfors i ldgst klass EI 60.

— Gasledningar placeras s att de inte kan ge upphov till lickage som orsakar
stickldga mot storflaskor.

— Stiilverksbyggnaden med reservkraft utfors med brandteknisk avskiljning
EI 120 mot skateboardhallen, samt utférs med automatiskt brandlarm och
slickanldggning. Dessutom skapas en skamansiutning f6r
rdddningstjinstens skumfordon.

~ Gaslagret i fordonsgasanldggningen forses med automatiskt slicksystem.

~ Lossningsplatsen samt utformningen i 6vrigt utformas sé att lagen om
brandfarliga och explosiva varor f6ljs (2010:1011).

— Mellanspénningsverket forses med ljusbdgsskydd och
tryckavlastningsluckor.

— Ledning mellan fordonsgasanldggningen och tankstationen forliggs i
skyddsrdr som utgdr grivskydd. Vid ldckage aterfors metan till
fordonsgasanliggningen for aviedning genom evakueringstdr ovan tak.

— Hastighet pa gata fram till fordonsgasanliggningen begriinsas och dessutom
skapas pakorningsskydd.

Skatehall

— Inga risker avseende skateboardhallen. Aven om avstindet mellan
fordonsgasanldggning och skatehall dr 50 meter s kan byggnaden med
fordel utformas med skyddsatgérder sé som fOnsterlds fasad mot
gasanldggningen och friskiuftsintag viinda bort fran riskkilia.

Buller
En bullerutredning har tagits fram som en del av planarbetet vilken visar att

gillande bullernormer kan uppnés genom utforande av byggnaderna utifrin
innehdll (Bullerutredning, Structor akustik AB, 2012-08-30).
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Bullerutredningen visar dock att bostader eller undervisningslokaler for skola
inte dr limplig inom omradet.

Idrottshallar 4r normalt inte kénsliga for buller utomhus och ofta utformas de
med begrinsad fonsteryta. Trafikbuller vid skatehallen klarar riktvirdena.
Diremot Gverskrids riktvirdena for industribuller med upp till 4 dB. D4 vissa
bullerkéllor alstrar tonalt l[jud 4r det viktigt att fasaderna projekteras s att de
har god dédmpning i de dominerande frekvenserna. Med utformning av
skatehall dr det fullt mdjligt att uppné bullerkrav inomhus. Detaljplanen
begrinsar anvindningsbestimmelsen for skola (KSR~ kontor, vuxenutbildning
och idrottsanliggning) sé att bullerkénslig verksamhet inte tillats.

Kontorshusets fasader mot Hammarbybacken och Hammarbyviigen exponeras
for ljudnivéer 2 — 3 dB &ver riktvirdet 65 dBA dygnsekvivalent ljudniva, vilket
dr acceptabelt s linge ljudkraven inomhus uppfylls. Kontorshus lings
Hammarby Allé och alla fasader som &r véinda indt planomridet klarar
riktviirdena.

Eftersom den nya transformatorstationen dr inbyggd minimeras stérande buller.
Ventilationsaggregat och andra Sppningar i fasad ska forses med Ljudddmpare.

Elektromagnetiska falt

Alla nya byggnader #r placerade minst 10 meter fran befintliga anldggningar.
D34 magnetfilt kring transformatorer avtar mycket snabbt, beddms inte dessa
anldggningar innebdra ndgon paverkan for kontoren. For det planerade
stillverket finns en berdkning som visar att magnetfilten utanfdr anliggningen
understiger 0,4 pT (Beskrivning av elektromagnetiska falf, Péyry 2012-11).

For att sdkerstélla att magnetfilten inom omrédet inte dverstiger riktvirdet har
en kontrollmétning gjorts. Métningen visar att magnetfilten kring de olika
anldggningarna med marginal understiger gillande riktvirde. Utmed
Mirtensdalsgatan mirks nagot forhdjda virden. Detta kan bero pa att méngden
ledningar i gatan just dir dr osedvanligt stor. Med héinsyn till detta bor i forsta
hand parkering och teknikutrymmen placeras i de ligre viningsplanen in mot
kvarteret. DA det foreligger viss risk att riktviirden for elektromagnetiska filt
Sverskrids vid de tva nedersta vaningarna in mot kvarteret p& kontorshuset
lings Hammarbyvégen ska detta kontrolleras vid bygglov om ansdkan
innehéller verksamheter pa dessa vaningsplan som innebér att ménniskor
stadigvarande vistas.

Inne i kontorsbyggnaderna kommer tva elnétstationer behdvas och dirfor ska
lokaler ddr ménniskor stadigvarande vistas inte etableras i elnétstationernas
direkta nirhet, ska med hiinsyn till myndigheternas forsiktighetsprincip.

Luftkvalité

Under planarbetet har en utredning kring luftkvalitén tagits fram (PM
Bedomming av luftkvalité, SLB analys, Miljoforvaltningen Stockholm stad,
2012-08-10). Den visar att Miljokvalitetsnormen klaras for bade partiklar
(PM10) och kvivedioxid (NO,). Luftkvalitén géllande kvivedioxid (NO,) har
undersdkts for hdghuset med hénsyn till Hammmarbyverkets utslépp frén
skorstenen, vilket visar att miljdkvalitetsnormer inte 6verskrids for foreslaget
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hdghus. Férst pd hojder dver +120 meter dver nollniva finns risk att rok (med
rikgaskondensering pd Hammarbyverkets skorsten) drar in dver platsen.
Maximalt tillatna totathdjd for hoghuset dr +108 meter Sver nollplanet och
utdver detta fr master, hisschakt och tekniska utrymmen sticka upp maximalt
4 meter, dock ej friskluftsintag. Detta faststélls i plankartan med en
utformningsbestimmelse. Darmed minimeras risken for att den Sversta
véaningen ska nés av rékplymen. For att sdkerstilla att doft och 18k frdn
skorstenen inte ska tringa in i hiighuset anges i plankartan att tilluft till
byggnaderna ej fir tas in ovan 96,5 meter ovan nollplanet.

Geoteknik,
klimatforandringar

Till f51jd av
klimatforandringar kan
vattennivén hdjas och
kraftiga skyfall komma att
paverka markstabiliteten,
vilket dr av betydelse fér
konstruktionen av
kontorshusen som tar upp
nivaskillnaderna mellan
Hammarbyvigen,
Hammarbybacken och
kvartersmarken innanfor, Freslagna stédkonstruktioner i form av olika typer
av sponter, jordspikning mm avser permanenta konstruktioner som kan
dimensioneras for stabilitetsproblem. Palarna kommer att dimensioneras for
eventuella pdhingslaster. Hinsyn kommer att tas till klimatforindringarna, bla
genom en hégre dimensionerande grundvattenyta. Grundvattenytan ligger dock
langt under befintlig markyta och jorden bestar av genomslippliga jordarter,
vilket innebir att dven en eventuellt keaftig grundvattenhdjning inte kommer att
péverka konstruktionerna. Vid kraftig nederbird medfSr de genomsléppliga
jordarna att vattnet snabbt drineras bort. En permanent stédkonstruktion i form
av en bakatforankrad spont eller sé kallad jordspikning kommer att ersétta
nuvarande slint. Stédkonstruktionen kommer att installeras langs med
Hammarbybacken frin det hdgre huset upp till korsningen med
Hammarbyvigen. Aven lings med Hammarbyvigen kommer spont (temporir)
att utforas for att majligdra upptorande av byggnader. Tunga transporter
kommer tas med som en last i dimensioneringen av stodkonstruktioner. Ndgra
sittningar av nya byggnader kommer inte att uppsta da byggnaderna kommer
att palas.

s
AV
D

{6 ]
Enkel principskiss dver konstruktion lings Hammarbybacken

Ljusforhallanden och lokallklimat

Kontorshusen skuggar friimst inne i kvarteret Sver transformatorstation och de
tekniska anliggningarna. Hoghuset skuggar dven de planerade husen inom
kvarteret Fredriksdal, men det #r en skuggning som vandrar Sver dagen och de
planerade bostiiderna kommer ha direkt solljus under delar av dagen. Under
hdst- och vardagjimning passerar skuggan Gver bostadshuset mellan klockan
nio och tolv pa fSrmiddagen. Dirmed beddms paverkan pa sol/skuggning
acceptabel.
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zlder ur Solstudzen 2 ars kl 9 12 och I 5

Barnkonsekvenser

Det 8r méanga barn och ungdomar som rdr sig mellan Gullmarsplan och
Fryshuset och en hel del av dessa anvénder befintlig trappa i korsningen
Hammarbybacken/Hammarbyvégen ner till Martensdalsgatan. Den befintliga
trappan inom kvartersmark kommer att tas bort och erséttas med en trappa
inom kvartersmark dér allménhetens tillgang till trappan sikerstills med x i
detaljplan (x - marken ska vara tillginglig for allmin gangtrafik) och sikras
med avtal mellan staden och fastighetsfigaren. Den befintliga trottoaren och
separata cykelvigen lings med Hammarbyvigen ner till Fryshuset kommer att
finnas kvar. Entrén till skatehallen &r idag $ver parkeringsplatserna intill
Fortums tomt, vilket dr en otydlig trafikmiljo. Forslaget innebér att skatehallen
kommer nés fran 1n31dan genom Fryshusets huvudentré, vilket ger bittre
trafiksikerhet.

Tidplan

Samréd 1:a kvartalet 2013

Parallella uppdrag kring gestaltning 2:a kvartalet 2013
Granskning 3:e kvartalet 2013

Antagande i Kommunfullmiktige 2014-04-07

Planen upphivd i Mark- och miljé&verdomstolen 2015-12-21
Ny granskning 1:a kvartalet 2016

Antagande 2:a kvartalet 2016

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Respektive verksamhetsutdvare ansvarar f6r genomfdrande av detaljplanen
inom sina delar.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman f6r allmén plats.

Avtal
For detaljplaneforslagets genomforande krivs att Stockholm stad tecknar foljande
avtal:
Overenskommelse om exploatering mellan staden och Remulus Svealand 5
AB. 1 avtalet ska det bland annat framga att x-omride (aliménhetens
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tillgiinglighet dver kvartersmark) i detaljplanen ska sikerstéllas med
avtalsservitut som géller Sver sjélva trappan.

- Qverenskommelser om gemensamhetsankiggningar

— Tomtrittsavial med Svenska Kraftniit AB och Fortum Distribution AB

~ Qverenskommelse om férindring av befintliga tomeittavtal med
Betongindustri AB, SISAB/Fryshuset och Stockholm Gas AB.

Verkan pa befintliga cietal;pianer
Planforslaget innebir att 5
fsljande detaljplaner och
stadsplaner upphor att
gilla inom planomridet:
- stadsplan PI 2985 fran
1944 (upphér i sin
helhet)
— stadsplan P1 2022C
frin 1940
— Dp 2000-06841
fran 2002
— Dp 1999-000327
~ stadsplan 2374
fran 1940 ! -
— stadsplan 2279 Gallande detabplaner och planomridet markerat i rott
frdn 1939.

Fastighetsriittsliga fragor

All mark inom detaljplaneomridet dgs av staden i nuléget, undantaget
Fredriksdal 9 som #gs av AB Storstockholms Lokaltrafik, och dr i gillande
plan avsatt for dels allmén platsmark (gata, park) och dels kvartersmark
(industri, kontor, vuxenutbildning och idrottsanldggning). Delar av omradet 4r
upplétna med tomtrit.

Planforslaget medfor féljande fordndringar:

— Mark i planen avsatt for kvartersmark med anvindningen kontor, handel,
centrumindamal (KHC?2) dndras fran kvartersmark med dndamal industri
respektive allmin platsmark (park, gata) och avses bilda en eller flera
separata fastigheter. Dessa tillskapas genom avstyckning och
fastighetsreglering mellan berdrda omriden (del av Haramarbyh&jden 1:1,
del av Enskede Gard 1:1 samt del av Mértensdal 10). Fastigheten(-erna)
avses forsiljas till Remulus Svealand 5 AB, som ér ett dotterbolag till
Skanska Fastigheter AB, med avtal om exploatering.

— Del av Martensdal 6 som i planforslaget avsatt for kvartersmark med
anvindning kontor, vuxenutbildning och idrott (KSR) dndras frin
anvindning industri och skall fastighetsregleras till Fryshuset 2 och ingd i
SISAB’s befintliga tomtritt.

~ Miértensdal 10 avses genom planforslaget dndra utformning till att omfatta
den del som avsatts f6r industri (J). Betongindustri AB innehar fastigheten
med tomtrétt.

- For del av Méartensdal 11 har genomférts reglering till Fredriksdal 9, vilken
dgs av Stockholms ldns landsting (SL). SL skall uppfora en
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fordonsgasanliggning pa berdrt omrade. Stockholm Gas AB innehar
Maértensdal 11 med tomtrétt.

— De delar av Hammarbyh&jden 1:1 som dndras fran allmén platsmark (gata)
till kvartersmark (teknisk anligening och industri) har reglerats till
Fredriksdal 9.

~ De delar av Martensdal 6 som &dndras fran kvartersmark till allméin
platsmark (gata) skall regleras till av Stockholms stad dgd allmén
platsfastighet.

-~ Resterande delar av Martensdal 6 dndras fran anvindningen industri till
teknisk anldggning och industri respektive teknisk anliggning och
parkering.

R g e f K
o Frln HHLA MY \
| av Mérensiial 11 (M11)
utanfor planomridet

Kvar av. 11

Fran Mi1 \
Hilryfgh
- S

i

_;%;;a MEB'tifl HH1:1 (data)

Frén Enskede gird 1:1 {iil by kontorstg
Frén Hammarbyhaident: 14l ny ke _
Fréin M5 6] ny  Plahgrins <A\

(T KONTORSFASTIGHET ~Gilande fastighetegrinser

TR BETONGINDUSTRI
FRYSHUSET

} FORTUM

EEEE SVENSKA KRAFTNAT Y
EEEEEE §IL \
EJ KLART :
) GATUFASTIGHETER

Karta over paverkan pa fastighetsgrdnser och gemensamhetsanldggningar. Avwm. Omrddena
angivia som Frdan M11 till ny fgh respektive Fran HHI: I till ny f2h (vosa fiirg) har reglerats till
Fredriksdal 9.

Foljande ytterligare foriindringar planeras:

— Fortum Distribution AB arrenderar idag del av fastighet Martensdal 6. Vid
planens genomfdrande avses upplatelseformen f6r Fortum Distribution
AB’s markomrade dndras till tomtritt samtidigt som omrédet dndras nigot.

— Del av Mértensdal 6 avses avstyckas och upplatas med tomtréit till Svenska
Kraftnit AB som skall uppfdra en gasisolerad transformatorstation pd
fastigheten.
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- Den del av Martensdal 6 som avsatts for teknisk anlaggning och parkering
avses avstyckas till en separat fastighet.

Exakt utformning av fastigheterna beslutas i lantméterifrrattning vilken
hanteras av lantmiterimyndigheten, pé fastighetsigarens initiativ och
bekostnad.

Gemensamhetsanliggningar

Markreservat (g) har avsatts pd tva platser inom nuvarande Méartensdal 6.
Ritten kan sikras genom inrittande av servitut eller gemensamhetsanldggning.
Gemensamhetsanldggning for vig vid infart fran Hammarby Allé kan bildas,
dér Mértensdal 10 (Betongindustri) och tva av de nybildade fastigheterna
(Svenska kraftndt och kontorshusen) avses ingd. En gemensambetsanldggning
for vig med infart frin Martensdalsgatan kan bildas, dir Méartensdal 11
(Stockholm gas), nybildad fastighet (Fortum distribution), Fredriksdal 9
(Stockholms ldns landsting) och eventuellt Fryshuset 2 (Fryshuset) ska inga.
Dessa gemensamhetsanliggningar dr nddvindiga {6r att samtliga berdrda
fastigheter ska ha kdrbar tillfart till sin tomt. Utdver detta dr det mdjligt att det
dven bildas gemensamhetsanldggningar inom hela gatan pa kvartersmark tnom
ny kontorsfastighet. Denna eventuella gemensamhetsanléiggning dr dock inte
nddvindig for detaljplanens genomfdrande, varfor den inte heller regleras i
detaljplanen. Exakt utformning av gemensamhetsanliggningarna och dess
deldgare bestdms vid lantmiterifSrrétining, vilken hanteras av
lantmiterimyndigheten, pa fastighetsidgarens initiativ och bekostnad.

Ledningsritter

Det finns tva befintliga ledningsrétter for starkstrdmsledningar i tunnlar inom
omeédet (0180K-2007-13834 och 0180-A37/199.1). Dessa far fortsatt
planstdd. Detaljplanen innehaller u-omraden (marken ska vara tillginglig for
allmin underjordisk ledning) for nya och en del befintliga ledningsstrik, se
vidare under Ledningar sidan 28.

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar har avsatts (u). Rétten

kan siikras genom inrfittande av servitut eller ledningsriitt. Ledningsritt

(alternativ servitut) for foljande nya och befintliga ledningar kan bildas:

- El-ledning genom sddra huset mot Hammarbyvégen (ny)

— El-ledning i ny kvartersgata ut mot Hamamarby Allé (ny)

— El-ledning genom vistra huset mot Hammarbybacken (ny)

— El-ledning ldngs ny kvartersgata (ny)

— Fjirrvirmelednign genom Fryshusets skatehall (befintlig)

— Ledning for fjarrkyla och gas genom eller bredvid Fryshusets skatehall
(befintliga ledningar, ev l4ggas om)

— Fidrrvirmeledning vid Hammarby Allé, vid det hégre husets fot (ny
strackning)

~ Schakt for Svenska Kraftnits planerade tunnel kommer upplétas med
tillkommande ledningsritt

Servitut

Befintligt servitut 2009-04887 avses upphivas dd man istéllet upprittar en
gemensamhetsanldggning for omradet vister om fryshuset som ger samma
rittighet for infart for de intilliggande fastigheterna.
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Servitut eller annat avtal for transporter pa ramp inom Svenska Kraftnéts tomt
till f6rmdn for kontorsfastighet avses upprittas.

Servitut eller avtal for genomfart eller gemensamt garage som belastar
kontorsfastighet till f6rman {6r Betongindustri avses uppréttas.

Markreservat for allmén trappa har avsatts (x). Ritten kan séikras genom
inrdttande av servitut. Avtals- eller officialservitut for trappa som ska vara
tillganglig for allmin gingtrafik dver kontorsfastighet aves upprittas.

Ett avtalsservitut avses uppriittas som reglerar Fortum distributions tilitride for
skotsel av staket langs ny kvartersgata (pd nuvarande Martensdalsgatan) samt
ger inskrinkning for placering av lyktstolpar eller dylikt p& marken nérmast
staketet som grinsar till fastigheten Martensdal 6.

Exakt utformning av eventuella officialservitut beslutas i lantméterifGrrittning
vilken hanteras av lantméterimyndigheten, pé fastighetséigarens initiativ och
bekostnad.

Markreservat for tunnelbana (t) har avsatts. Rétten sikras genom inrittande av
servitut. Staden avser i samband med tecknande av exploateringsavtal
tillforsikra Stockholms Lins Landsting servitutsritt till de utrymmen inom
planomradet som erfordras for den framtida tunnelbaneutbyggnaden.

Installationer i mark
De befintliga
installationerna i mark
inom kvarteret Martensdal
som paverkas av Skanskas
planerade byggnationer.
Samordning har skett
mellan Skanska och
f5ljande ledningségare:
Fortum Distribution

Fortum Kyla
Fortum Virme : v
_ fameiat, dp kiar
Stokab y-bebyelze, kontor
Stockholm Gas iitel:, Stheehall, Bvei
T P ST
gimc}dmlm Vatten Markerade befintliga instollationssirdlk som pdverkas av
canova kontorshebyggelsen

Bilden bredvid visar huvudstrken for de befintliga installationerna som
paverkas av de planerade byggnationerna.

For att nd en detaljerad samordnad 16sning maste frégorna utredas vidare men
nedan redovisas en beskrivning av nuvarande 9sningsforslag.

Hammarby Allé — Hus 2 & 3 (hoghuset)
Langs med Hammarby All¢ finns idag ett strik av installationer med flera
ledningsédgare. For att mojligdra en byggnation utférs en provisorisk flytt av
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installationerna eftersom utrymme saknas for permanent omliggning. Nér
arbeten med spontningsarbeten for huset firdigstillts ldggs installationerna
tillbaka i anslutning till ursprungligt lige.

De installationer som fortsitter under hus 3 kommer att 1ggas om permanent.

El som ligger i anslutning till hus 2 férldggs i ny dragning via detaljplanens
planerade u-omrédet for att ansluta till befintliga kablar pa innergarden.
Inkommande media dras i ett nytt ldge norddst om hus 2.

Hammarbybacken — Hus 4 & 5

Lings med Hammarbybacken och under blivande hus 4 och 5 finns
installationer i mer spridda ldgen.

Elkablarna &r planerade att ldggas om och dras parallellt med sponten utanftr
huset 1ings med Hammarbybacken och direfter via en planerad kulvert genom
hus 5 och ansluta till innergirdens befintliga dragningar. Denna kulvert
kommer i detaljplanen bli ett u-omrade och kulvertens storlek dimensioneras i
samrad med Fortum. I samband med att dessa elkablar liggs om flyttas dven
telekablarna till nytt ldge. Vid hrnet av hus 5 finns en korsande vattenledning
som i samband med dessa arbeten ersétts av en ny ledning i nytt lage.

Hammarbyvagen — Hus 6

Kring och under framtida hus 6 finns flera ledningsstrak. Elkablarna kommer
att ldggas om och via en kulvert passera hus 6. Denna kulvert kommer i
detaljplanen bli ett u-omrade och kulvertens storlek dimensioneras i samrdd
med Fortum. Byggnation av hus 6 kommer anpassas for att klara befintliga
ledningar i nuvarande Martensdalsgatan (blivande gangfartsgata inom
kvartersmark).

Gas och fjdrrviirmen kommer att behova flyttas till nya ligen pd bada sidorna
av Hammarbyvigen pga. utrymmesbehov. Innan byggstart av hus 6 kommer
kanslighet och eventuell paverkan pé den befintliga huvudvattenledningen att
utvirderas.

y =
Fryshusets skatehall //,,,, -
Intill Fryshuset finns ledningar for . .
fjarrvirme i markniva som gar upp till ca 2 . ff"’ 2
meter ovan mark. Ledningsrren ska ligga i Z
kvar i markniva och den nya skatehallen -

planeras att byggas runt och &ver rdren. Fritt
utrymme pé ca 1 meter behdvs runt rdren
for att det ska vara mdjligt att inspektera
och reparera rdren. Ledningarna f6r o B
fjirrviirme sikerstills i detaljplanen med u-  Skdrning genom befintliga rér me
omride (u3). I samma strfickning lings fyar Naffe‘ NJ; ‘Zfa.teha” kan byggas
Fryshuset finns ledningar f6r vatten, som over och runt leaningarna

kan samordnas i tunnel under fryshusets skatehall.

Ledningar for fidrrkyla och gas gér under mark vid vistra delen av tilldten
byggritt for skatehallen. Det finns nigra tekniska l8sningar, varav den mest

SID 44 (45)
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sannolika #r att lyftas upp ledningarna dver markniva med samma ldsning som
for fifirrvirmeledningarna. For att siikerstilla ledningarna for fidrrkyla och gas
sdkerstills berdrt omrade under byggritten med u3 i detaljplanen. Om
gasledningarna ska ligga kvar under mark i befintligt skick maste huslivet
hamna minst en meter bort frin gasledningarna.

SL:s fordonsgasanliaggning

Det finns inom omradet f6r blivande fordonsgasanldggningen bl.a. elkablar,
kontrollkablar, fjirrviirme och fjarrkyla. Flera av Ledningarna 4r av sddan
dignitet att de inte kan flyttas utan byggnaderna anpassas efter ledningarna.
Néagra mindre elkablar och kontrolikablar behver flyttas innan byggandet av
fordonsgasanldggningen.

Ekonomiska fragor

Stadens intikter utgdrs av det markvirde och de byggritter som skapas genom
planliggningen. Upplételse av mark med tomtriitt & aktuellt inom
planomradet. Markvirdet utgdrs av det beriiknade avgildsunderlaget vid
framtida tomtrittsupplatelser. Storst del av intédkterna utgdr forséljningen av de
byggratter som skapas i samband med planldggningen, ca 470 mnkr

Staden har kostnader f6r utredning, projektering, sanering, fastighetsbildning,
evakuering samt rivningsarbeten. Kostnaderna uppskattas prelimindrt tiil ca 20
mnkr,

Genomforandetid
Detaljplanen har 10 ars genomfSrandetid.








