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Remiss om betiinkandet Biittre samarbete mellan stat och kommun vid
planering och byggande (SOU 2015:109)

Remissvar pé betidnkandet ”Béttre samarbete mellan stat och kommun vid planering och
byggande (SOU 2015:109)” (dnr: 110-2101/2015).

Sammanfattning

Den s4 kallade Planprocessutredningen har pa regeringens uppdrag Imnat forslag pd
atgirder med syfie att ka den kommunala plantéggningen for bostadsbyggande och
utbudet av markanvisningar. Genom tilliggsuppdrag har utredningen dven haft i uppdrag
att omfatta frigor om kommunernas mdjligheter att stiilla detaljerade krav i en
detaljplan, méjligheter till bitire planberedskap och behovet av effektivisering i de
statliga myndigheternas medverkan i plan- och byggprocessen.

Koncernledningen ser positivt pd utredningen, som syftar till att ¢ka den kommunala
planliiggningen for bostadsbyggande och antalet kommunala markanvisningar. Alla
initiativ som kan fortydliga och snabba pé processerna for att skapa byggbara platser ér
nodvindiga. Koncernledningen ser positivt pA méjligheten att i ett tidigt skede begéra ett
planbesked frdn linsstyrelsen inom rimlig tid, samt att lnsstyrelsens yttrande dr
bindande.

Koncernledningen ser dven positivt pé att det sker en lagéndring som begréinsar
detaljplanens tillatna inneh4ll och att delar av kommunens prévning istéllet provas i
bygglovet. Att kommunens prévaing betréffande en ny byggnads yttre utformning sker fullt
ut i bygglovet forutsitter att kommunens bygglovsavdelning stirks, sdvill kompetensmiissigt
som personellt, Det éir en fSrutsiittning for att avgora utformningsfidgorna och kunna klara
av att hilla de korta handliggningstiderna.

Arendet

Planprocessutredningen har p4 regeringens uppdrag ldmnat forslag pa atgérder med syfe
att 6ka den kommunala planliggningen for bostadsbyggande och utbudet av
markanvisningar. Genom tilliggsuppdrag har utredningen &ven haft i uppdrag ati
omfatta frdgor om kommunernas méjligheter att stilla detaljerade krav i en detaljplan,
moiligheter till bitire planberedskap och behovet av effektivisering i de statliga
myndigheternas medverkan i plan- och byggprocessen.
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Stadsbyggnads- och kulturroteln har remitterat betdnkandet Bdttre samarbete mellan stat
och kommun vid planering och byggande till bland annat Stockholms Stadshus AB, som
i sin tur remitterat vidare till dotterbolagen AB Stockholimshem, AB Svenska Bostider,
AB Familjebostiider och Micasa Fastigheter i Stockholm AB. Nedan foljer en
redovisning av bolagens remissvar i huvudsak, Remissvaren i sin helhet aterfinns i
bilagorna.

Underremiss

AB Svenska Bostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Svenska Bostiader vilkomnar utredningens forslag att forenkla och forbéttra for
planering och byggande av bostéider. Alla initiativ som kan korta ned plan- och
byggprocesserna dr nddvindiga. Sarskilt viilkomnas forslaget om mojlighet att begéira
bindande planeringsbesked frin linsstyrelsen, d& detta skulle minska risken for
forgivesplanering och ge frutséttningar for en snabbare process. De langa
dverprévningstiderna #r idag ett stort hinder i byggprocessen, varfor forslaget om att
tidsbegrinsa handlidggningstiden for SverprOvning hos Lénsstyrelsen 4r mycket positivt.
Svenska Bostider viilkomnar ocksa att utredningen foreslar att begrénsa mojligheten att
stélla detaljerade krav i detaljplan av en byggnads yttre utformning (bilaga 1).

AB Familjebostiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Betiinkandet beskriver att det finns organisatoriska samordningsproblem vid kommunal
planliggning. Otydligheter i statens krav kan skapa omfattande och ofta komplicerade
utredningar vid detaljplanchandlfiggning. Betinkandets utredare anser att kommunerna
och byggherrarna behdver fi tidiga, tydliga och bindande besked om restriktioner och
utredningskrav som staten har, pa ett bitire sétt &n vad som sker idag.

Vidare pekar betéinkandet pé problem som uppstér vid olika typer av regleringar i
detaljplaner. Ett exempel dr bestimmelser som reglerar byggnaders utseende pé ett
mycket detaljerat siitt, Regleringar av det slaget leder inte sillan till problem i
genomfdrandeskedet, som kan ligga flera &r efter planarbetet. Vid tidpunkten for
byggnation kan det visa sig att nya och &ndrade nationella bestdimmelser oméjliggor ett
uppfyllande av de i detaljplanen detaljerat reglerade tekniska egenskapsbestdmmelserna.

Familjebostider upplever att det finns svérigheter vid firdig byggnation, att uppfylia
manga krav pa grund av hur och nér i samhéllsbyggnadsprocessen kraven ér stillda.
Bolaget vilkomnar av den orsaken betéinkandets forslag att renodla vad som ska hanteras
i detaljplaneskedet respektive vid bygglovshanteringen.

Familjebostiider kan se att #iven en dialog beh&vs for att béttre samordna kommunernas
och byggherrarnas arbets- och beslutsprocesser. I jaimfdrelser som gjorts mellan
Stadsplanelagen frdn 1931 och 2011 ars plan- och bygglag har det konstaterats att
projektinitieringen har forskjutits fran att ha legat efter stadsplanehandliiggningen till att
ligga fore detaljplanehandléiggningen.

Den utveckling som sker kring digitala arbetssétt paverkar &ven handléiggningen da den
skapar nya och andra mojligheter att samordna och kommunicera information.
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Kommunernas ambition att reglera olika detaljer tidigt i processen kan vara ett symptom
p& den utveckling av byggprocessen dér en stéire arbetsinsats av fler intressenter med
fordel utfors i tidiga skeden pé ett annat sitt &n vad som traditionellt sker idag.
Familjebostider kan utifrén de aspekterna se att eft resonemang kan behdvas kring
detaljplanens och bygglovets funktioner och plats i sambhiillsbyggnadsprocessen

(bilaga 2).

AB Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Stockholmshem vilkomnar utredningens forslag att forenkla och forbéttra for planering
och byggande av bostéder. Alla initiativ som kan snabba pé processerna att skapa
byggbara platser dr nddvéindiga. Bolaget vilkomnar sarskilt forslaget om mojlighet att
begéra bindande planeringsbesked fran linsstyrelsen. Det minskar risken for
forgivesplanering och ger forutséttningar for snabbare process. Stockholmshem
viilkomnar ocksa att utredningen foreslar en begrinsning av méjligheten att stilla
detaljerade krav i detaljplan av en byggnads yttre utformning (bilaga 3).

Micasa Fastigheter i Stockholm AB:s remissvar har i huvudsak foljande lydelse:
Micasa Fastigheter stiiller sig bakom den dversyn som gjorts i syfie att forbéttra
samarbetet mellan stat och kommun vid planering och byggande.

Betiinkandets forslag om kompetensutveckling for fortroendevalda samt anstéllda pa
kommuner, lansstyrelser och andra berdrda myndigheter, for att motverka de problem
som uppstér vid tillimpningen av statens krav vid detaljplaneliggning, ser bolaget
sirskilt positivt pa (bilaga 4).

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen ser positivt pa ufredningen som syftar till att dka den kommunala
planliggningen for bostadsbyggande och antalet kommunal markanvisningar. Alla
initiativ som kan fortydliga och snabba pé processerna for att skapa byggbara platser dr
nédviindiga. Koncernledningen ser positivt pd mojligheten att i ett tidigt skede begira ett
planbesked fran Linsstyrelsen, samt att lansstyrelsens yttrande &r bindande. Det &r ocksa
viktigt att kommunen kan f& besked om ldnsstyrelsens instéllning i det aktuella drendet
inom rimiig tid.

Koncernledningen ser dven positivt pd att det sker en lagindring som begrénsar
detaljplanens tillatna innehdll och att delar av kommunens provning istéillet provas i
bygglovet, Att kommunens prévning betriffande en ny byggnads yttre utformning sker fullt
ut i bygglovet forutsitter att kommunens bygglovsavdelning stiirks, svil kompetensméssigt
som personellt, Det 4r en fSrutsittning for att avgdra utformningsfrégorna och kunna klara
av att hdlla de korta handliggningstiderna.

MLV
Jonas Schneider
Vice VD
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Bilagor

1. Remissvar AB Svenska Bostéder

2. Remissvar AB Familjebostéder

3. Remissvar AB Stockholmshem

4. Remissvar Micasa Fastigheter i Stockholm AB




