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Introduktion

Fastigheten Norrmalm 4:41 &r centralt beldgen vid
Klarabergsgatan i motet mellan City och Kungsholmen.
Utbyggnaden av omradet har varit aktuell sedan Stockholm
Waterfront byggdes. Projektet valdes da bort eftersom det ansags
for komplicerat. Kontoret foreslér att fastigheten séljs till
hogstbjudande genom anbudsforfarande. For att fa ett sa rent
marknadsviarde som mdjligt vid forsédljningen, vilket dr av stort
vérde i1 forhandlingar om markvérden med byggherrar och
tomtrittshavare foreslar kontoret att staden sjilv tar hand om de
ovanligt komplicerade initiala arbetena. De utgors i huvudsak av
ombyggnad av den befintliga trafikanldggningen och
omhéndertagande av de fororenade jordmassorna.

Projektbakgrund

Omradet runt Centralstationen och Klara Sjo utgor en central del
av city. Stora och viktiga stadsplaneringsprojekt pdgér i omradet,
tex Jernhusens arbete med Centralstationsomradet efter det att
den nya pendelstigsstationen tagits i drift och stadens
specialstudie av Sodra Klara.

[ ”Vision for City”, som antogs av kommunfullméktige 2012,
betonas vikten av att ldka staden och att gora City till en d4n mer
attraktiv och funktionell del av den. City ska enligt visionen
innehalla arbetsplatser, bostdder och service i1 anslutning till bade
city och kollektivtrafikens hjérta. I enlighet med stadens
oversiktsplan, "Promenadstaden”, ska béttre samband och
kopplingar skapas bade mellan olika stadsdelar och lokalt. En
okad kontakt med vattnet och 6kad promenadvénlighet betonas
ocksa. Projektet stimmer vél in pa dessa ambitioner.

Beskrivning av projektet/avgransningar

Norrmalm 4:41, mm ligger 1 anslutning till
konferensanldggningen Stockholm Waterfront, i ndrmast direkt
kontakt med Klara Sjo och med utsikt 6ver Stockholms stadshus.
Kommunikationsforhallandena &r forstklassiga med nérhet till
Centralstationen med fjérr- och regionaltag, pendeltig,
tunnelbana, Arlandapendel, diverse busslinjer mm.
Klarastrandsleden, som utgor en del av nord/syd-axeln, 16per
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genom fastigheten. Norrmalm 4:41 ar idag planlagd for
trafikdndamal och &r 1 princip fullstindigt upptagen av en
komplicerad trafikanldggning med av- och pafartsramper samt
angoring till flera fastigheter under gatuplan.

En forsiktig bedomning av mojligheten till utbyggnad indikerar
att projektet kan inrymma bebyggelse om ca 15.000-20.000 m2
BTA. Sannolikt bor i forsta hand kontor byggas i detta lége.
Mojligheten att bygga bostidder kan komma att studeras, men
bedoms inledningsvis svért att genomfora.

I och med den tillkommande bebyggelsen kommer
Blekholmstunneln, som &r en del av det nord-sydliga
trafikbandet, att forlangas. Tunnelforldngningen kriaver
sakerhetsutredningar med eventuella efterfoljande atgérder for att
kunna genomforas. Den ramp som leder sddergaende trafik upp
till Klarabergsviadukten bor kunna rivas eftersom den utnyttjas
mycket lite. I och med rivningen underlittas grundlaggningen
och mer byggvolym kan astadkommas.

P& grund av tidigare markanvindning &r projektomradet med stor
sannolikhet fororenat av kreosot mm i undergrunden, detta maste
utredas vidare. Med tanke pa projektomradets 14ge bor en ny
byggnad inte grundldggas sa att en framtida forlangning av
Centralbrons trafik i tunnel omgjliggors.

Négon egen parkering inom tomten ar knappast mojlig. Det
mycket centrala laget med néra tillgéng till kollektivtrafik
beddms minska behovet av parkering inom fastigheten.
Teknisk forsorjning av den blivande byggnaden kan bli svér
eftersom vanlig kéllarvaning saknas. Detsamma géller lastintag,
sophantering, mm.

Mal & syfte

Malet med projektet dr att bebygga en otillgidnglig del av centrala
innerstaden med attraktiva arbetsplatser och eventuellt bostéder.
Projektet kommer att medfor att ett trafikomrade av
motorvégskaraktir omdanas till stadskvarter med vanliga gator
och trottoarer och att den sydvistvinda sidan av Klara Sj6 blir en
ny vistelse-, rekreations och promenadyta som férbinder
Blekholmsterassen med Klara Milarstrand.
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For néringsliv och jobb i regionen &r projektet ett attraktivt
tillskott av mark for kommersiell bebyggelse i en mycket
eftertraktad del av staden.

Geografiskt omrade
Det geografiska omradet utgors is huvudsak av fastigheten
Norrmalm 4:41.

Utredningsorganisation

Organisationen for projektet dr foljande:

e Projektigare — Exploateringskontoret

¢ Projektledare — Christina Norén

e Ovriga forvaltningar/bolag och representanter/kompetenser
som forvéntas att delta — Stadsbyggnadskontoret,
Trafikkontoret, ett antal konsulter

Tidsplan
2016
— tekniska utredningar sdsom trafik-, milj6-, sdkerhets- och
volymstudier

— detaljplanearbete pabdrjas, forsdljningsprocessen inleds

— detaljplanearbetet fortsétter
— forséljningsprocessen avslutas
— tekniska utredningar, forberedelser for ombyggnad av
trafikleder
1

— detaljplanearbetet avslutas, fastighetsbildning, bygglov
— ombyggnad av trafikleder paborjas

— inriktningsbeslut
2019
— ombyggnad av trafikleder avslutas
— husbyggnad péboérjas
2020
— husbyggnad avslutas
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Ekonomi

Kontoret har gjort en studie for att fa en uppfattning av volymen
pa den nybyggnation som kan vara rimlig pa platsen. Dérefter har
de forvéantade arbetena kalkylerats. Utredningarna indikerar att de
forviantade forsdljningsintékterna val kommer att ticka
kostnaderna for trafikomlaggning, marksanering mm som i detta
tidiga skede Oversiktligt berdknats till 260 mnkr.

Utredningsutgifter

Utredningsutgifterna uppskattas till totalt 20 mnkr varav ca 2
mnkr bedoms utgora exploateringskontorets interna utgifter och
ca 18 mnkr bedoms ga ét for externa utredningar mm.

Risk

Projektrisker
Projektet kan 1 detta inledande skede identifiera foljande
projektrisker:
e Ombyggnadskostnaden av trafikanldggningen blir mycket
hogre dn de forvintade intikterna.
e Saneringen av marken blir dyrare och mer komplicerad &n
vad som hittills antagits.
e Forlangningen av Blekholmstunneln gér inte att
genomfora.

Kommunikation

Christina Norén dr kommunikationsansvarig med rollen att svara

pa frigor angéende projektet fram till dess att en

kommunikationsplan dr upprittad.

Foljande intressegrupper forvéntas paverkas av projektet:

e Interna intressenter — Stadsbyggnadskontoret, Trafikkontoret,
Stadsdelsforvaltning Norrmalm, Stadsmuseum

e Externa intressenter — Grannfastigheterna i1 kvarteren Bleket,
Blekholmen, Bangardsposten, Piltradet m fl,

Rapportering

Detta projektdirektiv utgér underlag for utredningsbeslut. Om
projektdirektivet godkénns ska projektet utredas vidare infor
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inriktningsbeslut. Projektet kommer att folja stadens
gemensamma projektstyrningsmetod.
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