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Sammanfattning

Planomradet ingér i stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgdrdsstaden dr planering pagér for minst 12 000 nya
bostéder och 30 000 nya arbetsplatser. Inflyttning i den forsta
bostadsetappen skedde hésten 2012.

Syftet med denna etapp &r att fortsitta utbyggnaden av
Hjorthagen och planlégga for bostider, service och verksamheter.
Diruttver dr syftet att etablera goda métesplatser som kan locka
en bred grupp boende och besdkare. Planomradet r ca 13 ha stort
och beddms innehalla ca 1200-1400 bostider, tva forskolor och
cirka 11000 kvm lokaler f6r handel och centrumfunktioner samt
palker torg, l(aJel och en vattenarena.

Uppdaterad |Ilustraimn utrfre'm fordpupat program for Hjorthagen med udlgare etapput )
byggnader och féreslagen bebyggelse. Anderssan Jénsson Landskapsarkitekter. Plan-
omradet markerat med gul linje.

Det illustrerade forslaget omfattar dven Ropsten, Fortums
vérmepump och brofiistet for Lidingdbron med angriinsande
kvarter, eftersom hela det illustrerade omradet utarbetats

som en helhet. Hela omradet ingick i startPM som
stadsbyggnadsndmnden fattade beslut om i maj 2015 men

en del avgdrande frdgor ndrmast Ropsten om bland annat
kollektivtrafik kvarstdr och dirfér kommer detta omrade bedrivas
i en separat detaljplan nir forutsittningarna blivit klarlagda.
Detaljplanen tas fram i enlighet med utékat forfarande, med
anledning av bedémd betydande miljépdverkan. Staden #ger

all mark inom planomradet. Efter samrad kommer omradet att
markanvisas och bebyggelseforslag utvecklas med hjilp av
parallella arkitektuppdrag. T samridet halls planbestimmelserna
generella med avsikt att preciseras i takt med projektutveckling
tillsammans med byggherrar infor granskning 2017. Detaljplanen
beddms kunna antas forsta kvartalet 2018.
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Inledning

I Norra Djurgdrdsstaden pagar planering for minst 12 000 nya
bostidder och 30 000 nya arbetsplatser. Hjorthagen utgdr den
notra delen av stadsutvecklingsomridet och beriknas innehélla
cirka 6000 ldgenheter blandat med lokaler for kontor, butiker,
kultur och service. Inflyttning i den forsta bostadsetappen
skedde hosten 2012 och i dagsldget, april 2016, #r drygt 1700
bostéder inflyttade och 3500 bostéider planlagda inom omrédet.
Planeringen for omvandling av gasverket till stadsdelscentrum
med kultur, handel och verksamheter, ny skola och idrottshall

pagér.
Handlingar

Planhandlingar

Planhandlingarna bestdr av plankarta med bestimmelser samt
denna planbeskrivning. Dir hijder forekommer redovisas dessa i
héjdsystemet RH 2000.

Miljobeddémning

Stadsbyggnadskontoret har efter samrdd med ldnsstyrelsen
bedomt att detaljplanens genomforande kan antas medfsra
sidan betydande miljépaverkan som &syftas i PBL och MB att
en miljébeddmning behdvs. De aspekter som berdrs 4r stads-
och landskapsbild, naturmiljs, kulturmiljs, buller och risk,
matkftroreningar och vattenmiljo.
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Miljodom for vattenverksamhet

Utfyllnader i vatten behandlas i separat ansékan om Miljodom for
vattenverksamhet, detta arbete ir initierat. For uppférande av bro
dver Husarviken till Nationalstadsparken har miljédom erhéllits.

Kvalitetsprogram for gestaltning

Kvalitetsprogram for gestaltning séinds med i samradet for att
ge en mer detaljerad bild av projektets och planens intentioner.
Dirutdver ska de gestaltningsprinciper som beskrivs fungera
inspirerande for byggherrar och arkitekter infr markanvisning
och senare vid utviirdering av parallella uppdrag. Infor
granskning och antagande av detaljplanen kommer uppdatering
av kvalitetsprogrammet ske, s att det kan fungera tillsammans
med exploateringsavtal och markdverlatelse samt stéd vid
bygglovsprévning.

Utredningar

Utredningar och planeringsundetlag som tagits fram under plan-
arbetet &r:

—  Férdjupning av MKB for detaljplan for del av N Djurgdrds-
staden, Kolkajen (SWECO 2016-04-28)

—  Naturmiljéutredning Kolkajen (Ekologigruppen, 2016-04-04)

—  Fotomontage underlag till Landskapsbildsanalys (ADEPT/
Mandaworks 2016-03-31)

—  SKB, Social konsekvensbeskrivning (SWECO 2016-03-02)

—  Parker och torg, planeringsunderlag sociotopstudie Norra
Djurgdrdsstaden och Hjorthagen (Andersson Jonsson Land-
skapsarkitekter i samarbete med Stockholm stad, rev 2016-
04-23)

—  Atgdrdsutredning for mark- och sedimentfororeningar (Ke-
makta Konsult 2016-04-27)

—  Undersokningsrapport mark och sediment Kolkajen- Ropsten
(Kemakta Konsult april 2016)

— Arbetssiitt betrdffande fororeningar Kolkajen-Ropsten (Stock-

holms stad, Exploateringskontoret 2016-03-16)

—  Bullerutredning for detaljplan Kolkajen, Hjorthagen (AHA
akustikkonsult 2016-04-25)

—  Berdkningar av bullerspridning fréan Ropstens virmeverk med
ljuddédmpande digcirder (WSP 2015-12-02)

—  Riskutredning avseende mdnniskors hdlsa, Kolkajen-Ropsten
(RiskTec Projektledning 2016-03-20)

— Dagvattenstrategi Kolkajen- Ropsten (Sweco, 2016-04-07)

—  Bakterier i Ytvatten NDS (Stockholms stad, Exploaterings-
kontoret 2016-04-05)

—  PM Vind- skugga/sol (Stockholms stad, 2016-04-29)
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Overgripande Trafik-PM Norra Djurgérdsstaden, detaljplan
Kolkajen (Stockholms stad, Trafikkontoret 2016-04-22)

PM geoteknik Kolkajen — Ropsten (Atkins 2016-02-19)
Teknisk Beskrivning (Stockholms stad Exploateringskontoret
granskningshandling 2016-04-27)

Aterkoppling tidig dialog om allménna platser Kolkajen-
Ropsten (Exploateringskontoret Stockholm stad, april 2016)

Overgripande utredningar som tagits fram for utvecklingen av

programomridet Hjorthagen:

Fordjupat program for Hjorthagen, 3:e upplagan (Stockholm
stad, 2009)

Overgripande Miljékonsekvensbeskrivning for
programomrddet Hjorthagen (Sweco 2008)

Oversiktlig riskutredning Ropsten (Rambsll 2012-05-1 4)
Barnkonsekvensanalys for Hjorthagen (Stockholm stad, sep-
tember 2008)

Dimensionerande havsvattennivéer vid Sodra Virtan (SMHI
2012-08-31)

Program for hallbar stadsutveckling, arbetsmaterial april
2016

Antikvarisk forundersékning Gasverket i Véirtan (Nyréns
2010)

Ovriga styrande dokument inom Norra Djurgardsstaden

Handlingsprogram — hallbarhetskrav vid markanvisning Kol-
kajen, version 0,1 (Stockholms stad, Exploateringskontoret
april 2016)

Handlingsprogram allménna platser inom Norra Djurgdrds-
staden, version 2,2 (Stockholms stad, exploateringskontoret,
april 2016)

Sdrskilda riktlinjer for avfallshanteringen i Norra Djurgdrds-
staden (Stockholm Vatten, januari 2015)

Mobilitetsindex vdirdering av héllbart resande Kolkajen-Rop-
sten (Stockholms stad 2016-04-21)

Gronytefaktor for allmdn platsmark (Stockholms stad, Explo-
ateringskontoret 2015-01-14)

Gronytefaktor for bostider Hjorthagen version 3.0 DPL Kol-
kajen (Stockholms stad, Exploateringskontoret 2016-04-07)
Uppfolining av gas- och vattentiita konstruktioner for bygg-
nader (Stockholms stad, Exploateringskontoret 2015-05-06)
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Medverkande

Planen ir framtagen av stadsbyggnadskontoret, Emma Castberg
tillsammans med plankonsult Karin Fagerberg FOJAB arkitekter,
pé uppdrag av exploateringskontoret. Frin exploateringskontoret
har Britta Eliasson och Gosta Ohlsson medverkat. Ansvarig

pa trafikkontoret har varit Jenny Simonsson och pa
lantmiterimyndigheten har Eva Ohlund medverkat. Plankartan dr
ritad av Sanna Norrby pé stadsbyggnadskontoret.

Strukturplan och gestaltningsforslag har tagits fram genom
parallellt uppdrag med férdjupning av ADEPT/Mandaworks i
samarbete med staden.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att fortsétta utbyggnaden av
Hjorthagen och planlidgga for bostider, service och verksamheter
i en tit och blandad stadsmiljo av hég kvalitet. Ddrutdver édr
syftet att etablera goda métesplatser som kan locka en bred
grupp boende och bestkare. Ambitionerna att skapa en god

och upplevelserik stadsmilj dr hoga, vilket avspeglar sig i
méngfalden av stadsrum och bebyggelsetyper och prioriteringen
av géende och cyklister i stadsmiljon.

| samridsskedet halls planbestimmelserna relativt generella och
flexibla, for att kunna samrida om principer och huvudstruktur.
Efter samradssynpunkter och i samband med projektutveckling
tillsammans med framtida byggherrar ska detaljplanen och
Kvalitetsprogrammet for gestaltning revideras och preciseras.

Plandata

L&ge, areal, markédgoférhallanden

Hjorthagen utgdr den norra delen av stadsutvecklingsomrédet
Norra Djurgardsstaden och beriknas innehélla cirka 6000
ligenheter blandat med lokaler for kontor, butiker, kultur och
service. Utbyggnad av omradet pagér och inflyttning i den {8rsta
bostadsetappen skedde hosten 2012.

Planen omfattar drygt 13 hektar. Staden &ger all mark inom
planomréidet. Vattenomraden dgs till storsta delen av staden och
en mindre del dgs av Kungliga Djurgérdsforvaltningen.
Omrédet innehaller inga befintliga tomtindelningar.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I 8versiktsplanen ingér planomrédet i stadsutvecklingsomradet
Norra Djurgdrdsstaden som ska karaktiriseras av innerstadens
kvaliteter och tithet, en utpriglad blandning. I 6versiktsplanen
framgar ocksd att Norra Djurgérdsstaden ska utvecklas som ett
av stadens miljoprofilomraden och att sambanden mellan Norra
Djurgérdsstaden och omgivande stadsdelar ska forstirkas,

Riksintressen

Planomrédet ingér i riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgédrden (MB 3 kap 6§) dér Gasverksomradet #r utpekat som
en kulturhistoriskt intressant miljé. Planomradet ligger i nirheten
av och grénsar till Kungliga nationalstadsparken som #r av
riksintresse fér det historiska landskapets natur- och kulturvirden
(MB 4 kap7§).

Strandskydd

Stadsbyggnadskontoret beddmer att planomridet 4r undantaget
frdn strandskydd enligt lansstyrelsebeslut den 18 oktober 1977,
[1.123-75 (beslut om omfattning av strandskyddet) och den

3 juni 1999, 18611-99-22769 (férordnande om strandskydd
med anledning av dndring i naturvdrdslagen). Enligt besluten
réder inte strandskydd pd Husarvikens sddra strand samt pé
Kolkajen, men ddremot pd Husarvikens norra strand och stranden
norrut frdn Husarviken. Kontorets tolkning #r att grinsen for
strandskyddet gar mitt i Husarviken och darifran fortstter ut i
Lilla Virtan i samma riktning som Husarviken.

Enligt den nya strandskyddslagstiftningen fran 2009 intrider
strandskydd automatiskt nar befintlig detaljplan upphévs

eller ersitts av ny detaljplan, pa de stillen dér inte aktivt
stillningstagande kring strandskyddet har tagits. Fér hela
planomradet &r strandskyddet upphivt genom beslut frin 1977
och fortsitter gélla. Det finns ingen del inom 100 meter fran
stranden som var detaljplanelagt 1977 och ddrmed finns det inget
strandskydd som aterintrider.

For det strandskydd som giller pd Husarvikens norra strand har
en strandskyddsdispens givits for en gangbro mellan Kolkajen
och Kungliga nationalstadsparken genom linsstyrelsens beslut
om dispens 35449-2011.

Program for stadsutvecklingsomradet
Ett program for planering av omradet Hjorthagen — Virtahamnen
— Frihamnen — Loudden (dnr 1999-08607-53) godkindes 2003
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av stadsbyggnadsnimnden. Programmet behandlar vergripande
forutséttningar och mal och visar hur omrédet tillsammans med
energi- och hamnanliggningar kan inrymma omkring 12 000 nya
bostider och arbetsplatser for 30 000 personer.

Férdjupat program

Ett Fordjupat program for Hjorthagen togs fram 2007 och

har aktualiserats, senast i maj 2009. I programmet framgér

att omradet kring Ropsten och Lilla Vértan planeras for bide
bostider och kommersiella lokaler som ansluter till Ropsten som
knutpunkt. De kommersiella lokalerna anliggs som avskérmning
frén buller frén tunnelbanan och Lidinggbron. Exploateringen
beddms kunna vara hogre i omradet kring Ropsten, for att
tydligare framhiva métet med det stérre vattenrummet och
markera Ropsten som en av omrédets huvudentréer. Utvecklingen
enligt programmet forutsatte att del av vattenomrédet fylldes ut
for att skapa mark for en bittre kvartersstruktur. Till programmet
hér en miljskonsekvensbeskrivning, MKB, for hela omradet som
godkindes varen 2008. MKB: n ligger till grund for omradets
samtliga detaljplaner. Férdjupningar av MKB: n, tas fram for
respektive detaljplan.

Detaljplan

For storsta delen av planomrédet finns ingen gillande detaljplan.
For del av Gasverksvigen giller detaljplan 3440, reglerad

som gatumark. Vid Gasverksvigen paverkas dven tvd

dldre detaljplaner till en liten del av den breddade gatans
geometri: PL 155 fran 1919 samt PL 1796 frén 1936. Bertrd
yta har anvindning gata respektive planterad allmén plats.
Genomforandetiden har gatt ut for bada dessa planer, de ersétts
av planen i berdrda delar.

Omradet griinsar i vister dels till Dp 2011-16149, Brofistet, som
vann laga kraft 2015-03-20. Omradet gréinsar ocksé till Dp 2014~
12741, Gasverket Ostra, dir stadsbyggnadsnimnden godkénde
start-PM 2014-12-11. Detta angrinsande planomrade delades
infér samréd i flera detaljplaner ddr detaljplan for Lilla Gasverket,
Dp 2015-07691, var pa samréd okt-nov 2015. Planering pdgar
4ven for ombyggnad av f.d. naftalager till bergrumsgarage, enligt
StartPM Dnr 2015-10858, daterat 2015-09-21.

Miljgprofil

Kommunfullméktige har beslutat att Norra Djurgardsstaden ska
utgdra ett av stadens tre miljdprofilomraden. Ett dvergripande
miljéprogram for hela stadsutvecklingsomrédet har tagits fram
och godkints av kommunfullmiktige den 11 oktober 2010.
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Miljsprogrammet ligger till grund for separata handlingsprogram
med hillbarhetskrav kopplade till respektive detaljplan och
exploateringsavtal.

Program fér hallbar stadsutveckling

Ambitioner och riktlinjer f6r Norra Djurgardsstaden avseende
héllbart stadsbyggande beskrivs i dokumentet Program for
hallbar stadsutveckling i Notra Djurgérdsstaden. T programmet
konkretiserats fem strategier, ett antal stadsbyggnadsprinciper
och héllbarhetsmal for omrédets langsiktiga utveckling.

De fem strategierna for hillbar stadsutveckling kan tillimpas p&
flera nivéer, for Norra Djurgardsstaden som helhet, ett delomride,
en bebyggelseetapp eller en enskild byggnad.

L/
&URsnusH ua®

OCH KeipaTANSA

— Levande stad fokuserar pd méinniskan genom formandet av en
attraktiv och levande stadsmiljo.

= Tillgingligt och néra handlar om den tita och tillgingliga
staden som ger underlag for héllbara transportsitt

—  Resurshushdllning och klimatansvar. 1 Norra Djurgardsstaden
skapas flexibla och robusta l8sningar som hjilper oss att mota
en forinderlig framtid.

—  Ldt naturen gora jobbet beskriver hur ekosystemen kan nytt-
jas for ett rikt véixt- och djurliv och f6r ménniskors hilsa och
vélméaende.

— Engagemang och inflytande stimuleras i Norra Djurgardssta-
den for att skapa motivation och férankring pa platsen, men
dven for att sprida kunskap och erfarenheter.

Programmet dr under revidering och arbetsmaterialet har anviénts
som underlag for planen.
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Process

Medborgardialog

Under hosten 2015 genomfordes en tidig medborgardialog pa
plats i Hjorthagen samt digitalt. Fokus i dialogen bestod i att
beskriva och diskutera innehall och funktioner i de planerade
allménna platserna i Kolkajen- Ropsten. Synpunkterna har
anvints som ett av flera underlag i planeringen av omradet.
Resultatet fran dialogen har dokumenterats och #r tillgéngligt i
anslutning till samradshandling.

Markanvisning

Samradshandlingen bygger pa struktur och principer for

hur omradet ska utvecklas med fokus pa de grundldggande
stadsbyggnadsmissiga virdena och frigorna. Dirmed kan
markanvisningar gras och byggherrar ges mojlighet att fa vara
med att utforma bebyggelsen nir de stora strukturella fragorna
har klarlagts.

Huvudprinciperna dr att markanvisning skall ske med utvérdering
av kvalitetsparametrar, att en variation mellan upplételseformer
kommer till stdnd samt att fastighetsindelning skall understodja
funktion och karaktir i omrédets offentliga rum.

Genom en relativt generell samradshandling dér
planbestimmelser utarbetats utifran stadsrumskvaliteter, &r
ambitionen att uppné en effektivisering av de olika skedena inom
planerings- och byggprocessen med bibehdllen kvalitet.

Konstprogram
Arbetet med konstprogram for omréadet dr paborjat.

Avvigningar mellan motstaende intressen

Sammanhallen bebyggelsestruktur kontra att ta vattenyta i
ansprak

Utfyllnad i vatten foreslas vilket medfor att vattenyta tas i
ansprék. I avvigning mellan stads- och landskapsbildspéverkan
och det antikvariska virdet att Gasverksomradet moter dppet
vatten, har utfyllnaden beddmts mer angelégen da det ger en
bittre bebyggelsestruktur, nya allménna platser vid vattnet och
bidrar med mer bostéder i kollektivtrafiknéra lige. Grinsen
mellan vatten och mark har skapats och dndrats flera ganger léngs
kusten fran Loudden och upp till Kolkajen, varfor det beddms
mojligt att prova en utbyggnad i vatten.
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Sammanhéllen bebyggelsestruktur kontra utblickar frén
Fisksj6ing

I studier av férslagets paverkan péd landskapsbilden konstateras
péaverkan pd landskapsbilden sett frén Fisksjoing. Manga
véirden beddms 6ka i och med en utveckling av Kolkajen
enligt planforslaget. Framst pd grund av att platsen som helhet
far en stadsmissig karaktéir och blir mer mangfacetterad

med en bostadsbebyggelse, jimfért med den dominerande
industrikaraktiren lings det befintliga hamnomréadet. Utblickar
frdn Fisksjoéng (i Nationalstadsparken) mot Lidingd samt
utblickar frdn vattensidan bedéms paverkas negativt i viss
grad. Utblickar mot Lidingd kommer att stingas och rummen
kommer att upplevas mindre i omfing och staden kommer
ndrmre. For nationalstadsparken beddms planforslaget dirmed
medfora mérkbart negativa konsekvenser. I planen har en bro
tver Husarviken lagts in. Detta innebér att man vid en promenad
genom omradet har utblickar mot Virtan och Lidingsidan.

Lokal trafikmiljo kontra stadens dvergripande trafikldsningar

Gillande planerade ligen for trafikleden Ostlig forbindelse, tar
staden stéllning for att den bor lokaliseras med sa litet intrang
som mdjligt i befintlig och planerad bebyggelse och anliggningar
i Hjorthagen. Konflikt mellan ny tunnel i Hjorthagsberget och
planerat bergrumsgarage bor undvikas. Detaljplanen &r utformad
for att minimera fordonstrafik i omridet.

Bevarande av virmepump kontra bostadsmiljser

[ direkt anslutning till planomradet ligger en virmepump, dgd

av Fortum. Anliggningen utvinner véirme ur sjévattnet och &r
enligt uppgift frin Miljoforvaltningen mycket effektiv. Fortums
vérmepump utgdr en viss stérning for framtida boende i omradet
och gor det svért att uppnd en optimalt planerad stadsmiljo i
omrédet. Staden har hir gjort avvigningen att anldggningen som
dr miljévanlig och effektiv bor fa ligga kvar under sin tekniska
livsldngd.

Tét stadsmiljo kontra behovet av dagsljus och friytor

Omréadet planeras for tit bebyggelse for att utnyttja mark i
kollektivtrafiknira ldge och tillgodose behovet av bostider.
Detta har viigts mot behovet av dagsljus och friyta. Planen har
utformats med kvartersformer och varierande byggnadshajder
{or att boende och besdkare skall kunna vilja ligen med sol eller
skugga vid olika tidpunkter.
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Forutsattningar

Planomradet

Planomrédet ligger inom det kulturhistoriskt virdefulla
Gasverksomradet i Hjorthagen. Vid Kolkajen har ravaran kol
anlint till Gasverksomradet som det forsta steget i processen for
att framstilla stadsgas.

Planomrédet utgor den stligaste delen av
stadsutvecklingsomradet vid Hjorthagen. Omrédet utgdr en entré
till Gasverket och den nya bebyggelsen i Hjorthagen. Samtidigt
utgor det mdtet mellan Hjorthagen och Lilla Virtans 6ppna
vattenytor.

Natur

Naturvirden, mark och vegetation

De flacka, hirdgjorda ytorna inom planomradet saknar till

stor del vegetation, men enstaka trid, bland annat bjork, finns
i anslutning till gasverket. P4 Hjorthagsberget finns virdefull
Jévskog med inslag av bland annat ek. Langs Husarviken finns
en gles triidrida som frimst har upplevelsevérden och norr om
planomrédet finns det triidbevuxna Oxberget.

Det ekologiska sambandet mellan dessa omraden ér idag svagt
och en utgingspunkt i planeringen &r att forstirka sambandet.

Flygbild fran nordost, augusti 2015
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Rekreation och friluftsliv

Nirheten till Nationalstadsparken och dess stora rekreationsytor
dr en stor fordel for omradet. Aven nirheten till frilufisliv pé
vatten och is &r utmérkta. I Hjorthagen finns bade utegym,
idrottsplats, lekomréden och parker.

Befintliga anlaggningar

Fortum har en virmepumpsanliggning alldeles intill
planomradet. Planomradesgrinsen gir 15 meter frn
virmepumpens portar, vilket dr det avstdnd som Fortum uppgett
krévs for underhall av industrianliggningen.

Viister om viirmepumpen finns idag en infartsparkering. Denna
kan till viss del komma att erséittas med platser i samnyttjade
parkeringsgarage om det finns ett behov eller intresse och
finansiir,

p
B

.y Fortums'
o fv'afrr'nepurnp

Ortofoto med befintliga anl&ggningar markerae. Planomrédet markerat med gul linje.
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Norra Djurgardsstadens bygglogistikcentrum ligger invid
vérmepumpen. Det kommer att flyttas efterhand som omradet
Hjorthagen byggs klart,

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Gasverket pekas ut som ett av Stockholms mest monumentala
kommunaltekniska projekt med betydande samhillshistoriskt
viirde. Virdet ligger bade i de enskilda byggnaderna

och anliggningarna och i forstielsen av den dst-véstliga
produktionsriktningen. Kolkajen var en viktig forutsittning
for Gasverkets lokalisering eftersom ravaran, kol, levererades
vattenvégen.

Industribyggnader

Inom planomradet finns tva kulturhistoriskt virdefulla byggnader,
vars framtida anviindning dnnu inte har beslutats. Vattengasverket
fran 1906 och Tjérfabriken frin 1915-1917. Bada &r en del av
gasverkets dldre industribyggnader. Vattengasverket, som &r
blaklassat, planeras att bevaras, saneras och varsamt anpassas

for ny, publik verksamhet. Tjérfabriken &r en dterstod av
restproduktshanteringen i Gasverket. Byggnaden dr gronklassad
och utgangspunkten #r att dven denna byggnad ska bevaras.

Industrianlaggningar

Gasverkets kajer #r av olika kulturhistoriskt vérde. Den notra
delen av kajen har bedémts ha hgst kulturhistoriskt virde.
Befintliga cisterner dr gul- och gronklassade.




Godkant dokument - Martin Schréder, Stadsbyggnadskontoret Stockhelm, 2016-05-09, Dnr 2013-01629

testdesy

&

e

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-01629
Sida 16 (58)

Stads- och landskapsbild

Omréadet &r till stor del obebyggt och bebyggelsen som ryms
inom omrddet dr framfor allt anldggningar av teknisk karaktir.
Oppna markytor varvas med storskaliga element sdsom broar,
industribyggnader och cisterner.

Omradet dr till storre delen plant, med delvis utfyllda markytor
vid Hjorthagsbergets fot. Marknivaerna ligger pa omkring + 3-4
meter &ver nollplanet i stadens hojdsystem (RH 2000). Vattenytan
ligger pd +0,5 meter Sver nollplanet. Norr om omradet gar
Husarviken in. Den avgrinsar omrdet frin Norra Djurgérden och
Oxberget som rumsligt avslutar utbyggnadsomradet mot norr.

Hjorthagsberget reser sig som en rygg i sydvist. Hojden har en
marknivé pd omkring +30 meter 6ver nollplanet. Denna tydliga
topografi har skapat riktningar och sammanhang parallellt med
vattenlinjen och Hjorthagsberget, medan den stora nivaskillnaden
utgdr en tydlig, rumslig barridr mellan Hjorthagsberget och
vattnet. Tunnelbanan och LidingSbroarna (gamla och nya) gér
tvéirs emot dessa riktningar och forstirker Ropstens plats som en
knutpunkt i omradet.

Gator och trafik

Planomréddet grénsar till Ropsten, som &r en viktig knutpunkt for
kollektivtrafiken. Hér sker omstigning mellan tunnelbana, bussar,
Liding6banan (sparvig) och pendlarparkering for bilar.

Bobergsgatan och Gasverksvégen 4r de enda gatorna i
omradet idag. Bdda 4r foremal for pdgdende projekterings- och
utbyggnadsarbeten for att passa i den kommande stadsstrukturen.

Soder om planomrédet finns Ropstensmotet dir Bobergsgatan,
Gasverksvigen, Lidingdvigen och Norra Hamnvigen
sammanstralar.

Bobergsgatan trafikeras idag av bil och stadsbussarna 55 och 73.
Tunnelbanestationen Ropsten ligger strax séder om planomrédet,
I pagdende Sverigeforhandling forhandlas om majlig forlingning
av tunnelbanan till Lidingd.

Ett pendlingscykelstrdk gar utmed Bobergsgatan och delas i
Ropsten upp i tva strak, dsterut Sver Gamla Lidingsbron samt
soderut ut lings Norra Hamnviigen.

Omréidet utgors till storsta delen av rAmark utan sérskild
tillgénglighetsanpassning,
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

En dversiktlig geoteknisk utredning har gjorts som visar pd mark
med varierande nivéer av fyllnad samt lerjord ovan fast berg.
Utredningen har baserats pa underlag i form av tidigare utforda
geotekniska undersdkningar samt kompletterande undersokningar
utforda inom projektet under hosten och vintern 2015.

P4 stadens byggnadsgeologiska karta, se figur nedan, redovisas
de dominerande jordlagren inom omrédet. De gula leromridena
ar overlagrade av fyllnadsmassor, upp till ca 10 m pa vissa
stillen, och underlagras av friktionsjord ned till berg. Vissa

delar av leromradena har bytts ut och bestér nu enbart av
fyllnadsmassor, det géller sérskilt omrddena nirmast vattnet. De
roda och bla partierna i kartan visar berg i dagen eller ytndra berg
respektive friktionsjord pa berg.

Jordlagerfoljderna och bergnivéerna varierar kraftigt

inom omradet. Omréden finns med s k underkonsoliderad
sittningskanslig lera. Vid val av forstérkningsmetod for planerade
anldggningar #r det viktigt att ta detta i beaktande for att undvika
eller minimera framtida lingtidsséttningar pa de byggnader,
anldggningar och gator som planeras.

Grundldggningssitt kommer att variera men pélgrundliggning
beddms kriivas i stora delar av omradet, bl a ldngs en del av
Bobergsgatan samt for byggnader inom omrédet.

Stadens byggnadsgeologiska karta, ur den geotekniska utredningen. Gult visar léra, -
blatt visar moranjord, rdtt visar berg vid eller néra markytan. | bakgrunden visas planerad
bebyggelse.
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Grundliggningsforhdllanden paverkas dven av kommande
saneringsprocesser.

Grundlaggning pa vatten

Vattendjupen inom omradet som planeras exploateras varierar
mellan ca 5 och ca 15 m, med 6kande djup frin land.

Generellt bestdr jordlagerféljden verst av ca 2 m mycket 16sa
sediment. Dirunder foljer lera f6ljt av friktionsjord ovan berg.
Direkt utanfér strandlinjen &r marken uppfylld och bestér av
fyllnadsmassor 6ver leran och friktionsjorden. Hir &r lerlagrets
maktighet endast nigra meter. P4 vissa stillen saknas lera helt.
Lerlagrets miktighet Skar sedan med 6kande avstind fran land
medan friktionslagrets miktighet dr ungefir densamma. Upp
till ca 30 m lera har noterats i de yttersta delarna av det aktuella
omridet. Friktionslagrets tjocklek varierar mellan ett par meter
upp till ca 15 m. Djup till berg &kar med 6kande avstand fran
land f&r att vara som mest ca 45 m frdn havsytan och ca 35 m
fran sjébotten.

P& grund av stora djup till fasta jordlager och berg erfordras
palgrundliggning inom den stdrsta delen av vattenomradet som
planeras exploateras. Dér djup till fast botten r litet, d v s nira
befintlig kajkant, kan muddring och utskiftning av 15sa sediment
vara mojlig.

Markradon

Omrédet redovisas i SGU kartvisare for Gammastrilning ligga
inom zon med bakgrundsstrélning 30-50 Bq/kg.

Socialstyrelsen har satt upp ett riktvirde som siger att halterna
inte ska vara hogre 4n 200 Bq/m3 (becquerel per kubikmeter luft)
i bostéder, skolor och férskolor. Uppmitningar som gjorts lingre
vésterut inom fastigheten visar p virden (30-50 Bq/m3) vilket
underskrider riktvirdet pa 200 Bq/m3 med marginal.

Vatten

Grundvatten

Omrédet karaktiriseras av Hjorthagens hjdomride och dess
branta sluttningar ned mot omkringliggande laglinta, relativt
plana omrdden mot Virtan/Saltsjon. D4 omradet karaktiriseras
av varierande jordlagerfoljder kan det dels finnas omraden med
endast ett grundvattenmagasin i friktionsjordlagren som gér i
dagen, dels omrdden med dubbla grundvattenmagasin, d v s

ett undre magasin under ett tétt lerlager och ett vre magasin i
ovanliggande fyllningsjord.
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I omradet mellan Hjorthagen och kajen invid Fortums
virmepump har grundvattnet uppmitts till plusnivd ca +0,5

meter éver nollplanet ned mot ca +0 meter Gver nollplanet i det
undre magasinet. For det &vre magasinet har grundvattnets nivaer
uppmiitts till som hogst till ca +1,7 meter 6ver nollplanet i ett

tor néra Hjorthagsberget. I omridet mellan Hjorthagsberget och
Husarviken ligger grundvattnet hogre, mellan ca +3 och +4 meter
over nollplanet och fallande ned mot +0,2 meter dver nollplanet
intill Husarviken. Dessa nivéer bedoms giilla for bade undre och
dvre grundvattenmagasin.

Oversvamningsrisker

Planet innebir att lagsta plushdjder pd golv i bostadsrum eller
liknande ej far understiga + 3,0 meter dver havet. Ddrmed uppnis
rekommendationerna frdn SMHI och Lénsstyrelsen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingdr i Lilla Virtans avrinningsomrde (SE
658352-163189) med avrinning mot Husarviken. Husarviken

har under lang tid utsatts for kraftig fororeningsbelastning,
fraimst fran verksamheter med anknytning till spaltgasverket.
Lilla Virtan har problem med fororeningar fran industrier inom
avrinningsomradet, bla antracen och kvicksilver, tributyltenn fran
batar samt dvergddning i form av fosfor frén jordbruk.

Lilla Virtan dr en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv,
vilket innebir att det finns miljokvalitetsnormer

som ska uppfyllas for vattenforekomsten. Enligt
Vatteninformationssystemet VISS februari 2016 har Lilla Virtan
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormerna som ska uppnas for vattenforekomsten ér
god ekologisk potential och god kemisk status till ar 2021.

Dagvatten
Idag finns inga sirskilda anldggningar for omhéndertagande av
dagvatten inom omradet.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

I omradet har den tidigare energiproduktionen efterlimnat
betydande mingder farliga mnen i mark och pd sjdbotten.
Foljande verksamheter férekommit: tjirdestillation, olje- och
bensolcisterner, kolkaj och kemikalielager [nom omridet har
metaller, oljekolviten, PAH (polycykliska aromatiska kolviten)
samt cyanid patréffats.
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For hela stadsutvecklingsomradet finns 6vergripande och
detaljerade atgéirdsmal. I tidigare anmilan om markrening (enligt
SFS 1998:899, 28§) beskrivs dessa mal.

Buller

Omrédet utsitts for buller frimst fran vigtrafiken pa

Lidingtbron och Bobergsgatan, sparvig p Lilla Lidinggbron
samt industribuller frdn Fortums virmepump. Dagens
trafikbullernivaer ligger pa ca 50- 55 dBA ekvivalentnivi med
nivier pa 60 dBA vid fasader mot Bobergsgatan och séderut
mot Lidingdbron. Industribuller frén Fortums virmepump dr
berdknade till ekvivalentniva upp till 65 dBA intill anliggningens
direkta nirhet,

Beroende pd utvecklingen i Ropsten kan det #ven tillkomma
buller frdn utbyggd tunnelbana och eventuellt mer biltrafik
beroende pa ldge for pafart till 6stlig forbindelse.

Industribuller férekommer fran Fortums Virmepump och
verksamheten har ett miljotillstdnd avseende buller,

Farligt gods, risker

Lidingdbrons dr utpekad som sekundir transportled for farligt
gods. For nirvarande transporteras farligt gods pa Lidingdbrons
sddra viigbana, tillstand finns for att dven nyttja norra viigbanan
for farligt gods-transporter. Planerad bebyggelse ligger pa
sddant avstind att ingen risk for olyckor med farligt gods kan
uppkomma.

Ovriga riskkillor i niromrédet & Fortums virmepump
(kdldmedier), Virtaverket i Energihamnen samt naftalager i
Hjorthagsberget.
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Planférslag

Bakgrund

I Norra Djurgardsstaden pagér planering for minst 12 000 nya
bostider och 30 000 nya arbetsplatser. Hjorthagen utgdr den
norra delen av stadsutvecklingsomradet och beridknas innehélla
cirka 6000 ligenheter blandat med lokaler f6r kontor, butiker,
kultur och service. Planeringen for omvandling av gasverket till
stadsdelscentrum med kultur, handel och verksamheter, ny skola
och idrottshall pagér.

Parallella uppdrag

Under 2010 genomfdrdes en parallell strukturstudie for Kolkajen-
Ropsten med syfte att tydliggora den dvergripande strukturen,
identifiera liget for omradets huvudgata och undersdka
bebyggelsepotentialen kring denna. Under 2014 genomfGrdes
ytterligare ett parallellt uppdrag med tre team av arkitekter och
landskapsarkitekter i syfte att arbeta fram ett vidareutvecklat och

Uppdaterad illustration utifran férdjupat program fér Hjorthagen med tidigare etapputbyggnader och foreslagen bebyggelse. Andersson
Jénsson Landskapsarkitekter. Planomradet markerat med gul linje.
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konkretiserat stadsbyggnadskoncept for savil bebyggelsevolymer
som gestaltning av de offentliga rummen inom omradet. Staden
har valt att jobba vidare med ett av forslagen som huvudsakligt
underlag for detaljplanen.

I arbetet med Kolkajen har fem omradesspecifika malsittningar
tagits fram som illustrerar hur staden vill att omréadet ska

utvecklas:

. Maximera upplevelsen av vattnet

. Métesplats, malpunkt och vilkomnande entré

. Urban hembygd

. P4 de gdendes villkor

. En grén stadsmilj som hushéller med resurser

lisutrationsplan. ADEPT/ Mandaworks april 2016
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Maximera upplevelsen av valinel

I planomradet moter Hjorthagen Lilla Virtan. Férutsittningarna
att skapa en attraktiv miljo for boende och rekreation dr mycket
goda. Denna potential tas till vara i en rik och artikulerad
vattenfront. Vattnet ska inte bara erbjuda storslagen utsikt utan
ocksi anvindas for till exempel bad och batliv. Det finns ett stort
mervirde i att Gasverksomradet moter vattnet. Ett starkt strik
med offentliga verksamheter fortsitter ut mot Virtan. En skyddad
kajkant skapas, s3 att vattenkontakten kan skapa mervirden for
boende och besdkare. Mélet 4r att skapa flera olika upplevelser av
vatten bade i skala, utformning och anvéndning.

Meétesplats, mélpunkt och vilkomnande entré

Omradet som helhet utgdr en entré for de bestkare som kommer
till Hjorthagen, Kolkajen ska innehalla sjdlvklara malpunkter
51 boende i omradet, men ocksé for en storre allménhet.
Vattenfronten och Gasverket ger forutsittningar att skapa en
miljé med sidana sirskilda kvaliteter att den kan locka besdkare
dven frin andra delar av staden.

Hir ska finnas utrymme bade for det vardagliga, lokala och det
unika. Miljon ska ge utrymme for urbant liv, innehalla offentliga
rum med goda vistelsekvaliteter och inbjudande légen for
motesplatser.

Urban hembygd

Malet 4r att skapa en identitetsstark stadsdel, en inspirerande
miljo med en minsklig skala, dir bade offentliga och privata rum
ger forutsittningar for ett rikt vardagsliv. Bostadshus kommer att
utgdra huvuddelen av omrédet och forutsittningarna for att detta
ska bli en mycket attraktiv boendemiljo finns.

Omradet innehaller bide sma och stora stadsrum, frén intima
kanalrum och parker till storre stadsdelsparker och kajmiljder.

Pé de gaendes villkor

Gaende och cyklister ska ges hogsta prioritet i omrédet och
malet dr en stadsdel pa de gdendes villkor. I sammanvégning
mellan olika trafikslag prioriteras privat biltrafik ned avseende
utrymme i gaturummet. De ges ocksd ldgre tillgéinglighet till
parkeringsplatser ndra bostédder och verksamheter. Det finns i
omradet mycket god standard pé kollektivtrafik, vilket gor detta
bade realistiskt och extra angeldget.

Att skapa en stadsmiljo som #r pa gdendes villkor innebir
ocksa att arbeta for en attraktiv och variationsrik stadsmiljo.
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Konsekvensen dr bland annat att gatorna i forsta hand utformas
som stadsrum inte som trafikstrik,

En gron stadsmiljo som hushdller med resurser

Marken i omradet ska anvindas optimalt for att ta tillvara

pé laget. Det innebiir bade en hig exploatering och ett klokt
anvindande av de obebyggda ytorna. Sammanvigningar ska
s6kas for en titbebyggd miljo med vistelseligen med solljus och i
en ménsklig skala.

En annan viktig sammanvégning dr mellan bebyggelse och
effektiv gronstruktur med bade sociala och ekologiska virden.

Planstruktur

Innehall

Planomridet dr drygt 13 ha stort och bedéms rymma mellan
1200 och 1400 bostider och cirka 11000 kvm lokaler fr kontor,
handel m fl. centrumfunktioner. Kommersiella lokaler planeras
framfGrallt i anslutning till knutpunkten i Ropsten, som kommer
att ingd i en separat detaljplan. Darutéver foresls lokaler for
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verksamheter lings huvudgator och pé centrala platser. Omradet
planeras for en god standard pa offentlig service och métesplatser
— forskola, gator, torg, parker, kajer och badplatser.

Variation och identitet

Variation och flexibilitet &r en grundprincip och genomfors
genom olika bebyggelsetyper, varierad bebyggelseskala och olika
typer av stadsrum. En blandning av bostadstyper har efterstrivats
och omradet planeras markanvisas med olika upplatelseformer,

i olika storlekar p etapperna med allt frdn studentbostéder

och stadsradhus till bostads- och hyresritter i flerbostadshus.
Bebyggelsen bildar ram kring och samspelar med karaktérsfulla
stadsrum och métesplatser i omrédet.

Skala

Bebyggelsens karaktir och skala styrs av det stadsrum som
husen omger. Det omgivande landskapet samt befintlig och
planerad bebyggelse i omgivningarna har ocksé paverkat
planen. Hjorthagsbergets silhuett och marknivé utgor en viktig
forutsittning, samt mdjligheter till utblickar och inblickar genom
bebyggelsen. De stora landskapsrummen mot vattnet innebér

att en mer storskalig bebyggelse kan vara mdjlig i vissa ldgen.
Sarskilt giller detta i kommande etapp nirmast Liding8bron och
energihamnens storskaliga anldggningar. Det planerade (140
meter hoga) bostadstornet pa platsen for nuvarande Gasklocka

4 kommer fortsatt att utgdra en karaktérsstark solitér i hela
stadsdelen.

For att skapa en minsklig skala och mer intima miljder fSreslas
inslag av smaskalig bebyggelse. Dessa finns runt Tjdrkajsparken,
lings kanalen samt i form av smé enheter med studentbostédder pa
vattnet utmed Husarviken.

I planomradet finns ett antal delomrdden med olika karaktérer och
innehall. Beskrivning samt principer for hur dessa ska gestaltas
beskrivs i Kvalitetsprogram for gestaltning.

Nérhet till vatten

[ forslaget skapas en vattenfront av ett slag som kan bidra till
att bygga vidare pa Stockholms stads identitet som en stad vid
vattnet. Kontakten med vattnet &r central. Befintlig kajlinje

4r orienterad mot norddst. Genom utbyggnad i vattnet skapas
en lingre kajlinje och gynnsamma sdder- och visterligen mot
vattnet. Vattenkontakten forstirks genom foreslagen kanal,
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fritidshamn, vattenarena, badplatser och en park med inslag av
vatten i kajkantens befintliga lige. I alla légen strivas efter att
skapa en terrassering av marknivaerna, s att man kan komma
néra vattenytan trots kravet pa minst +3 meters markhéjd ver
nollplanet vid ny bebyggelse.

Utformningen kan bjuda in till ett intensivt stadsliv kring
vattenarenan, ddr fler kvaliteter bade for boende och bestkare
skapas. Utbyggnaden i vattnet fullbordar och ger ytterligare
kvaliteter till den struktur som planlagts tidigare lings
Husarviken och Gasverket.

Offentliga rum — levande stadsmiljé

De publika rummen &r planens viktiga hérnstenar. De samlar
ménniskor, skapar orienterbarhet i omradet och skapar
forutsittningar for folkliv, hindelser och upplevelser. Lite
biltrafik i omradet skapar en lugn miljé.

Gaturummen utformas som linkande stadsrum och i vissa fall
som entrézoner till bostdderna snarare én gator for trafik. Nagra
strak genom omradet ér starkare dn andra — Bobergsgatan,
kajerna lings Vattenarenan och striket lings Husarviksparken,

Omrédets platser har olika storlek, funktioner och identitet.
Avstédnden mellan dem ér sma. Tillsammans bildar de en

helhet med bade lugna och aktiva rum, lokala métesplatser och
mélpunkter for en bredare allménhet. Platserna beskrivs kortfattat
nedan och utforligare i Kvalitetsprogram for gestaltning.

De olika stadsrummen
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Vattenarenan &r omradets centrala, publika stadsrum och ligger

i Gasverksomradets forlingning. Hir finns mojligheter for bad,
skridskodkning, avkoppling, att sitta i solen, komma néra vattnet
och blicka ut 6ver bade det inre vattenrummet och Lilla Vértans
dppna vattenrum. Siktmgjligheter och kontakt finns bade in i
Gasverket och fran Gasverket ner mot vattnet.

Stadsparken i den vistra delen av planomradet dr en viktig
komponent i stadsdelen ur flera aspekter. Dels utgor den just
stadspark for hela stadsdelen, dels utgér den en potentiell
ekologisk spridningskorridor mellan Norra Djurgardens
ekomraden i norr och Hjorthagsparken séder om omrédet.
Innehéllet av arter och biotoper ska beaktas i parkens utformning
for att optimera forutsittningar for biologisk mangfald och
ekologiska spridningssamband.

[ Naturmiljdutredning (Ekologigruppen 2016-04-04) framhalls

sirskilt aspekterna:

— vixtval

— uppbyggnad av flerskiktad vegetation

— forstirkt habitatnitverket for ek (antal trdd, placering, av-
stand)

— mindre vattendamm och anslutande gronytor for att forstirka
omrédets funktion for groddjur

— péverkan fran artificiell belysning
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Parken dr utformad som en helhet, dér den sodra delen ingar i
angrinsande detaljplan for Gasverket Ostra.

Kanalen och Tjdrkajsparken &r ett sammanhingande offentligt
stadsrum som foljer dragningen av befintlig, historisk kajkant.
Den historiska kajen behdver renoveras, men ateruppfors i norr
i ursprunglig niva och utseende. Befintlig utrustning demonteras
och dtermonteras. I norr dr kanalen forbunden, vid den historiska
piren, med Husarviken och i séder med Vattenarenan. Med

sin langsmala form, kopplar stadsrummen samman stora delar
av Kolkajen och erbjuder med sin inbjudande gestaltning en
kompletterande publik funktion i omrddet. Omradena ges
samtidigt en halvoffentlig karaktir, déir det privata far kliva

ut i stadsrummet och bidra med en kinsla av min plats” i
stadsrummet.

Stadsrummet bjuder in till promenader lings vattnet, vila i
gronska och lek i parken. Fordonstrafiken dr begriinsad, vilket
bidrar till en stillsam karaktir. Stadsrummet har méjligheten att
vara en oas, en vilsam tillflykt i kontrast till Vattenarenans och
Bobergsgatans intensiva puls.

Sa lange Fortums virmepump &r i bruk, kommer Tjarkajsparken
att vara uppbruten av byggnaden med de vattenpumpar som
behdvs for att driva verket.

Vy mot Kanalen ADEPT/ Mandaworks april 2016
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Dagens kajlinjer ska vara avlisbara i den framtida stadsdelen dér
de ges en utformning som visar dess samhdrighet med det &vriga
gasverksomridet. Kajens industriella karaktir, storskalighet och
dess material si som platsgjuten betong, stél och trd av grova
dimensioner, liksom vattenrummet utanfor, &r faktorer att ta vara
pé vid gestaltning.

Kajerna 1 omradet planeras manga nya kajer med olika karaktar
och funktioner. Gemensamt for dessa #r att de kommer att hamna
pé ca +2,8 m &ver nollplanet, beroende pd kravet pa ldgsta
golvnivd i ny bebyggelse. Dirfor dr kajerna kompletterade med
olika ytor i ligre nivéer for att man skall kunna komma néra
vattnet. Kajerna #r mojliga att kéra pa, men har utformats primért
som en vistelsezon. Lingst ut pd 6n anldggs en smabatshamn
med mojlighet till klubbhus f&r marinan och badplats.

Stréiket liings Husarviken dr utformat som en fortsittning av det
grona promenadstrak som dr anlagt lings de nyligen utbyggda
delarna av Hjorthagen. Befintlig vegetation léings vattnet &r
bevarad och det finns sma sittplatser néra vattnet. Strdket gar
vidare ut pa On, dér det dvergdr i en kaj kantad av sméskaliga
studentbostiider pa vattnet omvéxlande med bryggor.
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Bobergsgatan dr omradets huvudgata. Gatan har en tydlig grén
karaktdr med gatutrid och varierad grénska i markplan. Tnom
planomridet ges gatan tvd varierade karaktirer baserade pa de
tvd situationer gatan stricker sig genom; Gasverksaxeln och
Hjorthagsberget.

Vistelsegator och griinder i omradet 4r utformade som
vistelsegator till bostdderna, snarare #n trafikytor. Merparten av
alla bilar planeras ha sin parkeringsplats i det bergrumsgarage
som planeras i Hjorthagsberget. Detta ger mycket liga
trafikfléden pa bostadsgatorna och dessa kan istillet utformas
med gronska och ytor for vistelse.

Befintlig bebyggelse som bevaras

Inom omrédet bevaras tvé kulturhistoriskt virdefulla byggnader.
Vattengasverket, som dr bliklassat, fir ett centralt, attraktivt

ldge pd torget vid vattnet och ges nya funktioner. Byggnaden

har behov av savil tekniska atgirder for att uppfylla krav for ny
anvindning som sanering av fSroreningar. Vattengasverket med
sitt centrala ldge bor fyllas med utdtriktade, publika verksamheter
sdsom restaurang, kultur, etc. som éven kan aktivera platsen
utanfor byggnaden. Delar av befintlig utrustning planeras att
bevaras.

Vy norrut p& Bobergsgatan ADEPT/ Mandaworks april 2016
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Den gronklassade Tjdrfabriken hamnar invid en forskola och
kan antingen nyttjas for den verksamheten eller for en mer
uttriktad funktion. Byggnad och mark &r fororenade av tidigare
verksamhet och byggnaden ligger relativt ldgt. Forutsittningarna
for sanering av mark och byggnad samt anpassning till dagens
marknivéer #r i samridsskedet ej helt klarlagda.

Fortums virmepump grinsar till planomréadet. Restriktioner i
form av bullerdimpning, liksom tkomst for drift och underhdll
av anldggningen utreds i samrad med Fortum.

Service

Skola, forskola

Detaljplanen innehéller tvé forskolor med fyra avdelningar
vardera. Ytterligare fyra till itta avdelningar planeras i
kommande planering av omrade vid Radjursstigen och
Gasverksvigen. Det prognostiserade behovet for forskolor &r
ca 16 avledningar for hela Kolkajen och Ropsten. Prognosen
rymmer en Sverkapacitet i de tidigare utbyggnadsetapperna

i niromradet. Efterhand som antalet bostéder preciseras i
detaljplanerna for Kolkajen och Ropsten uppdateras prognoserna
for forskolor och tillgodoses i etappen vid Radjusstigen och
Gasverksvigen. Det finns dven en viss flexibilitet i detaljplanen
for att kunna utdka antalet avdelningar.

Forskolan i norra delen av planomradet niirmast Husarviken &r
friliggande i tvd vaningar. Storleken pa forskolegérden ger en
friyta pa 14 kvm/barn eller 20 kvm/barn om taket nyttjas. Aven
forskolan som foreslas i kvarteret séder om Vattengasverket dr
friliggande i tvd vaningar. P4 denna forskola ér friytan ca 10 kvm
per barn respektive 15 kvm per barn om taket nyttjas. I anslutning
till bada forskolorna finns offentliga lekplatser. Barnen behdver
dock passera 6ver en gata, om #n med mycket begréinsad trafik,
och som utformas som en vistelsegata med endast ett korfilt och
méjlighet for mdte pa anvisade platser.

Som en ytterligare flexibilitet for kommande behov utformas
bebyggelsen med forhijda bottenvaningar ut mot st6rre gator och
allminna platser. P4 s3 vis medges byggnadstekniskt en framtida
anvindning for handel och forskolor dven hir, dock med sémre
tillgang till friyta.

Skolbehovet for dk f-6/9 tillgodoses i den planerade skolan i
Gasverkets vistra del (dp 2011-17188).
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Kommersiell service

Storre kommersiella lokaler planeras framforallt i angrénsande
omrdden, i Gasverksomradet samt i anslutning till knutpunkten
i Ropsten. I tvd kvarter byggs gérden upphdjd en vaning s att
storre sammanhingande verksamhetsytor skapas.

Planen medger verksambheter i bottenvaningar i hela omradet. Det
beddms finnas goda férutsittningar for serveringar inom i stort
sett hela planomradet. I sirskilt goda ligen kriivs enligt planen

att bebyggelsens bottenvaningar utformas for lokaler fér handel,
service eller verksamheter.

Gestaltningsprinciper och planbestammelser

Enskilda fastigheter for bostadsindamal kommer inte att
anvisas forrdn efter samrd. Planen #r dérfor & ena sidan
generellt utformad, & andra sidan tydlig vad giller viktiga
gestaltningsprinciper som speglar den higa ambitionsnivan for
omridet. Arbete med gestaltningsprinciper sker dirfor [5pande
under planprocessen med en successiv grad av fordjupning och
konkretisering. Ndgra viktiga gestaltnings-principer regleras i
planen och beskrivs hir. Kursiv text avser planbestimmelsetext.
For en mer genomgdende redovisning av de olika delomridenas
utformning och kvaliteter hinvisas till Kvalitetsprogrammet f5r
gestaltning,

Kvartersstruktur med offentlig bottenvaning mot stérre gator och
strak

Den huvudsakliga markanvéindningen i planen 4r bostider.

dock For att omrédet ska fa den blandning av bostider och
verksamheter som dnskas, giller for en del kvarter utmed

storre gator och publika rum mer specifika bestimmelser for
centrumverksamhet. Bestdimmelse C2 fyller denna funktion.

C2: Centrumdndamal. 1 bottenvéning mot allmdin
plats ska minst 70% av ytan uigiras av lokaler for
centrumverksamhet.

Till detta & kopplat en bestimmelse om rumshéjd. Syftet
med denna dr att fi en tydligt accentuerad sockelvaning som
star i proportion till hushgjderna och har publik verksamhet i
bottenvaningen.

Bottenviningens bérande bjdlklag ska ansluta

till markniva mot gata och torg i den omfattning
centrumverksamhet krdivs enligt bestimmelse C1 och
C2. Minsta rumshdjd pa bottenvaning ir 3,0 m for
lokaler inom C1 och 4,0 m_for lokaler inom C2.
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Manga smala bostadshus med stor variation mot kanalen och
Tjarkajsparken

Miljon kring parken och kanalen &r av en mer intim karaktéir med
en hdg grad av privata bottenvéningar, smala hus med varierade
fasaduttryck och hushdgjder.

Forgardsmark och till viss del hustyp regleras i bestimmelse el.

el: Bebyggelsen ska i huvudsak utformas som radhus
utformas med minst 20 kv firiyta for utevistelse per
radhusligenhel.

Planen medger hir en mindre andel flerbostadshus. Den
sméskaliga karaktiren gor att det &r limpligt med enheter om
maximalt 4-5 bostadsenheter i flerbostadshus.

Variationen i hushdjd regleras med ett spann fran 2-5 vaningar
och med bestémmelse v1.

vl: Minst 15% av bebyggelsen ska vara utford i
det ldigsta angivning vaningsantalet och maximall
25% av bebyggelsen ska vara utférd i det hbgsta
vaningsantalet.

Enheterna med sina olika héjder kommer att fordelas

av exploateringskontoret i samband med kommande
markanvisningar och innan detaljplanen gar till granskning
kommer bebyggelsehdjderna preciseras.

Intim karaktar och rumslig variation utmed omradets gator
Kvarteren pa den utfyllda marken i nordost ska utformas
som uppbrutna kvarter med slédpp i bebyggelsen som
sliapper in ljus och medger viktiga utblickar mot vattnet och
Nationalstadsparken.

P: sldpp mellan byggnader om minst 4,0 m ska
finnas, som forbinder gard med allmdn plats.

Detta skall gilla i byggnadens fulla hdjd.
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Planen utformas med forskjutna byggritter och oregelbundna
gaturum i de norra kvarteren samt méjlighet till indragen
bebyggelse/forgardsmark utmed vistelsegatorna.

Detta regleras med forgardsmark respektive i bestimmelse p2.

Syftet med indrag frin gata &r dels att skapa en intressant

rytm och reliefverkan i fasaden och dels att skapa yta for
serveringar, gronska eller dylikt i detta goda, sydvastvinda

ldge. For bebyggelse som utformas med indrag frin gata enligt
bestdimmelse p2, medges utskjutande bebyggelse mot gird utéver
egenskapsgrinsen. Utskjutande volym medges motsvarande
samma byggnadsarea som indraget mot gatan, se principskiss
nedan.

Forgardsmarken anges som kvartersmark som inte fir bebyggas.
I planen redovisas oregelbundna forgardsmarker som sticker

ut i gaturummet och syftet 4r att samrada om principen medan
exakt avgrinsning avses justeras till granskningsskede. For

att forgdrdsmarken skall upplevas som 6ppen och lummig,
innehéller planen en bestimmelse om att plank inte medges pa
forgardsmarken.

g das for byggrant
[egentkensgrins)

utkraginde bebyggelse o
moitvarance DYA indiag ,}f’/

Z

7 uthrggande bebyggalie
Zf . mastvanrde BYAinding

7 Indrag
2 bebygpelie
/4,", min Z mener
7
o

KVARTER

g ans 16t Lgge i
(gariapsqred)

KVARTER

EL![ Princip fér indrag och kompensation enlig bestammelse p2

Sektion och plan i grand med forgardsmark, FOJAB arkitekter, mars 2016
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Mbtet med Nationalstadsparken och Véartans vattenrum
Bebyggelsen som méter Nationalstadsparken och Vértans
vattenrum skall anpassas till dessa och planen reglerar i en
generell bestimmelse att:

bebyggelsens fasader mot Nationalstadsparken och
Sodra Viirtans vattenrum far utformas med maximalt
50% glas och ska firgsdttas med dova fargtoner

...for att minska kontrastverkan. Det finns en naturnira fargskala
som #r framtagen i tidigare detaljplaner som ska anvindas
nirmast Nationalstadsparken.

Lingst i norr avsitts mark for studentbostéder (pélade eller
flytande) p4 vattnet. Kolkajen méter Nationalstadsparken
och Sédra Virtan mot norr i en lgre och glesare bebyggelse.
Bestimmelse f3 anger detta:

Byggnader ska utformas i litta fasadmaterial. Friyta
skall utformas som bryggor och kajer:

Med litta fasadmaterial avses exempelvis trd, plat, glas,
skivmaterial.

Métet med Hjorthagsberget

Bebyggelsen som méter Hjorthagsberget utmed Bobergsgatans
sodra sida ska utformas pa ett sitt som gor berget och dess
gronska nérvarande i Kolkajen-omradet. Byggritterna regleras
som terrasserade punkthus med grona slipp emellan. Det dr ocksd
mellan dessa hus som bergrumsgaragets infart kommer att ligga.

nl: tréidplantering ska finnas. v2: bebyggelsen ska
halla hégsta vaningshojd mot Bobergsgatan och
liigsta mot Hjorthagsberget i séder.

Marken mellan husen skall utformas som ett terrasserat, planterat
landskap. Inom omrédet finns ett par virdefulla trdd som skall
bevaras. Byggritterna har anpassats efter dessa och for att dven
sdkra situationen om négot av tridden blir sjuka och dérmed kan
utgéra en risk for allménheten, skrivs krav pa ersittning av trid
och utékad lovplikt in.

al: Marklov krdvs for fallning av ekar med
stamdiameter over 30 cm.
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Ekarna har ett mycket stort vérde, rumsligt och som biotoper

Bestdmmelse n4: ekar skall bevaras och fér endast
Jdllas av sckerhetsskdl pga dlder eller sjukdom. Ekar
som fdills skall erscittas med nya ekar:

Bebyggelse i kvarteret Livbojen

For kvarteret norr om Fortums virmepump anges att dess

sodra sida ska utforas med glasade fasader och vara av tillfillig
karaktir, bestimmelse 2. Anledningen till detta #r att bebyggelse
behdvs hir som bullerskydd samtidigt som kvarteret ska kunna
gd att bygga om for det fall d& Fortum inte lingre skulle ligga

“ iy gy kvar i Ropsten. Att utféra byggnaden som en glasad volym skulle

£
/;jf ;// l ’ dven bidra till en ljusare innergard. Mojlig anvindning 4r uterum,
By

Crp

vixthus, showroom eller liknande.

Bostadsgardar

Kvarterens gérdar fir byggas under med killare med planterbart
bjilklag. Byggnader for bostadskomplement till en storsta
sammanlagd yta av 50 kvm byggnadsarea och i hdgst en vaning
far uppforas. For att kunna skapa tillriickligt tysta utemiljoer
kommer till viss del avskdrmande och bullerabsorberande tak
uppftras pa gardarna.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Planstrukturen har utarbetats i linje med de riktlinjer som

anges i MKB tillhérande Fordjupat program for Hjorthagen
2009. Vattengasverket och Tjdrfabriken #r viktiga kulturbérare

i omradet och skyddas i planen av bestimmelsen g, med
inneborden att de ej far rivas eller forvanskas. Detta innebir

ett starkt skydd av exteriér och interidr och dr samma typ av
bestimmelse som anviénds i 6vriga gasverksomradet. Denna
bestimmelse behdver dock preciseras ytterligare i nivd med

de mer preciserade skyddsbestimmelser som gjorts i planer i
Gasverksomridet. Som exempel kan ndmnas att Tjérfabriken
kan visa sig vara si fororenad att den méste demonteras, saneras
och dteruppbyggas for att kunna vara kvar i omradet. Kommande
antikvariska utredningsarbete kommer att ligga till grund for
formulering av skyddsbestimmelser.
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Dagens kajlinje har kulturmiljovirden och lyfts fram och
markeras i stadsmiljon genom att kanal och park placeras i dessa
ldgen.

Bestimmelse n2 sdkerstdller att befintlig markhojd
pd kaj bibehélls och bestimmelse ql att befintlig
utrustning pa kaj demonteras och atermonteras.

Detta eftersom dagens kaj behdver rivas och byggas upp pa nytt.

Gator och trafik

Grundliggande for forslaget ér att utforma en stadsdel som
prioriterar giende och cyklister. Da denna etapp av Norra
Djurgirdsstaden dr den del som har hogst standard pa
kollektivtrafik dr det extra angeliget att hir sdka 16sningar som
bidrar till hallbart resande och transporter och att arbeta aktivt
med mobilitetsindex och parkeringsnormer.

Gangtrafik

Gangtrafik r prioriterat i Norra Djurgérdsstaden. Det &r viktigt
att framkomligheten for gdende &r god och att barridrer undviks,
bade inom omrédet och till omgivningen. I omradet kommer
den stérsta andelen av gatorna att vara vistelsegator med laga
hastigheter och biltrafikméngder. P4 vistelsegatorna sker gang i
blandtrafik. Gaende kan da réra sig som de vill i gatuutrymmet.

Cykeltrafik

Cykelfladet beriiknas vara stort genom Kolkajen. Dubbelriktat
pendlingsstrak for cykeltrafiken planeras utmed Bobergsgatan. I
Svrigt r alla bostadsgator utformade for att vara en bra miljé for
cyklister och gende i blandtrafik dér bilarna prioriterats ned.

Cykelvagnat

pendlingsstrak enkelrikiat
pendlingsstrak dubbelriktal
pendlingssirak blandtrafik
huvudstrak enkelrikiat
huvudsirdk dubbelriktat

huvudstrak blondirafik

lokalstrak /rekreationssirak
dubbelriktal

Iokalstrak/rekreationssirdk
blandirafik

cykelfarlsgata /vistelsegata
med farvéintal héga
cykelfléden

cykelbana utreds
planskildhet

méjligl pendelsirak pa valten

[="*s  gf ploneral omrade
)

Karta cykeltrafik i Norra Djurgardsstaden (april 2016)
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Biltrafik

Omréidets huvudgata, Bobergsgatan planeras for blandad

trafik i en hastighet av 30 km/h. Huvudgatan innehaller

trottoar, cykelbana, angdringsyta, kérbana och planteringsstrak.
Utgéngspunkten #r att alla gator ska vara dubbelriktade.l gatorna
som omger Tjdrkajsparken planeras dock for enkelriktad trafik.

mmmm Dubbelriktad trafik med busstrafik
== mm Vistelsegata med dubbelriktad trafik
mm== Vistelsegata med enkelriktad trafik

Karta trafikforing | omradet (april 2016)

Kollektivtrafik

Ropsten som &r beléget ca 100 meter sdder om planomradet ir en
viktig knutpunkt for kollektivtrafiken. Har kommer omstigning
att ske mellan tunnelbana, bussar och Lidings-banan/Sparvig
City. Ropsten nds inom en 10 minuters promenad frin hela
planomrédet,

Bobergsgatan kommer att trafikeras av en stombusslinje som
i framtiden kan komma att géras om till sparvigslinje. Gatan
ska byggas sa att framtida sparvigstrafik inte omdjliggors.

Bobergsgatan kommer dven att trafikeras av andra busslinjer.

Kollektivtrafik

=== lunnelbana

-s_'.=. stomirafik

+ kommuntrafik

= em wm direkiirafik
\i‘, pendelbdtsirafik
kemmersiell busstrafik

Gl behov av vindmajlighet
P med reglering

& oA ej planerat omrade

: i ! )
Karta kollektivtrafik i Norra Djurgardsstaden (april 2016)
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Parkeringstal

Parkeringstalen for bil- och cykelparkering faststills i
handlingsprogrammen. 1 omradet ska mobilitetsindex tilldmpas,
vilket kan paverka parkeringstalen. Mobilitetsindex r ett verktyg
som innebir att byggherrar kan paverka vilka dtgérder som de vill
genomfbra pd kvartersmark for att friimja ett hllbart resande.

Cykelparkering

Cykelparkering for boende i Kolkajen ska ske pd kvartersmark.
Generellt giller att cykelparkeringarna ska vara vl utformade
och placerade p4 attraktiva platser for att de ska vara latta och
uppskattade att anviinda. I mobilitetsindex premieras byggherren
om bra forutsiittningar for cyklister skapas.Bilparkering
Bilparkering foreslds huvudsakligen ske i ett bergrum i
Hjorthagsberget. Bergrumsgaraget kommer planlidggas i egen
detaljplan parallellt med denna planprocess. Principerna for
parkering i anslutning till den egna bostaden &r att det skall

vara léngre till parkeringsplatsen 4n till kollektivtrafiken

samt att bostadsgrdar i storsta mojliga utstréickning inte

skall vara underbyggda. Gatorna i Kolkajen &r inte planerade

for att tillgodose parkeringsbehovet for handikapplatser och
besdksplatser till bostiderna utan planeras endast for en liten
andel angdrings- och korttidsparkering till lokaler samt eventuellt
nagra bilpoolsplatser.

Tillganglighet

I Kolkajen ska parkeringsplatser for rérelsehindrade tillgodoses
pa kvartersmark. T Norra Djurgérdsstaden giller utokade krav pa
tillginglighet for rorelsehindrade dér angéring skall vara beldgen
hogst 10 meter fran entré. Hur detta skall 16sas ér inte redovisat i
planhandlingarna, utan kommer att behdva preciseras i samband
med att de individuella projekten i omradet utvecklas.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Omradet skall anslutas till stadens ledningsnét. Spillvatten
behdver pumpas och i planomradet finns ligen anvisade for tre
pumpstationer, integrerade i kvartersbebyggelsen. Spillvattnet
kommer att ledas i eget system for véirmeatervinning.

El/Tele

Ellevio kommer att anldgga elniitstationer i omrédet. I planen
finns anvisade ligen for tva nitstationer. Dessa planeras vara
inbyggda i kvartersbebyggelsen,
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Stokab har en befintlig anliggning for fibernit invid Ropstens
tunnelbana. Ny bebyggelse kan anslutas till denna.

Energiférsérjning
Omréidet kopplas pa stadens fjérrvirmenit. Handlingsprogrammet
styr energianvéndningen i ny bebyggelse.

Avfallshantering

Som en del av omradets miljéprofil, finns metod for
omhindertagande av avfall frén hushallen. Hushéllen skall
utrustas med avfallskvarn och alla fastigheter skall vara anslutna
till den sopsugsanliggning som redan uppforts i omradet.
Stadsradhusen har sirskilda behov av att anordna gemensamma
miljorum. Antingen kan de samnyttja inom kvarteret eller bilda
ett gemensamt utrymme.

Markutfyllnad

Forslaget innehdller utfyllda omraden med en yta pé ca 3,5 ha.
Utfyllnad, for att skapa mark att bygga p4, gérs inom omradet
med vattendjup till ca 12 m. Kajkonstruktionen kommer att
dimensioneras for klimatfrindringar, gator och torg samt ny
bebyggelse.
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Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
kan antas medftra sadan betydande miljopéverkan som &syftas i

PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljcbedémning
behéver goras.

Aspekter som antas medféra betydande miljépaverkan

— Stads- och landskapsbild inklusive Nationalstadsparken

da planomradet ligger invid Nationalstadsparken, som &r av
riksintresse for det historiska landskapets natur- och kulturvirden.

— Naturmiljé da planomradet ligger i anslutning till Kungliga
nationalstadsparken, som &r en viktig del i Stockholms
dvergripande ekologiska infrastruktur. Detaljplanens
konsekvenser pa virdefull vegetation och spridningsvigar bor
beskrivas.

— Kulturmiljo da planomradet dr beldget inom gasverksomridet,
som #r utpekat som kulturhistoriskt intressant miljé inom
riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden.

— Buller och risk utreds och redovisas i och med omrédets
smabétshamn, virmepump samt Lidingdvigen och
Gasverksvigen.

— Markfororeningar da omrédet innehéller fororeningar i mark
som uppkommit i samband med framstéllandet av stadsgas.

— Vattenmiljé da omrédet dr belédget intill Lilla Virtan.
Utbyggnaden av planen innebir att yta for vattenmiljd tas
i ansprik, vilket innebir vattenverksamhet. Detaljplanens
konsekvenser med avseende pa fSrorenat yt-, grund- och
dagvatten bor utredas och beskrivas.

Ovriga beaktade aspekter

— Klimat. 1 framtagen §versvimningskartering framgér det att
det inom planomridet finns omréden léngs Husarviken ddr
risk for dversvimningar forekommer, dels i dagens klimat
och dels i ett framtida klimat. Med anledning av detta &r det
aktuellt att beskriva detaljplanens konsekvenser med hénsyn
till klimateffekter. Norra Djurgardsstaden #r ett miljoprofilerat
stadsutvecklingsomréde, vilket medfor att staden har stillt
miljékrav i etappen. Beskrivningen kommer dven innehalla en
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beskrivning av hur detaljplanen méter dessa miljokrav i form av
t.ex. energi, dagvattenhantering, gréna ytor, kommunikationer
mm.

— Sociala aspekter. Syftet med SKB ir att belysa de faktorer

som kan bidra till att uppnd de projektspecifika malen for sociala
aspekter och for att identifiera risker och méjligheter for att arbeta
vidare med den sociala héllbarheten i stadsutvecklingsomradet.

Landskapsbild/ stadsbild

Manga viirden bedoms 6ka i och med utveckling av Kolkajen
enligt planen. Friamst pa grund av att platsen som helhet

far en stadsmissig karaktéir och blir mer mangfacetterad

med en bostadsbebyggelse, jimfért med den dominerande
industrikaraktiren ldngs befintliga hamnomradet. Utanfor
nationalstadsparken beddms planen medfsra mérkbart positiva
konsekvenser for stads- och landskapsbilden. Dock komnier
utblickar frin Fisksjoéng (i Nationalstadsparken) mot Lidingd
samt utblickar frdn vattensidan att piverkas negativt i viss grad.
Utblickar mot Liding8 kommer att stingas och rummen kommer
att upplevas mindre i omféng och staden triinger sig pa. For
nationalstadsparken beddms planen dirmed medfora markbart
negativa konsekvenser.
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Naturmiljo

Ekologigruppen har utarbetat en naturmiljéutredning for
Kolkajen, daterad 2016-04-04. Beddmningen gors som en
fordjupning av aktuellt detaljplanecomrade, med utgdngspunkt
fran tidigare bedomningar som gjordes i MKB for fordjupat
program for Hjorthagen, 2008 (Stockholms stad, SWECO, 2008).

Planen bedéms pa sikt medfora mirkbart positiva konsekvenser
for naturmiljén. Under forutsttning att stadsdelsparken

i sin helhet utformas med hiinsyn till dess funktion som
ekologiskspridningskorridor beddms planen kunna medféra
mirkbart positiva konsekvenser fér habitatndtverket for ek

och Kungliga Nationalstadsparken ekologiska samband med
omgivningen.

Stadens styrdokument i form av gronytefaktor (GYF) for
kvartersmark och allmén platsmark bidrar ocksa till att sékerstélla
kvaliteten pa gronytor och deras funktion for ekosystemtjénster.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Planen innebir en omvandling av omréidet, strandlinjen och
vattenrummet. Andringarna innebdr att Gasverkets koppling till
vattnet och kajens roll som forsta steg i produktionslinjen riskerar
att delvis forsvagas, men kommer ocksa understrykas genom det
nya stadsrum som skapas som en forlingning av Gasverksaxeln.
Utbyggnaden av 6n beddms dock innebéra nigon pataglig

skada pa riksintresset for Stockholms innerstad med Djurgérden
eller Gasverksomridet som helhet. Planen kan majliggtra en
langsiktig forvaltning av de tva kulturhistoriska byggnaderna,
men samtidigt riskerar en del viirden i byggnaderna att forsvinna
p.g.a. renovering och anpassning till framtida verksamheter.
Planen beddms sammantaget innebéra en risk for mérkbara
negativa konsekvenser for kulturmiljon.

Storningar och risker

Buller

De planerade bostiderna utsitts for buller frdn framst végtrafiken
pa Lidingsbron och Bobergsgatan samt industribuller fran
Fortums nuvarande virmepump. I framtiden kan buller fran
busstrafik komma att ersittas av visst ljud frdn sparvagnstrafik.

Om hinsyn tas till trafikbullret vid utformningen av
ligenhetsplanldsningarna i de nya bostadshusen kan bostader
med ljudkvalitet inom riktvirdena erhallas. Alla ligenheter ska ha
tillgéng till gemensam eller enskild uteplats med hdgst 70 dB(A)
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maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. For att sékerstilla
detta stdlls krav i handlingsprogram vid markanvisningar med
kriterier for uppfoljning. For utemiljon pa forskolegardar blir det
svért att nd de rekommenderade 50 dB(A) ekvivalentniva och
extra dtgirder krdvs i form av byggandsutformning och inom
avgransad yta krivs bullerskydd.

For att klara god ljudmiljo kriivs att:

e De byggnader och lagenheter som exponeras for industri-
buller frn Fortums virmepump &ver 45 dB(A) ekvivalent
ljudniva vid fasad ska utformas sé att minst hilften av
bostadsrummen i varje ldgenhet far hogst 40 dB(A) vid
fasad

® De byggnader och ldgenheter som exponeras for buller,
som 10 meter frin Fortums véirmepump ger 80 dB(A) pi
grund av underhéllsarbete frdn Fortums virmepump, ska
utformas s att bullernivaerna inomhus inte dverstiger 45
dB(A).

e Byggnader och skyddsatgirder ska utformas s att den
dagekvivalenta ljudnivan blir hogst 50 dB(A) p4 en yta
for pedagogisk verksamhet pa forskolegarden.

Ovanstdende atgirder ldses som planbestimmelser pa plankarta

e Avtal mellan staden och Fortum om atgérder pa Fortums
vérmepump for att minska industribuller utanfsr virme-
pumpen krivs innan detaljplanen kan antas.

Ovanstdende atgird anges i genomfrandebeskrivningen.

[ handlingsprogram for Kolkajen anges dessutom som krav att:
e bostdder samt eventuell bullerskydd ska utformas sé att
gemensam cller enskild uteplats med hagst 70 dB(A)
maximalniva och 50 dB(A) dygnsekvivaledntniva (fri-
filtsvirde) kan anordnas i anslutningen till bostiderna.
Gemensam innergérden ska ha uteplats (-er) om minst 20
kvm som #r skiirmade frén trafikbuller.

Utbyggnaden av Kolkajen innebdr att omrédet far fler bullerkillor
och att trafiken i omrédet 6kar. Trafikbullernivierna bedoms

ge smé negativa konsekvenser for ménniskors hilsa i och med

att samtliga ligenheter fér tillgéng till en ljuddimpad sida samt
att avstindet frén Lidingdvégen &r si pass stort. Vad giller
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industribuller frin Fortums virmepump, sa bedoms riktvirdena
vid ndrmaste fasad kunna klaras under férutsittning att
bullerddmpande atgirder vidtas pa anldggningen.

Risker, farligt gods

Farligt gods transporteras pa LidingSbrons s6dra vigbana.
Tillstand finns for att nyttja norra viigbanan for farligt gods-
transporter. Planerad bebyggelse ligger pa sidant avsténd att risk
vid olyckor med farligt gods 4r acceptabel. Ovriga riskkillor i
niromradet dr Fortums virmepump (kldmedier), Virtaverket i
Energihamnen samt naftalager i Hjorthagsberget.

De riskreducerande atgirder som beddms krivas for den aktuella

planen &r:

— Krav pi att sanerings- och anldggningsarbeten i f.d. naftalager
till bergrumsgarage i Hjorthagsberget skall vara slutforda inn-
an slutbevis tilldelas i angrinsande kvarter (sdkerstills genom
planbestimmelse)

— Befintliga tryckavlastningstdr fran tryckkérl inom Virme-
pump Ropsten 1,2 ska dras om sd att de riktas &ver tak (séker-
stills genom avtal)

Bobergsgatans bredd medger en framtida dragning av sparvagn.
Det 4r i nuliget mycket osékert om en sddan investering kommer
att goras. Det #r ocksé forenat med en storre ombyggnad av ga-
tan.

Om det i framtiden byggs ut sparvagn i Bobergsgatan kommer
det, férutom att kriivas en ombyggnad av gatan, ocksa att kréivas
en dversyn av brandskydd i och utrymningsforhallanden fran in-
tilliggande byggnader vilket beskrivs i Riskutredning tillhdrande
planen. Atgiirder i byggnader for en eventuell framtida sparvig
har inte beddmts rimligt att stilla som krav i detaljplanen med
tanke pa den oklara situation som anléggandet av spdrvégen har.
Vid ett genomfdrande av sparviigsanlédggning kommer stérningar
och risk for omgivningen att hanteras i egen prévning.

Féroreningar i mark och byggnader

Inom omrédet har metaller, oljekolviiten, PAH (polycykliska
aromatiska kolviten) samt cyanid pétriffats. I och med ett
genomférande av planen kommer marken att saneras samt
ovriga atgirder vidtas for att markfsroreningarna inte ska utgora
en fara forménniskors hilsa. De tva kulturhistoriskt virdefulla
byggnaderna r ocksa fororenade och behver saneras for att
kunna brukas for planerat &ndamal.
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Overgripande mél anger att omradet skall kunna nyttjas for
bostads- och kontorsindamél av innerstadskaraktir, att spridning
till Husarviken ska minska och de ekologiska férutsittningarna

i viken bibehallas samt att piverkan pa minniskors hélsa, pa
omgivande miljé och pé naturresurser under byggtiden ska vara
s& liten som mdjligt.

Detaljerade mal anger att boende och normal vistelse i omrédet
inte ska innebira nagon hilsofarlig exponering frén féroreningar
i mark, att tillrinningen till Husarviken frin omradet inte ska
bidra till 6kade fororeningshalter i vatten och sediment samt att
transporter av jordmassor under byggtiden ska minimeras och att
jordmassor omhéndertas och dteranvéinds inom omrédet sa lingt
som majligt.

Uppféljning av atgérdsmal baseras bl.a. pa provtagning och
de platsspecifika riktvirden som tagits fram i samband med
riskbedmningen for omridet.

For ndrvarande pagér planering i samverkan med
miljoférvaliningen och linsstyrelsen kring vilka sanerings- och
kontrollmetoder som skall anvindas.

Sammantaget beddms planen innebéra mérkbart positiva
konsekvenser for ménniskors hilsa i och med att marken och
byggnaderna kommer att saneras. Eventuell dngintréingning
av fororeningar frin mark till byggnader kan innebira risk for
markbart negativa konsekvenser for manniskors hilsa ur ett
langsiktigt perspektiv.

Dagvattenhantering och miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet 4r beldget inom avrinningsomradet for Lilla Virtan
(SE 658352-163189) med avrinning mot Husarviken, en smal
vik som stér i férbindelse med Lilla Virtan. Husarviken har
under lang tid utsatts for kraftig fororeningsbelastning, frimst
frén verksamheter med anknytning till spaltgasverket. Enligt
VISS februari 2016 har Lilla Virtan méttlig ekologisk status och
uppnér ¢j god kemisk ytvattenstatus.

Inom planomradet kommer marken att saneras och darmed
beddms tillférseln av fororeningar till Husarviken minska. Efter
att planen genomforts kommer mingden dagvatten som behdver
omhiéindertas att 6ka pa grund av markutfyllnad i vattnet och 6kad
andel hardgjorda ytor.
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For Notra Djurgardsstaden finns en dagvattenstrategi som bland
annat innebir att dagvattnet ska fordrdjas. Dagvattenhanteringen
ska ha en renande effekt och infiltration ska minimeras for att
minska risken for spridningen av eventuella mark{Sroreningar.

Dagvattenstrategin bedoms kunna minimera tillforseln av
fororeningar till Husarviken. Tillsammans med planerad sanering
av marken beddms planen kunna bidra positivt till utvecklingen
av vattenmiljdn i Husarviken och dirmed bittre majligheter att
uppné miljokvalitetsnormerna.

Trots detta kvarstar infor samradet osikerheter kring frdgan
huruvida MKN inte uppnas for enskilda kvalitetsfaktorer i Lilla
Virtan samt dd det kan finnas en risk for att ménniskor utsétts

f5r strdmmar och eventuellt dven fororenade sediment som
péaverkas vid utbyggnad i vattnet. Darmed beddms i nuldget att
planen sammantaget kan komma att innebéra en risk for mérkbart
negativa konsckvenser for vattenkvaliteten och ménniskors hilsa.

Ovriga konsekvenser

Social konsekvensbeddmning

Med Norra Djurgardsstadens ambition inom hallbar
stadsutveckling som grund har Stockholms stad valt att vid
framtagande av detaljplanen for Kolkajen ta fram en social
konsekvensbeskrivning (SKB) for att underséka huruvida staden
uppfyller och arbetar med social héllbarhet. Utredningen har
gjorts av SWECO Environment och omfattar dven ténkt ny
bebyggelse i omridet ndrmast Ropsten.

Foljande aspekter har valts ut som relevanta for omréadet:
—  Trygghet

— Rekreation och folkhélsa

— Identitet

— Métesplatser och integration

— Tillgénglighet

Detaljutformningen av bebyggelsen samt de olika rummen spelar
en stor roll i hur konsekvenserna blir i planens genomftrande.
For att omradet ska upplevas som attraktivt, tryggt och
vilkomnande kriivs det ett langsiktigt omhéndertagande av

béde dess privata och offentliga rum under driftskedet. For att
méjliggora detta behver olika aktdrer bidra och samverka.
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Planens intentioner innebér en stadsmiljs som bidrar till positiva
konsekvenser for flera olika sociala aspekter och har en éverlag
god méluppfyllelse. Ytterligare atgirder som foreslds i SKB vilka
kan bidra till att de positiva konsekvenserna forstirks. I flera fall
dr dessa dtglirder beroende av andra intressenter och processer én
planprocessen.

Klimat

For att klara framtida havsnivahjningar beroende av
klimatférandringar, planeras ny bebyggelse med en ligsta hojd pa
3,0 meter 6ver nollplanet. Hojdangivelsen avser firdig golvniva i
forsta huvudsakliga vaningsplan.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Tillgangen till dagsljus 4r en viktig fraga i den tita stadsmiljo
som planeras. Omrédet dr utarbetat sa att det skall g att hitta
soliga ligen under storre delen av dagen/ ret. Detta uppnés
genom att orientera stadsrummen i olika viiderstreck och genom
att variera byggnadshdjderna.

Omrédet &r delvis utsatt f&r vind, dven om Hjorthagsberget
skapar 14 frin den dominerande vindriktningen. Aven hir giller
att det gdr att vilja ligen med i respektive blast. Att kiinna
vinden frin havet ér en del av naturupplevesen och ses inte enbart
som negativt, dock 4r det viktigt att det gar att vilja ligen med [4.

Energi

Forutsittningarna att i ett senare skede uppfylla de energi-

och dagsljuskrav som kommer att stillas pa de individuella
byggnaderna i omrédet har studerats dversiktligt av WSP infor
samrédet.

Slutsatsen fran studien &r att det gér att uppfylla energi- och
dagsljuskraven for alla byggnader inom planomréadet, men
férutséttningarna blir lite olika for olika byggnader.

Vid kommande projektering avgérs de faktorer som har allra
stdrst paverkan -gestaltning, fonstersittning och glasandel,
kompakthet, planlésning mm.

Sérskilda studier har gjorts avseende solinstrdlning och
skuggning. Det gjordes i samband med detta #ven justeringar
av planstrukturen utifrén resultatet vilka dven gynnar
energiprestanda genom att fa bittre méjligheter att £ mer
soltillskott/dagsljus.
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Tidplan

Detaljplanen avses tas fram med utokat forfarande med anledning
av eventuellt betydande miljopaverkan. Innan planen gér pd
granskning vidtar en bearbetningsprocess enligt inkomna
samrdsyttranden. Det 4r ocksé i detta skede omrédet planeras

att markanvisas eller tilldelas med tomtritt. Detta innebér
eventuellt bearbetningar av bestimmelser pa kvartersmark samt
projektutveckling tillsammans med byggherrar.

Start-PM maj 2015
Samrad Q2 2016
Granskning Q3 2017

Godkinnande SBN Q4 2017
Antagande KF QI 2018
Laga kraft Q1 2018-Q42018

Genomforande

Organisatoriska fragor

Stadens ansvarsomraden

Stadsbyggnadsnimnden genom dess stadsbyggnadskontor
ansvarar for upprittande av detaljplan med tillhgrande handlingar.
Kontoret ansvarar dven for efterfoljande bygglovgivning.

Staden sd som markigare, genom dess exploateringskontor,

ir bestillare av detaljplanen och ansvarar for avtal och
sverenskommelser om exploatering och upplételse/forsiljning
av mark. Staden dger ocksa de befintliga byggnader som finns
i omradet. Markanvisningar till byggherrar samt parallella
arkitektuppdrag #r tinkt att genomfbras efter plansamradet.

Staden ansvarar for anliggande av allmén platsmark.

Verksamhetsutdvaren bér ansvar for sanering av mark.. I dvrigt
ansvarar exploateringskontoret for sanering inom omradet enligt
atgardsmal for Norra Djurgardsstaden.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgdrder,
servitut och bildande av gemensamhetsanliggningar pd initiativ
och bekostnad av respektive fastighetségare.
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Ovriga aktorers ansvar

Byggherrar ansvarar for uppfsrande av bebyggelse och
anléggningar pd kvartersmark. Ny mark byggs pa yta som idag
ar vatten. Staden bygger allméin platsmark inom dessa omraden.
Byggherrar ansvarar for, utfér och bekostar utbyggnad av ny
kvartersmark pé vatten i nira samverkan med staden.

Fortum Vérme och staden skall teckna avtal om
ansvarsfordelning avseende anpassning av befintlig
virmepumpsanldggning.

Stockholm Parkering ansvarar for infart till planerat
bergrumsgarage.

Ledningsbolagen ansvarar for planeringen av sina respektive
anldggningar i omradet, samt projekterar och bekostar nya
ledningsdragningar,

Huvudmannaskap
Staden &r huvudman for allmén platsmark sdsom gator, torg och
park genom bertrda férvaltningar.

Avtal

Féljande avtal har av staden tréiffats med anledning av planerad

exploatering av omridet:

— Ramavtal mellan Staden, Fortum Virme, Ellevio och Hamnen

— Diverse Arrendeavtal (med staden som markiigare)

— Markanvisningsavtal for bergrumsgarage till Stockholm par-
kering

Féljande kompletterande avtal méaste tréiffas for att planen skall

kunna genomforas:

— Avtal med Fortum om anpassning och nyttjanderitt for Vr-
mepumpen, inklusive reglering av bullerdimpande och siker-
hetshijande atgérder

— Avtal med ledningsigare avseende genomfdrande och uppl-
telse i mark eller kulvert.

— Markanvisningsavtal med byggherrar.

—  Overenskommelse om exploatering med byggherrar

— Efterbehandlingsprogram for fororenad mark

- Overenskommelse med samtliga byggherrar inom detaljpla-
neomradet avseende andelar i gemensamhetsanliggning for
sopsug.

— Avtal om ersittningsplats for bituppldggning
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Ovriga nodvindiga beslut infor planens antagande

—  Genomfdrandebeslut i kommunfullméktige

—  Miljsdom for vattenverksamhet

— Beslut om kommunala férskolor i stadsdelsnimnden Oster-
malm

Verkan pa befintliga detaljplaner
For storsta delen av planomradet finns ingen gillande detaljplan.

For del av Gasverksvigen giller detaljplan PL 3440, reglerad
som gatumark.

Vid Gasverksvigen paverkas dven tvé #ldre detaljplaner till en
liten del av den breddade gatans geometri: PL 155 frin 1919 samt
PL 1796 fran 1936. Berord yta har anvédndning gata respektive
planterad allmén plats.

Genomforandetiden har gatt ut fér dessa planer, de ersitts av
planen i berérda delar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och &goférhéallanden
Inom omradet égs all mark av staden.

Planomradet omfattar delar av Hjorthagen 1:3, 1:5 och Norra
Djurgarden 1:1.

Anvandning av mark

Omradet anvinds idag i huvudsak fér Bygglogistikcentrum
och infartsparkering, virmepump samt trafikéindamal. Ovriga
ytor ir oanviinda, tidigare upplagsytor, bryggor och ytor for
restprodukthantering for gasproduktionen inom Gasverket.

Foreliggande plan redovisar avgrénsning mellan kvartersmark
och allmin platsmark. Planen mdjliggdr markanvindning for
bostider, centrumindamal, kontor, skola och forskola, tekniska
anliggning samt parkering inom kvartersmark. P4 den allmédnna
platsmarken medges gata for fordons-, gang och cykeltrafik, spar,
torg respektive anlagd park.

Fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningstgirder, pa fastighetségarens initiativ och
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bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantméteriforrittning.

For planens genomf6rande kriivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark skall utgéra flera separata fastigheter,
som bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering.
Majlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa
delar.

Omraden utlagda som kvartersmark i planen ir till stérsta delen
beldgen inom omrade som idag inte &r planlagd. Nagra mindre
omriden éndras frin kvartersmark (industri) till allmén platsmark
(gata, park). Det finns dven ett antal omrdden utlagda som
vattenomrade (8ppet vattenomréde, kanal, kaj, smabatshamn) i
planen, idag bestdr samtliga av ej planlagda vattenomraden.

Omréde utlagt som allmiin platsmark (gata, ging- och cykelvig,
torg, park, vattenomriden) ska ingé i av Stockholm stad dgd
fastighet.

Bygglov far inte ges f6rrén erforderlig fastighetsbildning ar
genomford.

Konsekvenser for dagens fastigheter

Som en konsekvens av planen kommer stadens fastigheter att
delas upp i ett stort antal nya fastigheter dér kvartersmark siljs till
privata byggherrar respektive upplats med tomtritt for hyresritter
och forskolor. Fordndringarna &r redovisade pa kartan nedan samt
beskrivs omrédesvis nedan,
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Karta uppréttad av Lantméreﬁrﬁl?rdigheren i Stockholms kommun

Svart linje = planomradesgréns

Bl linje = dagens fastighetsgrénser och fastighetsbeteckningar

Teckenforklaring:

Allmén platsmark:
Gata

Vit (helfirgad) - mark som inte ir detaljplanelagd och ingér i
en kommunal fastighet, 6vergar till att vara allmén plats (gata
eller torg).

Vit (gulrutig) — mark som inte dr detaljplanelagd och ingdr i
en kommunal fastighet, Svergér till att vara allmén plats (torg)
ovanpa tva vaningar av kvartersmark (centrum och handel).
Det #r en uppdelning i hojdled dér 3D-fastighetsbildning ma;-
liggors.

Rosa (helfirgad) - mark som ér detaljplanelagd som allmén
plats (gata) och fortsitter vara allmén plats (gata).

Rosa (vitrutig) - mark som &r planlagd som allmén plats
(park) som Svergér till att bli allmén plats (gata).

Rosa (gulprickig) — mark som #r detaljplanelagd som allmén
plats (gata) och som $vergar till vara allmén plats (gata) ovan
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mark och kvartersmark (parkering) under mark. Det &r en
uppdelning i hojdled ddr 3D-fastighetsbildning mojliggors.

— Rosa (gulrutig) - mark som &r detaljplanelagd som kvar-
tersmark (industriindamal) och som 6vergér till vara allméin
plats (gata).

— Beige (gulprickig) - mark som &r planlagd som kvartersmark
(industri) som dvergar till att bli allmin plats (gata) ovan
mark och kvartersmark (Parkering) under mark. Det &r en
uppdelning i héjdled ddr 3D-fastighetsbildning mojliggors.

Park

— Gron (helfirgad) - mark som inte dr detaljplanelagd och in-
gdr i en kommunal fastighet, 6vergér till att vara allmin plats
(park).

— Grdn (vitrutig) — mark som ér detaljplanelagd som allmin
plats (park, gata) och som &vergar till vara allmén plats (park)

Kvartersmark:

Bostad, centruméindamal kontor m.m.

— Gul (helfirgad) - mark som inte &r detaljplanelagd och ingar
i en kommunal fastighet, 6vergdr till att vara kvartersmark
(bostirder, centrum, kontor, skola, forskola, parkering, tek-
nisk anldggning, resturang/kiosk anviindning anpassad till
byggnadens kulturvirde)

— Gul (turkosrandig) - mark som inte ir detaljplanelagd, som
varit inom vattenomréadet och som &vergér till att vara kvar-
tersmark (bostéder, centrum, kontor m.m. se ovan).

— Gul (vitrutig) - mark som &r planlagd som allmin plats
(park, allménna platser planterade), som dvergér till att vara
kvartersmark (bostider, centrum).

Vattenomrade:

— Turkos (helfdrgad) - vattenomréide som inte ir detaljplane-
lagd och ingar i en kommunal fastighet, Svergér till att vara
vattenomrade (6ppet vattenomrade, kanal, vattenomride,
smébatshamn).

Fastighetsindelningar

Fastigheter kan bildas med stdd av grinserna i planen. Inga
sérskilda fastighetsindelningsbestimmelser anges i plankartan.
Fastighetsstorlekar regleras i exploateringsavtalen. Striivan &r att
fa till stdnd en variation i storlekar, typer och upplitelseformer
och fastighetsindelningen kommer att spegla detta forhallande.
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Upphéavande av strandskydd

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planomradet 4r undantaget
fran strandskydd enligt linsstyrelsebeslut den 18 oktober 1977,
11.123-75 (beslut om omfattning av strandskyddet) och den

3 juni 1999, 18611-99-22769 (férordnande om strandskydd
med anledning av dndring i naturvérdslagen). Enligt besluten
rader inte strandskydd p& Husarvikens stdra strand samt pa
Kolkajen, men didremot pa Husarvikens norra strand och stranden
norrut frin Husarviken. Kontorets tolkning &r att grinsen for
strandskyddet gr mitt i Husarviken och dérifran fortsétter ut i
Lilla Vértan i samma riktning som Husarviken.

Se dven under rubrik Tidigare stillningstaganden i
planbeskrivningen.

Ledningsratter och Servitut

Inom planomradet finns ett avtalsservitut for vig lokaliserat
(aktnr 0180IM-11/15520.1) som belastar Hjorthagen 1:3.
Rittigheten paverkas av forslaget till ny bebyggelse och
hanteras avtalsmissigt i samband med pagdende planering av
Bergrumsgarage i Hjorthagsberget.

Behov av rittigheter prévas i samband med fastighetsbildningen

i lantmiteriforrittning. Nagra réttigheter beddms inte

behdva inrittas for planens genomférande. Vid bildande av
tredimensionellt avgrinsad fastighet krévs att ett flertal réttigheter
inréttas.

For gemensamma funktioner inom kvarteren, sasom gérd,
handikapparkering, sopsug och eventuellt andra ledningsslag och
nyttigheter kommer behov av servitut att utredas och inrittas.

Gemensamhetsanlaggningar

For gemensamma funktioner inom kvarteren, sdsom gérd,
handikappparkering, sopsug och eventuellt andra ledningsslag
och nyttigheter kommer behov av gemensamhetsanlidggning
att utredas och inrittas. Prévningen sker i samband med
fastighetsbildningen i lantméteriforrétining.

En samfillighet skall bildas som omfattar samtliga fastigheter

i Hjorthagen. Staden innehar andelen for de delar som inte #r
bebyggda. Fastigheter ansluts till samfilligheten efterhand

som de tas i bruk. Staden har anlagt en sopsugsanliggning som
betjénar alla utbyggnadsetapper i Hjorthagen. Anldggningen
avses att dverlits etappvis till en samfillighetsfrening varefter
den tas i bruk.
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I kvarter for radhusbebyggelse avses att anligga killarplan som
gemensamhetsanldggning med férrddsutrymmen och ledningar
till fastigheterna. I dessa kvarter ska dven gemensamma miljshus
inrdttas.

Ekonomiska fragor

Gatukostnader

Fastighetsigaren dr efter fullgdrande av dtaganden enligt
exploateringsavtal befriat frdn gatukostnadsersittning enligt
detaljplan. Detta giller inte kostnader for framtida forbttringar
av gator eller andra allménna platser med dértill hérande
anordningar. Ovanstaende regleras i exploateringsavtal.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjdrrvirme med mera
debiteras respektive byggherre enligt vid var tid gillande taxa hos
respektive leverantdr. Staden bekostar en anslutning for VA till
byggherrar med fastigheter upplatna med tomtritt.

Planldggnings- och bygglovavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov respektive bygganmiilan,
Kostnad for planldggning &r reglerad genom upprittat planavtal,

Fastighetsbildning
Blivande fastighetsigare svarar for respektive fastighets
fastighetsbildningskostnader.

Erséttning vid markférvarv/forsaljning
Staden dr markégare och uppldter mark med tomtritt vid hyresriitt
och séljer mark for bebyggelse med bostadsritt.

Planen beddms ha en god ekonomisk genomférbarhet med

den foreslagna exploateringen och didrmed bidra till stadens
kostnader for tidigare markfdrvirv, iordningstillande av mark
och allménna anldggningar inom Hjorthagen som en del av Norra
Djurgérdsstaden.

Kostnader for miljdskyddsatgarder

Staden svarar f6r markrening inom allmin platsmark och
omraden som skall 6verga till kvartersmark till nivi som
innebdr att nista aktdr pa ldmpligt sitt kan fortsitta arbetet
med miljoskyddsétgirder i de olika delprojekten till niva som
motsvarar kraven for planerad anvéindning av marken. Det
ekonomiska ansvaret for detta regleras i exploateringsavtal.

Tillkommande riktlinjer
Samtliga byggherrar som medverkar i projektet skall avtala
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om och f6lja handlingsprogram for miljs- och hallbarhetskrav
for respektive kvarter. I omradet skall dérfor ett antal
riktlinjer tillimpas for att projektet skall uppfylla de hogt
stillda ambitionerna avseende hallbarhet och stadsmiljo.
Dessa krav specificeras i dokument som utgor avtalsbilagor
till markanvisningsavtal. Exempel pa sddana dokument ir
Handlingsprogram, Gronytefaktor, Mobilitetsindex och
Kvalitetsprogram for gestaltning.

For omraden dir staden dr huvudman finns motsvarande
styrdokument.

Tekniska fragor

Gator

Kvarteren ansluts till det allménna gatunitet, Bobergsgatan dr
huvudgata genom omradet. Bilparkeringar for de boende tinks
anordnas genom parkeringskdp i ndrbeléiget bergrumsgarage
som #r under planering. P4 kvartersmark anordnas en mindre del
av behovet av parkeringsplatser for besokare till fastigheterna
samt mojlighet for angdring/ parkering for boende med
handikapparkering. Cykelvigar kommer att anldggas pé allmén
platsmark.

Vatten, avlopp, el, fjadrrvdrme mm

Byggnaderna inom planomrédet kommer att anslutas till

det kommunala VA- ledningsnitet. Koksavfall kommer

att borttransporteras via separat ledningsnit for separat
omhiindertagande i tank for biogasproduktion alternativt via
spillvattennitet fraktionerat via avfallskvarn.

Inom omradet kommer flera pumpstationer for avlopp anldggas.

Inom omradet kommer flera elnitstationer att anldggas for
byggnadernas forsérjning med elkraft.

Planomradet kan komma att f6rsdtjas med fjérrvirme,
alternativt med andra 16sningar som uppfyller kraven enligt
handlingsprogrammet.

Omradet kommer att férsdrjas med bredbandsfiber.

Byggnaderna kan anslutas till respektive ledningsslag nir
forbindelsepunkter dr upprittade.
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Dagvatten

Samlad Dagvattenstrategi for Kolkajen- Ropsten skall tillimpas.
Dagvatten ska omhéndertas lokalt, och ska efter fordréjning
inom kvartersmark avledas till stadens ledningsnit eller direkt
till Vértan. Allmén platsmark forses med lokal infiltration i
vixtbaddar.

Respektive byggherre svarar for {6rdréjning och vid behov dven
rening av dagvatten inom sin fastighet.

Staden svarar for omhéndertagande av trafikdagvatten.

Avfallshantering

Hushallssopor kommer att omhéndertas dels via sopsug med
tre olika fraktioner (restavfall, tidningar, plastfrpackningar)
for dtervinning av material, dels via spillvattenledning for
koksavfall fraktionerat med avfallskvarn i kk. Soprum ska
anliggas i fastigheterna for hantering av fraktioner som ej ska
borttransporteras med sopsug.

I omrédet planeras &ven for sortering av avloppsvatten.
Genomférandetid

GenomfGrandetiden dr 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft.



