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Sammanfattning

Syftet med denna detaljplan &r att fortsétta utbyggnaden av
Hjorthagen med bostéder, service och verksamheter. Planomrédet ar
drygt 13 ha stort och bedéms rymma mellan 1200 och 1400
bostidder och cirka 11000 kvm lokaler for kontor, handel mm. och
centrumfunktioner. Kommersiella lokaler planeras framforallt 1
anslutning till knutpunkten i Ropsten, som kommer att ingé i en
separat detaljplan.

Forvaltningen dr positiv till forslaget som innebér planering for en
god standard pé offentlig service och métesplatser — forskola, gator,
torg, parker, kajer och badplatser. Detta skapar forutsittning for nya
mdotesplatser bade for boende och besokare fran olika mélgrupper
med bland annat olika &ldrar och olika socioekonomiska
bakgrunder, vilket forvaltningen ser ett behov av i omradet. For att
skapa en sammanhallen stadsdel 4r det ocksa viktigt att det finns
goda kopplingar mellan det nya omréadet och det befintliga
Hjorthagen, och att detta utvecklas i kommande detaljplaner.

Forslaget innebér dven att behovet av bostdder for personer med
funktionshinder tillgodoses, genom en gruppbostad med plats f6r 6
boende, och behovet av forskola genom tvé friliggande forskolor
med sammanlagt 8 avdelningar. For att bidra till en mangfald av
aktorer 1 omradet foresprikar forvaltningen att en av forskolorna
blir fristdende och att den andra bedrivs 1 kommunal regi.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Ostermalms
stadsdelsnamnd till samrad om forslag till detaljplan for del av
Norra Djurgardsstaden — Kolkajen, del av fastigheten Hjorthagen
1:3 m.fl. i stadsdelen Hjorthagen.

Eventuella synpunkter pa detaljplanen ska ha inkommit till
stadsbyggnadskontoret senast den 23 juni.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ér att fortsdtta utbyggnaden av
Hjorthagen och planldgga for bostdder, service och verksamheter
1 en tdt och blandad stadsmiljo av hog kvalitet. Darutover &r syftet
att etablera goda moétesplatser som kan locka en bred grupp boende
och besdkare. Ambitionerna att skapa en god och upplevelserik
stadsmiljo dr hoga, vilket avspeglar sig 1 méngfalden av stadsrum
och bebyggelsetyper och prioriteringen av gdende och cyklister 1
stadsmiljon. Planomradet &r drygt 13 ha stort och beddms rymma
mellan 1200 och 1400 bostéder och cirka 11000 kvm lokaler {fo6r
kontor, handel mm. och centrumfunktioner.

I start-PM for Kolkajen-Ropsten, som stadsbyggnadsnamnden
fattade beslut om 1 maj 2015, ingick dven Ropsten, Fortums
viarmepump och broféstet for Lidingdbron med angridnsande
kvarter, eftersom hela det illustrerade omradet utarbetats som en
helhet. Da en del avgorande fragor narmast Ropsten, om bland
annat kollektivtrafik kvarstar, kommer dock detta omrade bedrivas
1 en separat detaljplan nér forutsdttningarna blivit klarlagda.

Detaljplanen for Kolkajen tas fram i enlighet med utokat forfarande,
med anledning av bedémd betydande miljopaverkan. I
samradsskedet hélls planbestimmelserna relativt generella och
flexibla, for att kunna samrdda om principer och huvudstruktur.
Efter samradssynpunkter och i samband med projektutveckling
tillsammans med framtida byggherrar ska detaljplanen och
Kvalitetsprogrammet for gestaltning revideras och preciseras.
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Ortofoto med planomrddet markerad med gul linje

Lage, areal och markagoférhallanden

Hjorthagen utgér den norra delen av stadsutvecklingsomradet
Norra Djurgardsstaden och berdknas innehalla cirka 6000
lagenheter blandat med lokaler f6r kontor, butiker, kultur och
service. Utbyggnad av omradet pagér och inflyttning i den forsta
bostadsetappen skedde hosten 2012.

Detaljplanen omfattar drygt 13 hektar. Staden dger all mark inom
planomradet. Vattenomraden égs till storsta delen av staden och
en mindre del dgs av Kungliga Djurgdrdsforvaltningen. Omradet
innehaller inga befintliga tomtindelningar.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen ingdr planomradet i1 stadsutvecklingsomradet
Norra Djurgardsstaden som ska karaktériseras av innerstadens
kvaliteter och téthet, en utpriglad blandning. I 6versiktsplanen
framgér ocksa att Norra Djurgérdsstaden ska utvecklas som ett
av stadens miljoprofilomraden och att sambanden mellan Norra
Djurgardsstaden och omgivande stadsdelar ska forstirkas.

Riksintressen

Planomradet ingér i riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden (MB 3 kap 6§) dir Gasverksomrédet dr utpekat som en
kulturhistoriskt intressant miljo. Planomréadet ligger i nirheten

av och grénsar till Kungliga Nationalstadsparken som ér av
riksintresse for det historiska landskapets natur- och kulturvérden
(MB 4 kap7§).

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
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Program for stadsutvecklingsomradet

Ett program for planering av omradet Hjorthagen — Vartahamnen
— Frihamnen — Loudden (dnr 1999-08607-53) godkidndes 2003 av
stadsbyggnadsndmnden. Programmet behandlar 6vergripande
forutséttningar och mél och visar hur omradet tillsammans med
energi- och hamnanléggningar kan inrymma omkring 12 000 nya
bostédder och arbetsplatser for 30 000 personer.

Fordjupat program

Ett Fordjupat program for Hjorthagen togs fram 2007 och

har aktualiserats, senast i maj 2009. I programmet framgar

att omradet kring Ropsten och Lilla Virtan planeras for bade
bostidder och kommersiella lokaler som ansluter till Ropsten som
knutpunkt. De kommersiella lokalerna anldggs som avskdrmning
fran buller fran tunnelbanan och Lidingdbron. Exploateringen
beddms kunna vara hogre i omradet kring Ropsten, for att
tydligare framhidva mdétet med det storre vattenrummet och
markera Ropsten som en av omradets huvudentréer.

Utvecklingen enligt programmet forutsatte att del av vattenomradet
fylldes ut for att skapa mark for en battre kvartersstruktur. Till
programmet hor en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, for hela
omréadet som godkdndes varen 2008. MKB: n ligger till grund for
omradets samtliga detaljplaner. Férdjupningar av MKB: n, tas fram
for respektive detaljplan.

Gallande detaljplaner

For storsta delen av planomradet finns ingen géllande detaljplan.
For del av Gasverksvagen giller detaljplan 3440, reglerad som
gatumark. Vid Gasverksvigen paverkas dven tva dldre detaljplaner
till en liten del av den breddade gatans geometri: PL 155 frén 1919
samt PL 1796 fran 1936. Berord yta har anvindning gata respektive
planterad allmén plats. Genomforandetiden har gatt ut for bada
dessa planer, de ersitts av planen 1 berérda delar.

Omrédet gransar i vaster dels till Dp 2011-16149, Brofistet, som
vann laga kraft 2015-03-20. Omrédet grinsar ocksa till Dp 2014-
12741, Gasverket Ostra, dir stadsbyggnadsnimnden godkiinde
start-PM 2014-12-11. Detta angrédnsande planomrade delades

infor samrad 1 flera detaljplaner déir detaljplan for Lilla Gasverket,
Dp 2015-07691, var pa samrad okt-nov 2015. Planering pagér dven
for ombyggnad av f.d. naftalager till bergrumsgarage, enligt
Start-PM Dnr 2015-10858, daterat 2015-09-21.
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Miljoprofil

Kommunfullméktige har beslutat att Norra Djurgardsstaden ska
utgora ett av stadens tre miljoprofilomraden. Ett 6vergripande
miljoprogram for hela stadsutvecklingsomridet har tagits fram
och godkints av kommunfullméktige den 11 oktober 2010.
Miljoprogrammet ligger till grund for separata handlingsprogram
med hallbarhetskrav kopplade till respektive detaljplan och
exploateringsavtal.

Program for hallbar stadsutveckling

Ambitioner och riktlinjer for Norra Djurgardsstaden avseende
hallbart stadsbyggande beskrivs i dokumentet Program for
hallbar stadsutveckling i Norra Djurgardsstaden. I programmet
konkretiseras fem strategier, ett antal stadsbyggnadsprinciper och
héllbarhetsmél for omradets langsiktiga utveckling. De fem
strategierna for héllbar stadsutveckling kan tillimpas pé

flera nivaer, for Norra Djurgardsstaden som helhet, ett delomrade,
en bebyggelseetapp eller en enskild byggnad.

Forutsattningar

Planomradet

Planomradet ligger inom det kulturhistoriskt vardefulla
Gasverksomradet 1 Hjorthagen. Vid Kolkajen har révaran kol
anlént till Gasverksomradet som det forsta steget i processen for att
framstélla stadsgas.

Planomradet utgor den ostligaste delen av stadsutvecklingsomradet
vid Hjorthagen. Omradet utgor en entré till Gasverket och den nya
bebyggelsen 1 Hjorthagen. Samtidigt utgoér det motet mellan
Hjorthagen och Lilla Virtans 6ppna vattenytor.

Natur

Naturvarden, mark och vegetation

De flacka, hardgjorda ytorna inom planomridet saknar till

stor del vegetation, men enstaka trid, bland annat bjork, finns

1 anslutning till gasverket. Pa Hjorthagsberget finns vérdefull
16vskog med inslag av bland annat ek. Lings Husarviken finns

en gles tridridd som framst har upplevelseviarden och norr om
planomréadet finns det tridbevuxna Oxberget. Det ekologiska
sambandet mellan dessa omréden &r idag svagt och en utgdngspunkt
1 planeringen &r att forstdrka sambandet.
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Flygbild fran nordost, augusti 2015

Befintliga anlaggningar

Fortum har en virmepumpsanlidggning alldeles intill planomradet.
Planomradesgrinsen gir 15 meter fran virmepumpens portar, vilket
ar det avstdnd som Fortum uppgett krivs for underhall av
industrianldggningen. Vister om virmepumpen finns idag en
infartsparkering. Denna kan till viss del komma att ersattas med

platser i samnyttjande parkeringsgarage om det finns ett behov eller
intresse och finansidr.

W Ecfintig fd
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Ortofoto med befintliga anlaggmngar markerade. Planomradet markerat med gul
linje
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viarmepumpen. Det kommer att flyttas efterhand som omradet
Hjorthagen byggs klart.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Gasverket pekas ut som ett av Stockholms mest monumentala
kommunaltekniska projekt med betydande samhéllshistoriskt
vérde. Virdet ligger bade i de enskilda byggnaderna

och anldggningarna och i forstaelsen av den Ost-véstliga
produktionsriktningen. Kolkajen var en viktig forutséttning
for Gasverkets lokalisering eftersom ravaran, kol, levererades
vattenvégen.

Industribyggnader- och anlaggningar

Inom planomrédet finns tva kulturhistoriskt virdefulla byggnader,
vars framtida anvindning &nnu inte har beslutats. Vattengasverket
fran 1906 och Tjarfabriken fran 1915-1917. Bada &r en del av
gasverkets dldre industribyggnader.

Stads- och landskapsbild

Omradet &r till stor del obebyggt och bebyggelsen som ryms inom
omrédet dr framfor allt anldggningar av teknisk karaktér.

Oppna markytor varvas med storskaliga element sdsom broar,
industribyggnader och cisterner.

Hjorthagsberget reser sig som en rygg i sydviast. Hojden har en
marknivd pd omkring +30 meter over nollplanet. Denna tydliga
topografi har skapat riktningar och sammanhang parallellt med
vattenlinjen och Hjorthagsberget, medan den stora nivaskillnaden
utgor en tydlig, rumslig barridr mellan Hjorthagsberget och
vattnet. Tunnelbanan och Lidingdbroarna (gamla och nya) gar
tvirs emot dessa riktningar och forstarker Ropstens plats som en
knutpunkt i omradet.

Gator och trafik

Planomradet gransar till Ropsten, som ir en viktig knutpunkt for
kollektivtrafiken. Hér sker omstigning mellan tunnelbana, bussar,
Liding6banan (sparvdg) och pendlarparkering for bilar.

Bobergsgatan och Gasverksvégen édr de enda gatorna i omradet
idag. Bida ar foremal for pagéende projekterings- och
utbyggnadsarbeten for att passa i den kommande stadsstrukturen.
Soder om planomrédet finns Ropstensmotet dar Bobergsgatan,
Gasverksvigen, Lidingévagen och Norra Hamnvagen
sammanstralar.

Bobergsgatan trafikeras idag av bil och stadsbussarna 55 och 73.
Tunnelbanestationen Ropsten ligger strax sdder om planomrédet.
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I pagaende Sverigeférhandling forhandlas om mojlig forlingning
av tunnelbanan till Lidingo.

Ett pendlingscykelstrdk gar utmed Bobergsgatan och delas i
Ropsten upp 1 tva strak, osterut over Gamla Liding6bron samt
sOderut ut 1dngs Norra Hamnvégen. Omradet utgdrs till storsta delen
av ramark utan sirskild tillgdnglighetsanpassning.

Planforslag

Parallella uppdrag

Under 2010 genomfordes en parallell strukturstudie for Kolkajen-
Ropsten med syfte att tydliggora den dvergripande strukturen,
identifiera laget for omradets huvudgata och undersoka
bebyggelsepotentialen kring denna. Under 2014 genomftrdes
ytterligare ett parallellt uppdrag med tre team av arkitekter och
landskapsarkitekter 1 syfte att arbeta fram ett vidareutvecklat och
konkretiserat stadsbyggnadskoncept for savil bebyggelsevolymer
som gestaltning av de offentliga rummen inom omrédet. Staden har
valt att jobba vidare med ett av forslagen som huvudsakligt
underlag for detaljplanen.

I arbetet med Kolkajen har fem omradesspecifika malséttningar
tagits fram som illustrera hur staden vill att omradet ska utvecklas,
vilka presenteras nedan.

Maximera upplevelsen av vattnet

I planomridet moter Hjorthagen Lilla Vértan. Forutsédttningarna
att skapa en attraktiv miljo for boende och rekreation dr mycket
goda. Denna potential tas till vara i en rik och artikulerad
vattenfront. Vattnet ska inte bara erbjuda storslagen utsikt utan
ocksa anvéndas for till exempel bad och batliv. Det finns ett stort
mervérde i att Gasverksomradet moter vattnet. Ett starkt strak med
offentliga verksamheter fortsétter ut mot Vértan. En skyddad
kajkant skapas, sa att vattenkontakten kan skapa mervarden for
boende och besokare. Mdlet dr att skapa flera olika upplevelser av
vatten bade i skala, utformning och anvéndning.

Motesplats, malpunkt och vilkomnande entré

Omradet som helhet utgor en entré for de besokare som kommer
till Hjorthagen. Kolkajen ska innehdlla sjélvklara malpunkter
for boende 1 omradet, men ocksa for en storre allménhet.

Vattenfronten och Gasverket ger forutséttningar att skapa en miljo
med sadana sirskilda kvaliteter att den kan locka besodkare dven fran
andra delar av staden.
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Hir ska finnas utrymme béade for det vardagliga, lokala och det
unika. Miljon ska ge utrymme for urbant liv, innehalla offentliga
rum med goda vistelsekvaliteter och inbjudande ldgen for
motesplatser.

Urban hembygd

Milet &r att skapa en identitetsstark stadsdel, en inspirerande
miljo med en minsklig skala, ddr bade offentliga och privata rum
ger forutséttningar for ett rikt vardagsliv. Bostadshus kommer att
utgora huvuddelen av omradet och forutsittningarna for att detta
ska bli en mycket attraktiv boendemiljo finns. Omradet innehaller
bade smé och stora stadsrum, frén intima kanalrum och parker till
storre stadsdelsparker och kajmiljGer.

Pa de gaendes villkor

Géende och cyklister ska ges hogsta prioritet i omrddet och mélet ar
en stadsdel pa de géendes villkor. I sammanvégning mellan olika
trafikslag prioriteras privat biltrafik ned avseende utrymme i
gaturummet. De ges ocksa lagre tillgénglighet till parkeringsplatser
néra bostider och verksamheter. Det finns i omradet mycket god
standard pa kollektivtrafik, vilket gor detta bade realistiskt och extra
angeldget. Att skapa en stadsmiljé som ér pa géendes villkor
innebér ocksé att arbeta for en attraktiv och variationsrik stadsmiljo.
Konsekvensen ér bland annat att gatorna i forsta hand utformas som
stadsrum inte som trafikstrék.

En gron stadsmiljé som hushaller med resurser

Marken i omréadet ska anvdndas optimalt for att ta tillvara pa laget.
Det innebér bdde en hog exploatering och ett klokt anvindande av
de obebyggda ytorna. Sammanvigningar ska sokas for en
tatbebyggd miljo med vistelseldgen med solljus och 1 en ménsklig
skala. En annan viktig sammanvégning dr mellan bebyggelse och
effektiv gronstruktur med bade sociala och ekologiska virden.

Planstruktur

Innehall

Planomradet dr drygt 13 ha stort och bedoms rymma mellan

1200 och 1400 bostader och cirka 11000 kvm lokaler for kontor,
handel mm. och centrumfunktioner. Kommersiella lokaler planeras
framforallt 1 anslutning till knutpunkten i Ropsten, som kommer att
ingd 1 en separat detaljplan. Déarutover foreslas lokaler for
verksamheter 1dngs huvudgator och pé centrala platser. Omradet
planeras for en god standard pa offentlig service och métesplatser —
forskola, gator, torg, parker, kajer och badplatser.
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Fler visionsbilder 6ver hur omradet kan komma att se ut finns 1
illustrationsbilagan.
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Variation och identitet

Variation och flexibilitet dr en grundprincip och genomfors
genom olika bebyggelsetyper, varierad bebyggelseskala och olika
typer av stadsrum. En blandning av bostadstyper har efterstrivats
och omradet planeras markanvisas med olika upplételseformer,

1 olika storlekar pé etapperna med allt frdn studentbostéder och
stadsradhus till bostads- och hyresritter i flerbostadshus.

Bebyggelsen bildar ram kring och samspelar med karaktérsfulla
stadsrum och motesplatser 1 omréadet.

Skala

Bebyggelsens karaktér och skala styrs av det stadsrum som husen
omger. Det omgivande landskapet samt befintlig och planerad
bebyggelse 1 omgivningarna har ocksa paverkat planen.
Hjorthagsbergets silhuett och markniva utgor en viktig
forutséttning, samt mojligheter till utblickar och inblickar genom
bebyggelsen. De stora landskapsrummen mot vattnet innebér att en
mer storskalig bebyggelse kan vara mojlig i vissa lagen.

Sarskilt gdller detta i kommande etapp ndrmast Lidingdbron och
energihamnens storskaliga anldggningar. Det planerade (140
meter hoga) bostadstornet pd platsen for nuvarande Gasklocka
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4 kommer fortsatt att utgora en karaktirsstark solitér 1 hela
stadsdelen.

For att skapa en ménsklig skala och mer intima miljéer foreslas
inslag av sméskalig bebyggelse. Dessa finns runt Tjarkajsparken,
langs kanalen samt i form av sma enheter med studentbostéder pé
vattnet utmed Husarviken. I planomradet finns ett antal delomradden
med olika karaktérer och innehall. Beskrivning samt principer for
hur dessa ska gestaltas beskrivs 1 Kvalitetsprogram for gestaltning.

Narhet till vatten

I forslaget skapas en vattenfront av ett slag som kan bidra till

att bygga vidare pa Stockholms stads identitet som en stad vid
vattnet. Genom utbyggnad 1 vattnet skapas en lingre kajlinje och
gynnsamma sdder- och vésterldgen mot vattnet. Vattenkontakten
forstarks genom foreslagen kanal, fritidshamn, vattenarena,
badplatser och en park med inslag av vatten i kajkantens befintliga
lage. I alla lagen strdvas efter att skapa en terrassering av
marknivaerna, sa att man kan komma néra vattenytan trots kravet pa
minst +3 meters markh6jd 6ver nollplanet vid ny bebyggelse.

Utformningen kan bjuda in till ett intensivt stadsliv kring
vattenarenan, dir fler kvaliteter bade for boende och besokare
skapas.

Offentliga rum — levande stadsmiljo

De publika rummen &r planens viktiga hornstenar. De samlar
ménniskor, skapar orienterbarhet i omradet och skapar
forutsittningar for folkliv, hindelser och upplevelser. Lite biltrafik 1
omradet skapar en lugn miljo.

Gaturummen utformas som ldnkande stadsrum och i vissa fall som
entrézoner till bostdderna snarare &n gator for trafik. Négra strak
genom omradet &r starkare dn andra — Bobergsgatan, kajerna ldngs
Vattenarenan och stréket ldngs Husarviksparken.

Omradets platser har olika storlek, funktioner och identitet.
Avstanden mellan dem &r sma. Tillsammans bildar de en helhet
med bdde lugna och aktiva rum, lokala moétesplatser och malpunkter
for en bredare allméinhet. Platserna beskrivs kortfattat nedan och
utforligare 1 Kvalitetsprogram for gestaltning.
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De olika stadsrummen

Vattenarenan ar omradets centrala, publika stadsrum och ligger
1 Gasverksomradets forlingning. Har finns mojligheter {for bad,
skridskodkning, avkoppling, att sitta i solen, komma néra vattnet
och blicka ut 6ver bade det inre vattenrummet och Lilla Viértans
Oppna vattenrum. Siktmojligheter och kontakt finns bade in i
Gasverket och frin Gasverket ner mot vattnet.

Stadsparken 1 den véstra delen av planomrédet dr en viktig
komponent 1 stadsdelen ur flera aspekter. Dels utgor den just
stadspark for hela stadsdelen, dels utgor den en potentiell ekologisk
spridningskorridor mellan Norra Djurgardens ekomraden i norr och
Hjorthagsparken sdder om omrédet.

Innehéllet av arter och biotoper ska beaktas 1 parkens utformning
for att optimera forutsittningar for biologisk méngfald och
ekologiska spridningssamband.
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Vy in mot vattenarenan. ADEPT/Mandaworks april 2016

Parken ar utformad som en helhet, dér den sodra delen ingér i
angrinsande detaljplan for Gasverket Ostra.

Kanalen och Tjérkajsparken &r ett sammanhéngande offentligt
stadsrum som foljer dragningen av befintlig, historisk kajkant.

Den historiska kajen behdver renoveras, men dteruppfors i norr

i ursprunglig nivd och utseende. Befintlig utrustning demonteras
och atermonteras. I norr ar kanalen forbunden, vid den historiska
piren, med Husarviken och i sdder med Vattenarenan. Med sin
langsmala form, kopplar stadsrummen samman stora delar av
Kolkajen och erbjuder med sin inbjudande gestaltning en
kompletterande publik funktion i omrddet. Omradena ges samtidigt
en halv-offentlig karaktér, dér det privata far kliva ut i stadsrummet
och bidra med en kénsla av min plats”.

Stadsrummet bjuder in till promenader léngs vattnet, vila 1 gronska
och lek i parken. Fordonstrafiken &r begransad, vilket bidrar till en
stillsam karaktér. Stadsrummet har mojligheten att vara en oas, en
vilsam tillflykt 1 kontrast till Vattenarenans och Bobergsgatans
intensiva puls. Sa ldnge Fortums varmepump é&r i bruk, kommer
Tjarkajsparken att vara uppbruten av byggnaden med de
vattenpumpar som behdvs for att driva verket.
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Vy mot kanalen. ADEPT/Mandaworks april 2016

Kajerna 1 omradet planeras ménga nya kajer med olika karaktér och
funktioner. Gemensamt for dessa ér att de kommer att hamna

pa ca +2,8 m dver nollplanet, beroende pa kravet pa lagsta golvniva
1 ny bebyggelse. Darfor dr kajerna kompletterade med

olika ytor i ldgre nivaer for att man skall kunna komma néra
vattnet. Kajerna dr mojliga att kora pa, men har utformats primért
som en vistelsezon. Langst ut pa on anldggs en smabatshamn med
mdjlighet till klubbhus for marinan och badplats.

Strdket ldngs Husarviken @r utformat som en fortséttning av det
grona promenadstrdk som dr anlagt lings de nyligen utbyggda
delarna av Hjorthagen. Befintlig vegetation lings vattnet dr bevarad
och det finns sma sittplatser néra vattnet. Straket gér

vidare ut pa on, dar det Overgar i en kaj kantad av smaskaliga
studentbostéder pé vattnet omvixlande med bryggor.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.
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Vy ldngs norra sjésidan. ADEPT/Mandaworks april 2016

Bobergsgatan ér omradets huvudgata. Gatan har en tydlig gron
karaktdr med gatutrdd och varierad gronska i markplan. Inom
planomradet ges gatan tva varierade karaktirer baserade pa de
tvd situationer gatan stricker sig genom; Gasverksaxeln och
Hjorthagsberget.

Vistelsegator och grdinder 1 omradet ir utformade som
vistelsegator till bostdderna, snarare én trafikytor. Merparten av
alla bilar planeras ha sin parkeringsplats i det bergrumsgarage

som planeras 1 Hjorthagsberget. Detta ger mycket laga trafikfloden
pa bostadsgatorna och dessa kan istillet utformas med gronska och
ytor for vistelse.

Befintlig bebyggelse som bevaras

Inom omrédet bevaras tva kulturhistoriskt viardefulla byggnader.
Vattengasverket, som ar blaklassat, far ett centralt, attraktivt 14ge pé
torget vid vattnet och ges nya funktioner. Bla dr den hogsta
klassningen av hus enligt Stadsmuseet och omfattar synnerligen
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som motsvarar fordringarna
for byggnadsminnen i kulturminneslagen. Byggnaden har behov av
savdl tekniska atgarder for att uppfylla krav for ny anvéindning som
sanering av fororeningar. Vattengasverket med sitt centrala ldge bor
fyllas med utatriktade, publika verksamheter sdsom restaurang,
kultur, etc. som dven kan aktivera platsen utanfor byggnaden. Delar
av befintlig utrustning planeras att bevaras.

Den gronklassade Tjéarfabriken hamnar invid en forskola och
kan antingen nyttjas for den verksamheten eller for en mer
utatriktad funktion. Gron ar den nést hogsta klassningen av hus
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enligt Stadsmuseets och betyder att bebyggelsen ar sdrskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnérlig
synpunkt. Byggnad och mark dr fororenade av tidigare verksamhet
och byggnaden ligger relativt lagt. Forutséttningarna for sanering av
mark och byggnad samt anpassning till dagens marknivaer &r 1
samradsskedet ej helt klarlagda.

Fortums virmepump grinsar till planomrédet. Restriktioner i
form av bullerddmpning, liksom atkomst for drift och underhall
av anldggningen utreds i samrad med Fortum.

Service

Skola, forskola

Detaljplanen innehéller tvd forskolor med fyra avdelningar
vardera. Ytterligare fyra till atta avdelningar planeras i
kommande planering av omrade vid Radjursstigen och
Gasverksvigen. Det prognostiserade behovet for forskolor ér

ca 16 avledningar for hela Kolkajen och Ropsten. Prognosen
rymmer en Overkapacitet i de tidigare utbyggnadsetapperna

1 naromradet. Efterhand som antalet bostdder preciseras i
detaljplanerna for Kolkajen och Ropsten uppdateras prognoserna
for forskolor och tillgodoses 1 etappen vid Radjursstigen och
Gasverksvigen. Det finns dven en viss flexibilitet i detaljplanen {for
att kunna utoka antalet avdelningar.

Forskolan 1 norra delen av planomradet narmast Husarviken ar
friliggande i tva vaningar. Storleken pa forskolegarden ger en
friyta pd 14 kvm/barn eller 20 kvm/barn om taket nyttjas. Aven
forskolan som foreslés i kvarteret soder om Vattengasverket ar
friliggande i tvd viningar. P4 denna forskola ér friytan ca 10 kvm
per barn respektive 15 kvm per barn om taket nyttjas. I anslutning
till bdda forskolorna finns offentliga lekplatser. Barnen behdver
dock passera dver en gata, om dn med mycket begransad trafik,
och som utformas som en vistelsegata med endast ett korfélt och
mdjlighet for mote pa anvisade platser.

Som en ytterligare flexibilitet for kommande behov utformas
bebyggelsen med forhojda bottenvéningar ut mot stérre gator och
allménna platser. P4 si vis medges byggnadstekniskt en framtida
anvindning for handel och forskolor dven hir, dock med sémre
tillgang till friyta.

Skolbehovet for ak f-6/9 tillgodoses 1 den planerade skolan 1
Gasverkets viéstra del (dp 2011-17188).
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Kommersiell service

Storre kommersiella lokaler planeras framforallt i angrdnsande
omraden, 1 Gasverksomradet samt i anslutning till knutpunkten

i Ropsten. I tva kvarter byggs girden upphdjd en vaning sa att
storre sammanhéingande verksamhetsytor skapas. Planen medger
verksamheter i bottenvaningar i hela omradet. Det beddms finnas
goda forutsittningar for serveringar inom i stort sett hela
planomrédet. I sarskilt goda lagen krédvs enligt planen att
bebyggelsens bottenvaningar utformas for lokaler for handel,
service eller verksamheter.

Gator och trafik

Grundldggande for forslaget ar att utforma en stadsdel som
prioriterar gdende och cyklister. Da denna etapp av Norra
Djurgérdsstaden &r den del som har hogst standard pa
kollektivtrafik &r det extra angeldget att hir sdka l6sningar som
bidrar till héllbart resande och transporter och att arbeta aktivt
med mobilitetsindex och parkeringsnormer.

Gangtrafik

Gangtrafik dr prioriterat 1 Norra Djurgardsstaden. Det ér viktigt
att framkomligheten for gdende ar god och att barridrer undviks,
bade inom omrédet och till omgivningen. I omradet kommer
den storsta andelen av gatorna att vara vistelsegator med laga
hastigheter och biltrafikmingder. Pa vistelsegatorna sker gang i
blandtrafik. Gdende kan da rora sig som de vill i gatuutrymmet.

Cykeltrafik

Cykelflodet berdknas vara stort genom Kolkajen. Dubbelriktat
pendlingsstrik for cykeltrafiken planeras utmed Bobergsgatan. I
ovrigt dr alla bostadsgator utformade for att vara en bra milj6 for
cyklister och gaende 1 blandtrafik dar bilarna prioriterats ned.

Biltrafik

Omradets huvudgata, Bobergsgatan planeras for blandad

trafik i en hastighet av 30 km/h. Huvudgatan innehaller

trottoar, cykelbana, angoringsyta, kdrbana och planteringsstrak.
Utgangspunkten ar att alla gator ska vara dubbelriktade. I gatorna
som omger Tjdrkajsparken planeras dock for enkelriktad trafik.

Kollektivtrafik

Ropsten som &r beldget ca 100 meter sdder om planomradet dr en
viktig knutpunkt for kollektivtrafiken. Hir kommer omstigning
att ske mellan tunnelbana, bussar och Liding6d-banan/Sparvig
City. Ropsten nds inom en 10 minuters promenad fran hela
planomradet. Bobergsgatan kommer att trafikeras av en

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 stombusslinje som i framtiden kan komma att gdras om till
to the text that you want to appear here.
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sparvégslinje. Gatan ska byggas sa att framtida sparvigstrafik inte
omdjliggors. Bobergsgatan kommer dven att trafikeras av andra
busslinjer.

Parkeringstal

Parkeringstalen for bil- och cykelparkering faststills i
handlingsprogrammen. I omradet ska mobilitetsindex tillimpas,
vilket kan paverka parkeringstalen. Mobilitetsindex ar ett verktyg
som innebdr att byggherrar kan paverka vilka dtgirder som de vill
genomfora pa kvartersmark for att frimja ett hallbart resande.

Cykelparkering

Cykelparkering for boende 1 Kolkajen ska ske pd kvartersmark.
Generellt géller att cykelparkeringarna ska vara vil utformade och
placerade pa attraktiva platser for att de ska vara litta och
uppskattade att anvéinda. I mobilitetsindex premieras byggherren
om bra fOrutsittningar for cyklister skapas. Bilparkering foreslés
huvudsakligen ske i ett bergrum i Hjorthagsberget.
Bergrumsgaraget kommer planldggas i egen detaljplan parallellt
med denna planprocess.

Principerna for parkering i anslutning till den egna bostaden é&r att
det skall vara ldngre till parkeringsplatsen én till kollektivtrafiken
samt att bostadsgardar i storsta mojliga utstrackning inte skall vara
underbyggda. Gatorna i Kolkajen ar inte planerade for att tillgodose
parkeringsbehovet for handikapplatser och besoksplatser till
bostidderna utan planeras endast for en liten andel angdrings- och
korttidsparkering till lokaler samt eventuellt nagra bilpoolsplatser.

Tillganglighet

I Kolkajen ska parkeringsplatser for rorelsehindrade tillgodoses pa
kvartersmark. I Norra Djurgardsstaden géller utokade krav pa
tillganglighet for rorelsehindrade dér angdring skall vara beldgen
hogst 10 meter fran entré. Hur detta skall 19sas dr inte redovisat i
planhandlingarna, utan kommer att behdva preciseras 1 samband
med att de individuella projekten 1 omradet utvecklas.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i

PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning
behover goras.

Aspekter som antas medfora betydande miljopéverkan
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— Stads- och landskapsbild inklusive Nationalstadsparken
da planomradet ligger invid Nationalstadsparken, som &r av
riksintresse for det historiska landskapets natur- och kulturvérden.

— Naturmiljo da planomrddet ligger i anslutning till Kungliga
nationalstadsparken, som dr en viktig del i Stockholms
overgripande ekologiska infrastruktur. Detaljplanens
konsekvenser pa virdefull vegetation och spridningsvagar bor
beskrivas.

— Kulturmiljé da planomradet dr beldget inom gasverksomradet,
som &r utpekat som kulturhistoriskt intressant milj6 inom
riksintresset Stockholms innerstad med Djurgérden.

— Buller och risk utreds och redovisas i och med omradets
smabatshamn, virmepump samt Lidingévagen och
Gasverksvigen.

— Markfororeningar dd omrédet innehaller fororeningar i mark som
uppkommit i samband med framstéllandet av stadsgas.

— Vattenmiljo da omradet ar beldget intill Lilla Vértan.
Utbyggnaden av planen innebdr att yta for vattenmiljo tas

i ansprak, vilket innebér vattenverksamhet. Detaljplanens
konsekvenser med avseende pa fororenat yt-, grund- och dagvatten
bor utredas och beskrivas.

Ovriga beaktade aspekter

— Klimat. 1 framtagen 6versvamningskartering framgér det att
det inom planomrédet finns omriden lings Husarviken dar
risk for Oversvimningar forekommer, dels 1 dagens klimat

och dels i ett framtida klimat. Med anledning av detta &r det
aktuellt att beskriva detaljplanens konsekvenser med hinsyn
till klimateffekter. Norra Djurgardsstaden &r ett miljoprofilerat
stadsutvecklingsomrade, vilket medfor att staden har stéllt
miljokrav 1 etappen. Beskrivningen kommer dven innehélla en
redovisning av hur detaljplanen moter dessa miljokrav i form av
t.ex. energi, dagvattenhantering, grona ytor, kommunikationer
mm.

— Sociala aspekter. Syftet med SKB ar att belysa de faktorer

som kan bidra till att uppnd de projektspecifika malen for sociala
aspekter och for att identifiera risker och mojligheter for att arbeta
vidare med den sociala héllbarheten i stadsutvecklingsomradet.
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Landskapsbild/ stadsbild

Manga vérden bedoms 6ka i och med utveckling av Kolkajen enligt
planen. Framst pa grund av att platsen som helhet fir en
stadsmadssig karaktir och blir mer mingfacetterad

med en bostadsbebyggelse, jamfort med den dominerande
industrikaraktéren langs befintliga hamnomradet.

Utanfor nationalstadsparken beddms planen medfora mérkbart
positiva konsekvenser for stads- och landskapsbilden. Dock
kommer utblickar fran Fisksjodng (i Nationalstadsparken) mot
Liding6 samt utblickar frin vattensidan att pdverkas negativt i viss
grad. Utblickar mot Lidingd kommer att stingas och rummen
kommer att upplevas mindre i omféng och staden tringer sig pa. For
Nationalstadsparken bedoms planen ddirmed medfora méarkbart
negativa konsekvenser.

B W

Fotomontage vy frdn Fisksjodng osterut mot Lidingé, mars 2016. De héga ljusa
volymerna ingdr ej i detaljplanen. Kvarteren ndrmast i bild dr bebyggelse i
antagen detaljplan for Brofistet.

Naturmiljo

Ekologigruppen har utarbetat en naturmiljoutredning for
Kolkajen, daterad 2016-04-04. Bedomningen gors som en
fordjupning av aktuellt detaljplaneomrade, med utgangspunkt
frén tidigare bedomningar som gjordes i MKB for fordjupat
program for Hjorthagen, 2008 (Stockholms stad, SWECO, 2008).
Planen bedoms pé sikt medfora mérkbart positiva konsekvenser
for naturmiljon.

Under forutsittning att stadsdelsparken i sin helhet utformas med
hinsyn till dess funktion som ekologiskspridningskorridor bedoms
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planen kunna medfora mérkbart positiva konsekvenser for
habitatnitverket for ek och Kungliga Nationalstadsparken
ekologiska samband med omgivningen.

Stadens styrdokument i form av gronytefaktor (GYF) for
kvartersmark och allmén platsmark bidrar ocksa till att sdkerstilla
kvaliteten pa gronytor och deras funktion for ekosystemtjanster.

Kulturmiljon

Planen innebdr en omvandling av omradet, strandlinjen och
vattenrummet. Andringarna innebir att Gasverkets koppling till
vattnet och kajens roll som forsta steg i produktionslinjen riskeras
att delvis forsvagas, men kommer ocksa att understrykas genom det
nya stadsrum som skapas som en forldngning av Gasverksaxeln.

Utbyggnaden av 6n bedoms dock inte innebédra ndgon pataglig
skada pé riksintresset for Stockholms innerstad med Djurgarden
eller Gasverksomradet som helhet. Planen kan mojliggora en
langsiktig forvaltning av de tvé kulturhistoriska byggnaderna, men
samtidigt riskerar en del virden 1 byggnaderna att forsvinna p.g.a.
renovering och anpassning till framtida verksamheter. Planen
beddms sammantaget innebéra en risk for markbara negativa
konsekvenser for kulturmiljon.

Storningar och risker

Buller

De planerade bostidderna utsétts for buller fran framst végtrafiken
pa Lidingobron och Bobergsgatan samt industribuller fran
Fortums nuvarande virmepump. I framtiden kan buller fran
busstrafik komma att ersittas av visst ljud fran sparvagnstrafik.
Om hénsyn tas till trafikbullret vid utformningen av
lagenhetsplanlosningarna i de nya bostadshusen kan bostidder
med ljudkvalitet inom riktvirdena erhéllas. Alla ldgenheter ska ha
tillgang till gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A)
maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. For att sdkerstélla
detta stélls krav 1 handlingsprogram vid markanvisningar med
kriterier for uppfoljning. For utemiljon pd forskolegérdar blir det
svart att nd de rekommenderade 50 dB(A) ekvivalentniva och
extra dtgérder krivs i form av byggandsutformning och inom
avgransad yta kravs bullerskydd.
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Social konsekvensbeddmning

Med Norra Djurgardsstadens ambition inom héllbar
stadsutveckling som grund har Stockholms stad valt att vid
framtagande av detaljplanen for Kolkajen ta fram en social
konsekvensbeskrivning (SKB) for att undersoka huruvida staden
uppfyller och arbetar med social héllbarhet. Utredningen har
gjorts av SWECO Environment och omfattar dven tdnkt ny
bebyggelse i omradet ndrmast Ropsten.

Detaljutformningen av bebyggelsen samt de olika rummen spelar
en stor roll 1 hur konsekvenserna blir i planens genomf6rande.
For att omradet ska upplevas som attraktivt, tryggt och
vilkomnande krdvs det ett langsiktigt omhéndertagande av

bade dess privata och offentliga rum under driftskedet. For att
mojliggora detta behdver olika aktorer bidra och samverka. Planens
intentioner innebér en stadsmiljé som bidrar till positiva
konsekvenser for lera olika sociala aspekter och har en dverlag
god maluppfyllelse. Ytterligare atgérder som foreslas i SKB vilka
kan bidra till att de positiva konsekvenserna forstarks. I flera fall
ar dessa dtgérder beroende av andra intressenter och processer dn
planprocessen.

Tidplan

Detaljplanen avses tas fram med utdkat forfarande med anledning
av eventuellt betydande miljopéverkan. Innan planen gar pa
granskning vidtar en bearbetningsprocess enligt inkomna
samradsyttranden. Det &r ocksa i detta skede omradet planeras

att markanvisas eller tilldelas med tomtrétt. Detta innebér
eventuellt bearbetningar av bestimmelser pa kvartersmark samt
projektutveckling tillsammans med byggherrar.

Start-PM maj 2015

Samrad Q2 2016

Granskning Q3 2017
Godkénnande SBN Q4 2017
Antagande KF Q1 2018

Laga kraft Q1 2018 — Q4 2018

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen ér positiv till detaljplaneforslaget som ar i linje med
stadens Overgripande planeringsinriktning och
stadsutvecklingsomradets strategi att nyttja marken mer effektivt
och skapa en tit och blandad bebyggelse. Forslaget bidrar ocksa till
att uppfylla stadens mél om att bygga 140 000 nya bostdder fram till
2030 och tillfor ocksa stora offentliga ytor samt en ny entré till
Hjorthagen bide for boende och besokare. Detta skapar
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forutséttning for nya métesplatser for olika malgrupper med bland
annat olika aldrar och socioekonomisk bakgrund vilket
forvaltningen ser ett behov av 1 omréadet. For att skapa en
sammanhéngande stadsdel dr det ocksa viktigt att det finns goda
kopplingar mellan det nya omradet och det befintliga Hjorthagen.
Det finns inga kopplingar i detta forslag darfor ar det viktigt att
kopplingar mellan det befintliga Hjorthagen och det nya omradet
kommer med i kommande detaljplaner i Norra Djurgérdsstaden.

Forvaltningen ser positivt pa parkplaneringen i stort i forslaget men
saknar en redovisning kring hur en breddning av Gasverksviagen
kommer att paverka i Hjorthagsparken och vilka dtgirder som
planeras att genomforas for att aterstdlla naturmarken dér.

Forvaltningen ser positivt pd att Bobergsgatan byggs si att den
mojliggor for framtida sparvégstrafik. En Sparvégslinje frén city
genom omradet skulle 6ka tillgdngligheten i omrddet, bade for
boende och besdkare, samt vara positivt ut miljosynpunkt.

Forslaget innebér dven att behovet av bostdder for personer med
funktionshinder tillgodoses, genom en gruppbostad med plats for 6
boende, och behovet av forskola genom tvé friliggande forskolor
med sammanlagt 8 avdelningar. For att bidra till en mingfald av
aktorer i omradet foresprakar forvaltningen att en av forskolorna
blir fristdende och att den andra bedrivs i kommunal regi. D4
forslaget innehaller tva lite mindre lekplatser r det viktigt att en
storre lekpark tillkommer 1 den kommande detaljplanen for
Gasverket Ostra for att behovet av lekmiljder for barn ska
tillgodoses 1 omrédet.

Bilagor
1. Plankarta
2. Planbeskrivning
3. Kovalitetsprogram for gestaltning

Ovriga planhandlingar finns att liisa p stadsbyggnadskontorets
webbplats:
http://insynsbk.stockholm.se/Byggochplantjansten/Pagaende-
planarbete/PagaendePlanarbete/Planarende/?JournalNumber=2013-
01629



