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Markanvisning for parkeringshus till
Stockholm Parkering AB och forrad till
24 Storage AB inom fastigheten Farsta
2:1 i Larsboda. Tillagg till tidigare
markanvisningar for bostader inom fas-
tigheterna Farsta 2:1 och Klockelund 1.
Delgenomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for parkeringshus till
Stockholm Parkering AB och uthyrningsbara forrad (storage)
till 24 Storage AB inom fastigheten Farsta 2:1 och ger kontoret
1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att utfora
forberedande arbeten for exploatering omfattande utgifter om
15 mnkr (delgenomférandebeslut).

3. Tidigare markanvisningar till Svenska Hem 1 Bromma Mark 1
AB, Folkhem Produktion AB och Veidekke Bostad AB inom
fastigheterna omvandlas frdn sm&hus till flerfamiljshus och
utdkas med 65 ldgenheter.

Haékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef
Daniel Linder
Enhetschef
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Sammanfattning

Planforslaget for Klockelund inom projektet Larsboda Strand
omfattar ca 500 lagenheter samt tva forskolor. Forslaget ar ett
steg mot en helt ny stadsdel vid Drevviken. Med en utbyggnad av
strandparken och en kompletterande utbyggnad av
strandpromenaden skapas en milj6 vid Drevviken som kommer
hela Farsta till del. Projektet bedoms ge ett Gverskott till staden.

Planforslaget innehdller byggritter ldings Nynésvégen for
uthyrningsbara forrad och parkeringshus. 24 Storage AB ska efter
fastighetsbildning forviarva marken f6r 5400 kr per kvadratmeter
tomtarea fOr att bygga uthyrningsbara forrad. Stockholm
Parkering AB erbjuder parkeringskop till bostadsbebyggelsen.
Marken upplats med tomtratt. Tomtrittsavgilden ar idag 1200
kr/bilplats och ar.

Tre tidigare markanvisningar i omradet for smahus omvandlas
genom detta beslut till flerfamiljshus vilket ger ett tillskott av 65
lagenheter. Samtidigt ianspraktas mindre mark vid stranden.
Byggherrarna dr Svenska Hem 1 Bromma Mark 1 AB, Folkhem
Produktion AB och Veidekke Bostad AB.

Vid Klockelundsvigen finns ett omrade med odlingslotter utan
stugor, Larsboda Kolonitrddgérdsforening. Omradet 4r den forsta
utbyggnadsetappen 1 projektet. Genomforandebeslut tas troligen
kvartal 2 &r 2017. For att kunna evakuera odlingslotterna i tid
behover upphandling av entreprenad ske 1 host, nya lotter
anldggas varen 2017 och flytten genomforas i oktober 2017.
Dérmed kan bostadsbyggandet starta utan fordrojning. For att
inte hamna under en onddig tidspress gentemot bostadsbyggandet
ar det lampligt att redan nu avsitta medel f6r evakueringen med
ett delgenomforandebeslut. Kostnaden berdknas till ca 15 mnkr.

Bakgrund till markanvisningarna

Tidigare beslut

Ett programarbete kallat Larsboda Strand redovisade omridet vid
Klockelundsvigen som lampligt for bostadsbebyggelse med
flerfamiljshus och smahus vilket stadsbyggnadsnimnden
beslutade ar 2010. Exploateringsndmnden anvisade marken till
sju byggherrar 1 januari och augusti 2011. Antalet ldgenheter som
anvisades uppskattades till 320 varav 85 sméhus. Ndmnden tog
da ett inriktningsbeslut om 15 mnkr. For att ge plats at bostdderna
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beslutades att handelstradgarden Plantagen och Larsboda
kolonitradgardsforenings odlingslotter skulle evakueras.

Bakgrund till nya markanvisningar

Programmet Tyngdpunkt Farsta som forvéntas godkénnas i
stadsbyggnadsndmnden 1 sommar har placerat omradet vid
Klockelundsvigen i ett storre sammanhang. Strategin att vinda
Farsta mot sjdarna har inneburit att omradet vid Klockelunds-
vagen utgdr en forsta etapp i den stadsdel om 4000- 5000
bostidder som planeras ldngs Nyndsviagen och Drevvikens strand.

Stadsbyggnadsndmnden har skickat planforslaget for
Klockelundsvigen pd samrad till exploateringsndmnden (S-Dp
2011-15589). Plankarta finns i bilaga 1. Samridet kommer att
besvaras pa delegation.
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Klockelund i Larsboda med gamla och Prﬂlya rBarkanVisningaf

Detaljplanen ligger i linje med programmet frén &r 2010 och
syftar till att mojliggora ett sjonédra bostadsomrade samt en
strandpark i omradet vid Perstorpsvidgen/ Klockelundsvigen.
Planforslaget innehdller cirka 420 s k ekvivalenta ldgenheter. Om
byggherrarna véljer att bygga en stor andel smalidgenheter kan det
bli upp mot 500 ldgenheter. Forslaget innehaller tva forskolor,
lokaler for verksamheter, service och parkering. Cirka 3,5 hektar
av planomréadet foreslas bli en allmén park. Planen forutsétter
som tidigare beslutats att handelstradgarden Plantagen och
Larsboda kolonitrddgérdsforening evakueras.

En viss del av bebyggelsen foreslds inom strandskyddsomrade.
Utgangspunkten for forslaget har varit att placera bebyggelse pa
redan ianspraktagen mark. Ovriga omraden ska regleras som
parkmark i syfte att vdrna ekologiskt vardefulla miljéer och
utveckla rekreativa ytor for boende och allminhet. Sammantaget
blir den allmént tillgdngliga ytan inom strandskyddsomradet
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storre jamfort med idag.

Ulrikelund blir park | Odlingslotter

Plantagen

Stockholm Parkering >

Nynisvigen

24 Storage AB

Tvé nya markanvisningar ldngs Nyndsviagen

Programmet fran &r 2010 foreslog en blandning av flerfamiljshus
och smahus men for att minska intranget i strandzonen och
samtidigt fa fler lagenheter foreslas i planforslaget att smahusen
ersitts med flerfamiljshus. For att ytterligare utdka strandparken
beslutade exploateringsndmnden forvirva bostadsarrendet
Ulrikelund 2014-05-22. Huset &r i daligt skick och kan rivas.
Perstorpsvdgen byggs om fran landsvig till en stadsgata och
marken intill Nyndsvégen foreslds anvidndas for garage och
uthyrningsbara forrad (se karta nedan).

Planforslaget berér ej campingstugorna inom Hokardangens
friluftsforening.

Smahus blir

flerfamiljshus
Pumpstation
ordelningsstation
& y
Parkeringsgarage
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Markanvisning

I programarbetet och vid markanvisningarna ar 2011 forutsattes
att verksamhet inte var mojlig intill Nynédsvégen. Vidare
utredning av riskfrigan i projektet har visat att icke stadigvarande
verksamhet kan lokaliseras intill Nynésvégen vilket underlattat
bostadsomradets planering genom att garage inte behdver
anldggas under bostadshusen. Ett fristdende parkeringsgarage ger
ocksa plats till ett storre antal parkeringsplatser och en storre
strandpark. Stockholm Parkering AB erbjuder parkeringskop till
bostadsprojekten. Marken foreslas upplatas till bolaget med
tomtrétt. Tomtréittsavgilden dr 1200 kr/bilplats och ar.

Intill Nynésvdgen kan verksamhet for uthyrning av {6rrdd, s k
storage, inrymmas. Verksamheten innebir en service till
bostadsomrddena som planeras vid Nynésvdgen, 4000-5000 nya
lagenheter, som kan behdva kompletterande forradsutrymmen.
24 Storage AB har under flera dr sokt platser 1 Farsta for sin
verksamhet och har kunnat anpassa sig till den relativt smala
remsa som ir byggbar. 24 Storage AB ska forvdrva marken for
5400 kr per kvadratmeter tomtarea.

Vid Nynésvégen foreslés i planforslaget plats for en
fordelningsstation och i en 1dgpunkt i omradet behdver
Stockholm Vatten AB anlédgga en pumpstation.

I programmet som antogs ar 2010 planerades sméhus innanfor
flerfamiljshusen ldngs Perstorpsvigen. For att mojliggora fler
lagenheter och kunna dra undan bebyggelsen fran strandparken
foreslar planen att smahusen ersétts med flerfamiljshus.
Exploateringsndmnden foreslds darfor anvisa till samma
byggherrar men ett storre antal ldgenheter, nu 150 ldgenheter i
flerfamiljshus mot tidigare 85 smahus. Samtidigt har
bostadsomréadet tagit mindre mark i ansprak sa att strandparken
fatt en storre utbredning. Tillaggsmarkanvisningen ger sdledes ett
tillskott av 65 ldgenheter. Vid omvandling fran sméhus till
flerbostadshus har markpriset omforhandlats men 6vriga villkor 1
markanvisningsavtalen dr ofordndrade.

Expertradet har godként drendet 2016-04-07 (dnr E2015-01053).

Utover detta har antalet s k ekvivalenta ldgenheter i
flerfamiljshus 6kat sedan markanvisningen gjordes vilket totalt
innebdr ett sammanlagt tillskott av 100 anvisade ldgenheter.
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Delgenomforandebeslut

Vid Klockelundsvigen finns ett omrade med odlingslotter utan
stugor, Larsboda Kolonitradgérdsforening. Omradet planeras som
den forsta utbyggnadsetappen i projektet. Genomforandebeslut
tas troligen kvartal 2 &r 2017. For att kunna evakuera
odlingslotterna i tid behdver projektering och upphandling av
entreprenad ske 1 host, nya lotter anldggas varen 2017 och flytten
genomforas 1 oktober 2017. Darmed kan bostadsbyggandet starta
utan fordrdjning nér planen vunnit laga kraft. For att inte hamna
under en onddig tidspress gentemot bostadsbyggandet ér det
lampligt att redan nu avsitta medel for evakueringen med ett
delgenomforandebeslut. Kostnaden beréknas till ca 15 mnkr.

Evakueringen, som gors i nidra samarbete med odlarna, kriver en
noggrann planering. Projektet har dragit ut pa tiden och det &r
angeldget att staden ger ett besked om tidpunkten for
evakueringen. Aven om bostadsprojektet skulle behdva
omarbetas grundligt i planprocessen kommer evakuerings-
kostnaden att vara vl motiverad. Storre delen av det evakuerade
omrédet berors ndmligen inte av strandskydd, riskfragor eller
liknande fragestillningar.

Inriktningsbeslutet frdn 2011 om 15 mnkr for utredningar,
personal m.m. paverkas inte av detta delgenomforandebeslut.
Hittills har 8,5 mnkr forbrukats av inriktningsbeslutet.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontorets kostnadsbeddmning visar att exploateringen ger ett
overskott till staden. Kontoret kommer att redovisa de
ekonomiska forutsittningarna for projektet enligt nuvérdes-
metoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor i ett
genomforandebeslut for hela projektet nir detaljplanen
fardigstalls for antagande. Det delgenomforandebeslut som
behdvs redan nu avser enbart evakuering av odlingslotterna till
Forsfarargatan.

Ekonomiska och andra osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden. Det ar darfor svart att innan samradet &r
analyserat forutse stadens utgifter i projektet.

Nagon viasentlig ekonomisk osdkerhet finns inte 1 projektet da det
1 stor utstrackning kan anpassas till de inkomster som genereras.
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Projektets tidplan kan komma att justeras beroende pa
planprocessen.

Slutsats ekonomi
Projektet kommer att ge ett ekonomiskt overskott.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.
Projektet bidrar till att uppfylla stadens mal att anvisa 8000
lagenheter under 2016 samt att markanvisa bostdder 1 nya
tunnelbanans influensomrade. Omvandlingen av smahus till
flerfamiljshus ger ett tillskott av bostadsrittsldgenheter vilket
paverkar fordelningen mellan bostadsrétt och hyresitt sé att den
aktuella exploateringen ger ca 30% lédgenheter 1 hyresritt. Inom
Tyngdpunkt Farsta planeras totalt sett en jimn fordelning mellan
hyresritt och bostadsritt. Hyresldgenheterna planeras yteffektiva
for att bli ekonomiskt 6verkomliga for unga, vilket ar ett av
stadens mal.

Miljé

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planen inte har en betydande
miljopaverkan. Ekologiska och rekreativa vérden, buller och risk
behandlas 1 planforslaget.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Planforslaget medfor att en strandpark iordningstills och att
tidigare inhdngnade omraden blir allmént tillgdngliga. Darmed
blir den allmaént tillgéngliga ytan inom strandskyddsomridet
storre dn idag.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon sker med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillginglig och anvindbar
utemiljo. Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att
vara tillgidngliga for personer med nedsatt rorelseformaga.
Omradet som bebyggs har sma terrdngskillnader.
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Paverkan pa barn

Tvéa forskolor planeras inom projektet. Forskolegardarna placeras
med direkt anslutning till parkomrédena vilket ger goda
lekmgjligheter. De inhdgnade forskolegardarna motsvarar

15 kvm/barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojektet har 1 % av stadens produktionskostnad
avsatts till offentlig konstnarlig gestaltning och samrad skett med
Stockholm Konst. For projektet redovisas medel for konstnérlig
gestaltning i genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en oversiktlig tidplan. Arbetet med detaljplanen
bedoms paga till forsta halviret 2017. Nér planen vunnit laga
kraft byggs Perstorpsvigen om och bostadsbyggandet kan
tidigast starta kvartal 4 &r 2017.

Niér exploateringsoverenskommelse ska triffas med
exploatorerna ska nimnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminért ske kvartal 2 &r 2017.

Kommunikation
Planforslaget dr ute pa samrad fram till den 7 juni.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostédder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.

Kontorets sammanfattande bedémning
Exploateringskontoret har deltagit i planarbetet och ser positivt
pa planforslaget. Planen innebér ett genomtinkt markutnyttjande
och tillfér omradet stora kvaliteter med exempelvis strandpark
med strandpromenad. Anvéandning av mark intill Nyndsvégen for
icke stadigvarande verksamheter foreslas och sddan verksamhet
ar mojlig enligt projektets riskanalys. Byggnader intill
Nynidsvigen skapar en trevligare gatumiljo vid Perstorpsvéigen
och en mindre bullrig milj6 vid bostidderna. Garaget vid
Nynidsvigen gor att lokalgatan mot parken far obetydlig biltrafik
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eftersom ingen parkering sker inne bland bostidderna.
Fordelningsstationen som blockerar utbyggnaden av intilliggande
planomrade, Karlsvik, kan genom planforslaget flyttas samtidigt
som helt ny utrustning behdver installeras. En sadan tidsméssig
samordning ger en stor ekonomisk fordel for staden.
Markanvisning for fordelningsstationen kommer att beslutas av
ndmnden nér flytten har utretts ndrmare.

Planforslaget ger sammanfattningsvis forutséttningar for ett
hogkvalitativt bostadsomrade, tillgédngliggjord och upprustad
strandzon och borjan pa en sammanhingande stadsbygd som
kommer att tillfora en helt ny stadsdel till Farsta. Detta fir vigas
mot begrinsat intrang i naturen och i strandskyddat omrade.

Slut

Bilaga
1. Plankarta

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



