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Markanvisning for studentbostader inom
fastigheten Hammarbyhojden 1:1 i
Karrtorp till Jarntorget Bostad AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for studentbostdder inom
fastigheten Hammarbyhdojden 1:1 till Jarntorget Bostad AB och
ger kontoret i uppdrag att traiffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Daniel Linder
Enhetschef

Sammanfattning

Jarntorget Bostad AB har ansokt om markanvisning for att
uppfora ca 400 studentldgenheter inom del av fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1. Omradet dr idag obebyggt och bestar av
en skogsbeklddd bergknalle som ligger langs Soderarmsvigen
ndra Karrtorps centrum och tunnelbana. Omradet ar planlagt som
naturmark i enlighet med en stadsplan fran 1947.

Marken avses uppldtas med tomtrétt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett litet overskott till staden.
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontorets bedomning &r att projektet ger ett vilbehdvligt tillskott
av studentldgenheter i ett bra kommunikationslige.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ca
400 nya studentldgenheter i form av hyresritter inom fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1 1 stadsdelen Kirrtorp.

Bolaget har under de senaste fem aren fétt fem markanvisningar
om totalt 480 lagenheter.

For omréadet giller en detaljplan enligt vilken den berdrda delen
av fastigheten ér avsedd for naturindamil. Omradet &r inte
bebyggt och bestar av en skogsdunge. Markanvisningsomradet
angransar till en forskola 1 sdder och 1 norr ett flerfamiljshus som
ags av Svenska bostader. Tvérs dver Soderarmsvégen ligger
Karrtorpshallen.

I stadsdelen Kaérrtorp ér cirka 55 % av ldgenheterna upplitna med
bostadsritt och 45 % upplatna med hyresritt (varav 35 % tillhor
allménnyttan) 10 % ér ettor, 41 % é&r tvdor, 37 % ér treor och 12
% ar fyror eller storre.

(Kélla: www.statistikomstockholm.se &r 2014).

Fler bolag har sokt markanvisning pa denna plats. Tillsammans
med stadsbyggnadskontoret och 1 samrad med
stadsdelsforvaltningen och miljoforvaltningen har kontoret sett
detta forslag som mycket vél anpassat till platsen och topografin.
Upplételseformen med studentbostider i ett kollektivtrafiknira
lage intill Kérrtorps centrum dr bra samtidigt som projektet
kommer att vitalisera stadsdelen. Utmérkande for detta forslag ér
dven de gestaltningsméssiga kvaliteterna som bedéms som
mycket utvecklingsbara under kommande detaljplaneprocess.


http://www.statistikomstockholm.se/
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Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta

arende.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av ca 400 studentlédgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att ldgenheterna ska upplétas
med hyresritt. Parkeringstal kommer att bestimmas 1

planprocessen.
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Skissen visar i stora drag projektets utformning.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy.

Fler bolag har sokt markanvisning pa denna plats. Tillsammans
med stadsbyggnadskontoret och i samrad med
stadsdelsforvaltningen och milj6forvaltningen har kontoret sett
detta forslag som mycket vil anpassat till platsen och topografin.
Upplatelseformen med studentbostédder i ett kollektivtrafiknira
lage intill Kérrtorps centrum dr bra samtidigt som projektet
kommer att vitalisera stadsdelen. Utmérkande for detta forslag ar
aven de gestaltningsméssiga kvaliteterna som bedéms som
mycket utvecklingsbara under kommande detaljplaneprocess.

Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.
Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut beddms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses uppldtas med tomtrétt.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal i stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Projektet bidrar till mélen om:
- Markanvisa 700 studentldgenheter per ar
- Maéngfald av upplételseformer
- Byggande i goda befintliga kollektivtrafikldgen
- Minska behovet av bil 1 nyproducerade ligenheter
- Frimja en levande stadsmiljo 1 hela staden

Miljé
Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning samt bestéllt en
naturinventering innan markanvisning,.

I den tidiga miljobedémningen uppskattar kontoret att
bebyggelsen inte far ndgon betydande paverkan pé fornlamning,
kulturmil;6, luftkvalité, dagvatten eller grundvatten. Daremot
anvinds omradet idag for rekreation vilket dr ndgot som kontoret
far kompensera for. Landskapskaraktédren pa platsen kommer att
forédndras.

En naturinventering har gjorts och endast ett fital naturvardsarter
hittades 1 undersokningsomrédet, tallticka och grynig bléslav.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och &r enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet
Den mark som foreslas anvisas ér kuperad och tillginglighets-
frdgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Intill den foreslagna exploateringen ligger en forskola som
troligtvis nyttjar skogsdungen ibland. Samtidigt 4r marken
kraftigt kuperad och forskolan har dven néra till Kérrtorps
parklek.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig
gestaltning 1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart
till ar 2018 och forsta inflyttning bedéms till ar 2020. Detta dr
sista beslutstillféllet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter
Inga sérskilda risker eller osdkerhetsfaktorer bedoms foreligga i
detta projekt.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och
miljoforvaltningen som alla ser positivt pd det nya forslaget.
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Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostider enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.

Nar detta drende skickas till exploateringsndamnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Skarpnicks stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Forslaget dr vél anpassat till platsen och topografin och ger ett
vélbehovligt tillskott av studentbostdder i ett mycket
kollektivtrafikndra ldge med tillging till service. Projektet
kommer sannolikt att vitalisera stadsdelen och bedoms som
utvecklingsbart infor den kommande detaljplaneprocessen.
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