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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Akeshov 1:1 i Akeslund till AB
Stockholmshem.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Akeshov 1:1 till AB Stockholmshem och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlitandet.
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Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning

AB Stockholmshem avser att pa sin fastighet Ortuglandet 1
uppfora ca 95 bostéder pa den yta som idag utgors av
markparkering. For att kunna genomfora projektet méste de kopa
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transformatorstation vilken maste flyttas.

Fleminggatan 4

Box 8189
}Zﬁefoﬂsggfgg‘g’ '211,4 90 Staden direktanvisar tillskottsmarken till AB Stockholmshem och
Véxel 08-508 276 00 tecknar markanvisningsavtal med bolaget.

sofia.iderheim@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2016-01556
Sida 2 (7)

AB Stockholmshem ska efter fastighetsbildning forvarva marken
for 2 606 000 kr (prisldge januari 2016) med avrikning av 45 000
kr for Stadens del av transformatorstationsflytt.

AB Stockholmshem ansvarar for och bekostar flytten av
transformatorstationen. Dess nya placering ar tankt att bli inom
det intilliggande koloniomradet dér gillande arrendeavtal maste
tecknas om eftersom koloniomrédet &ndras.

Da projektet genomfors pa till storsta delen privatdgd mark
kommer den totala investeringsutgiften for projektet inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. lagre dn 10 mnkr.

Bakgrund till markanvisningen

AB Stockholmshem, nedan kallat Bolaget, dger fastigheten
Ortuglandet 1. Dir finns idag tva atta vaningar hoga lamellhus
med bostidder och en markparkering med parkeringsplatser dels
for de boende 1 Bolagets hyresritter och dels for besokande.

Bolaget har for avsikt att pa sin fastighet Ortuglandet 1
exploatera befintlig markparkering och dir bygga ca 95 bostider
fordelade pa sex punkthus. Parkeringsplatserna pa dagens
markparkering kommer att tillsammans med ny boendeparkering
placeras 1 ett underjordiskt garage under de nya bostidderna.

I anslutning till Bolagets fastighet Ortuglandet 1 ligger en
transformatorstation. Den ligger pé Stadens fastighet Akeshov
1:1 och maéste flyttas for att exploateringen ska kunna
genomforas enligt tinkt utformning.

Bolaget bekostar och genomfor en flytt av transformatorstationen
och de kdper marken dér transformatorstationen star idag.

Bolaget har den 3 februari 2016 inkommit med en ansfkan om
markanvisning for bostadsbebyggelse i stadsdelen Akeslund.
Ansokan berdr endast den tillskottmark (ytan dér
transformatorstationen star idag) som Bolaget koper av Staden.
Projektet omfattar totalt ca 95 ldgenheter inom Bolagets fastighet
Ortuglandet 1 och tillskottsmarken.

D4 Bolaget dger Ortuglandet 1 ir det inte mojligt att markanvisa
omradet till ndgon annan byggherre. Kontoret foreslar darfor att
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direktanvisa den mark som Bolaget har ansokt om markanvisning
for till dem.

Bolaget har under de senaste sex aren fatt elva markanvisningar
om totalt 1683 ldgenheter.

For omradet Bolaget koper av Staden géller en detaljplan enligt
vilken fastigheten dr avsedd for elnétsstation-dandamal.
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Inom den réda cirkeln ligger omradet av Akeshov 1:1 vilket Staden siljer till Bolaget.
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Tidigare beslut
Stadsbyggnadsnimnden har godként en start-PM for
detaljplaneldggning 2015-12-10.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av totalt ca 95 lidgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att 1igenheterna ska upplatas
med hyresritt. Omradet som markanvisas i detta drende utgor en
mindre del av hela projektet, som 1 huvudsak byggs pé
Stockholmshems egen fastighet.

Marken Staden séljer till Bolaget visas i den réda ovalen.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva ar fran ndimndens beslut. Marken dér
transformatorstationen idag &r beldgen ska siljas till Bolaget.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Staden siljer marken till Bolaget f6r 2 606 000 kr (prisldge
januari 2016) dér avrakning frn kopeskillingen sedan ska ske
med ett belopp om 45 000 kr avseende stadens andel av
transformatorstationsflytten. Bolaget ansvarar for och bekostar
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flytt av befintlig transformatorstation. P-talet for projektet ar 0,37
for hela Ortuglandet 1 (inkl befintling och ny
bostadsbebyggelse). Ersittning for befintlig markparkering och
parkering till de nya bostidderna ska anldggas 1 underjordiskt
garage.

Expertradet har godkéant drendet 2016-04-07, dnr E2015-03248.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedéms kunna tas pé
delegation inom kontoret.

Bolaget ska vid fastighetsbildning férvarva marken for 2 561 000
kr (avrakning for Stadens del av transformatorstationsflytten
inkluderad, dvs 2 606 000 - 45 000=2 561 000 kr).

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
madl 1 stadens budget, versiktsplanen och dvriga styrdokument.

Markanvisningen bidrar till att uppfylla flera av Stadens maél:
- markanvisa 8000 lagenheter 1 ar

- markanvisa minst 4000 hyresratter i ar

- frimja en levande stadsmilj6 1 hela staden.

Den aktuella exploateringen avser totalt ca 95 ldgenheter i
hyresritt. Detta kan stéllas i relation till att det i stadsdelen i dag
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finns ungefdr 1850 lagenheter vilka utgdrs av hyresritter (ca 730
st) och bostadsritter (ca 1150). Av de ca 730 hyreslagenheterna
ar ca 270 1 allménnyttan.
(http://www.statistikomstockholm.se/index.php/detaljerad-
statistik , [hdmtad 2016-05-14])

Miljé
Eventuell paverkan pd miljon utreds i arbetet med detaljplanen.
Exploateringen sker pa privatigd mark.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Ingen gronyta tas i ansprak i och med exploateringen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och &r enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfrigorna kommer att utredas 1 samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omridet som bebyggs har sma terrdngskillnader.

Paverkan pa barn
Befintlig markparkering ersitts av bebyggelse dér ny gardsmiljo
mojliggor vistelse for barn.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader med start vid start-PM i december 2015. Mot bakgrund
av detta planerar Bolaget sin byggstart till &r 2018 och forsta
inflyttning bedoms till &r 2019.
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Detta ér sista beslutstillfallet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Tidplanen for detaljplanen riskerar att &ndras om detaljplanen
overklagas.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och berorda
grannar.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Ortuglandet har goda forutséttningar for ny bebyggelse genom
dess nérhet till Brommaplan och Kontoret anser att projektet ger
ett bra tillskott av bostéder till omrédet samtidigt som det dkar
trivseln 1 och med att markparkeringen ersitts med hus och en
gérdsmiljo.

Projektet bedoms ge ett ekonomiskt dverskott till staden.
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