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Kommunledningsutskottet

Svar pa motion angaende dversyn av dgardirektiv
till Tyres6 Bostader AB

Kommunledningsutskottets férslag till kommunstyrelsen och
kommunfullmaktige

— Motionen anses besvarad

Kommunstyrelseforvaltningen
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Beskrivning av drendet

Vinsterpartiet (V) inkom 2015-11-26 med en motion att kommunfullmiktige
ska ge uppdrag till kommunstyrelsen att se 6ver dgardirektiven for Tyreso
Bostider AB. Agardirektiven bér enligt Vinsterpartiet ses 6ver av foljande
anledningar:
e Lagen (2010:879) om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag
anvinder begreppet “affirsmissiga principer” jamfort med utrycket i

dgardirektiven som dr “affirsmassiga grunder”.
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e I indamalsparagrafen bor liggas till att bolaget ocksa ska ha som
huvudinriktning att bebygga Tyres6é kommun.

e Aveni 6vrigt bor direktiven ses Gver si att direktiven Ar i
6verensstimmelse med gillande lagstiftning da direktiven inte har
andrats sedan 2012.

Skillnaden pa uttrycket Yaffirsmissiga grunder” jimfort med
Yaffarsmissiga principer”

Affirsmiassiga grunder ir det uttryck som oftast anvinds i lagstiftningen nir det
handlar om hur de kommunala bolagen ska bedrivas. I nu gillande lagstiftning
lag (2010:879) om allménnyttiga kommunala aktiebolag anvinds dock uttrycket
Zaffirsmaissiga principer”. Fragan dr om uttrycken har olika betydelse pa sitt

som framfors i Vinsterpartiets motion.

I den statliga utredning som foregick 2010 ars lag om allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag, SOU 2008:38 EU, allménnyttan och hyrorna, anvindes
begreppet “affirsmissighet” foér de kommunala bostadsaktiebolagen. En modell
med affarsmissig drift hos de kommunala bostadsaktiebolagen foreslogs, som
alternativ till den sjilvkostnadsmodell som tidigare tillimpats i de kommunala
bostadsbolagen. Utredningen menade att en modell med affirsmassig drift

bittre 6verenstimde med EU:s statsstodsregler.

SABO och Hyresgistforeningen skickade darefter ar 2009 in en gemensam
skrivelse till regeringen som kommenterade utredningens forslag, och som
utvecklade organisationernas syn pa affarsmissighet hos de kommunala
bostadsaktiebolagen. I en departementskrivelse (Ds 2009:60 s. 70) som foregick
lagen om allminnyttiga kommunala aktiebolag drogs slutsatsen att SABO och
Hyresgistforeningens beskrivning av affirsmissiga principer i deras

gemensamma skrivelse var synonym med begreppet affirsmissiga grunder.

Organisationerna har dock senare invint mot denna tolkning och att begreppet
ska anvindas i samband med allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag, bl.a.

med motivet att det kan leda dll att beslut och domar som r6r annan kommunal
verksamhet — med delvis andra forutsittningar — fir en inte 6nskvird

prejudicerande verkan dven pa bostadsforetagen. Vidare har anférts att en stor
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skillnad jamfort med andra marknader ér att prissittningen 4r underordnad
sarskild lagstiftning. Bestimmelserna i hyreslagstiftningen innebir att foretagen
inte ensidigt kan bestimma hur hyrorna ska sittas. Till detta kommer att
bostadshyresmarknaden kinnetecknas av investeringar med mycket ling
varaktighet och dirfor kriver ett sirskilt lingsiktigt forhallningssatt ocksi vad
giller affarsmissigheten.

Regeringen valde da i propositionen att beakta SABO och Hyresgistféreningens
syn och att istillet anvinda begreppet “affarsmissiga principer”, framfor
7affarsmissiga grunder” (Prop. 2009/10:185 s 48-49) i motsats tll vad

regeringen kom fram till 1 departementpromemorian.

Andamalsparagrafen i igardirektiven

Nuvarande dndamalsparagraf i dgardirektiven anger att huvudinriktningen f6r
Tyreso Bostider AB ir att forvalta bostider. Det star ingenting om att ett
dndamal ir bygga nya bostider. Dock anges det tydligt i bolagets bolagsordning
att foremal fOr bolagets verksamhet bland annat ir att bebygga. Av Tyteso
Bostider antagen bolagsplan for 2016-2018 framgir att bolaget under petioden
fram till 2018 planerar flera nybyggnadsprojekt, bland annat f6r Hasselbacken.
Langsiktigt siktar Tyres6 Bostider dven pa nyproduktion i andra omriden som

exempelvis i centrala Tyreso och i Tyres6 strand.

Kommunkansliet bed6mning

Kommunkansliet for f6ljande bedémning om behov av att ge en uppdrag till

kommunstyrelsen om att se Over dgardirektiven.

Skillnaden i inneborden mellan affirsmissiga grunder” och "affarsmissiga
principer” ir liten. Som anfordes i departementpromemorian ir begreppen i
princip synonyma. Dock valdes i lagstiftningen ett annat ordval efter pipekande
fran SABO och Hyresgirsforeningen om de sirskilda forutsittningar som giller
tor allminnyttiga bostadsaktiebolag jamfért med andra kommunala bolag. Ett
viktigt papekande var att samma ordval kunde leda till en felaktig tolkning av
uttrycket i beslut och domar som r6rde annan kommunal verksamhet, vilket

skulle kunna fa en icke 6nskvird prejudicerande effekt pa bostadsforetagen.
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Dirfor bor ordvalet “affirsmissiga grunder” justeras vid kommande revideting
eftersom det ir det ordval som anvinds i tillimplig lagstiftning.
Kommunkansliet kan dock inte se ett omedelbart behov av justeting av
dgardirektiven di risk for feltolkning av uttrycket fir bedémas vara litet Det har
hittills inte forekommit att dgaren och Tyres6 Bostider AB haft olika

uppfattningar i just denna friga som har paverkat styrningen av bolaget.

Samma reflektion gors dven betriffande dndamalsparagrafen, att denna bor
revideras vid kommande revidering for att battre avspegla bolagsordningen
samt att Tyres6 Bostider nu gir in i ett skede av nybyggnation. Med hinvisning
till bolagets bolagsplan bedémer kommunkansliet, att behov av uppdrag om
6versyn till kommunstyrelsen inte heller pad denna punkt foreligger. Det har inte
heller i 6vrigt skett nigra forindringar i lagstiftningen som gor det nédvindigt
att nu revidera dgardirektiven.

Kommunkansliet foreslar att motionen anses besvarad da det enligt

kommunkansliets bedémning inte finns behov av omedelbat revideting, men

daremot bor direktiven ses Over under de narmaste aren.
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