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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Klitterverket Norra Djurgardsstaden AB (org.nr. 559000-4247), nedan kallat
Bolaget, har under de forutséttningar som anges i § 5.5 nedan triffats féljande

Overenskommelse om exploatering med
tomtriattsupplatelse for inomhusklédttring
inom fastigheten Hjorthagen 1:3

Etapp Gasverket vistra
§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsnimnden har enligt beslut 2015-04-13 lamnat markanvisning till Bolaget
for att uppféra nya och bygga om befintliga byggnader for centruméndamél inom
omrade Gasverket. Parterna har med anledning av detta tréffat markanvisningsavtal
2015-05-08. Denna dverenskommelse fullfoljer och ersitter detta markanvisningsavtal
inom Planomradet.

1.2 Detaljplan

Detaljplan for Gasverket Vistra, Dp 2011-1718854 ("Detaljplanen”) vann laga kraft
2016-01-12. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omradde som omfattas
av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta och bekosta de atgidrder som ankommer pé Staden i egenskap av
fastighetsigare for bildandet av en fastighet nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak
det ldge och de grinser som anges med réda begransningslinjer och bendmns 7 pa
bilagd preliminir fastighetsindelning, Bilaga 2.

Bolaget ansvarar for och bekostar bestéllning av nybyggnadskarta.

2.2 Tomtrittsupplatelse

Staden och Bolaget skall efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, triffa tomtréttsavtal for Fastigheterna pé i huvudsak de villkor som
anges i bifogat forslag till tomtréttsavtal, Bilaga 3. Upplatelsedagen skall i
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tomtrittsavtalen bestimmas till ett kvartalsskifte som infaller senast sex manader efter
det att fastighetsbildningen enligt ovan har vunnit laga kraft. Tidigare datum kan triffas
om parterna dr verens men regleringstidpunkten ska da sittas till forsta dagen i nésta
kvartal.

Avgilden skall den forsta regleringsperioden utga med 200 000 kr per ar (vérdetidpunkt
1 nov 2014). Avgildsnivéan forutsitter en byggrétt som huvudsakligen stimmer 6verens
med de ritningar som redovisas i bilaga 4.

Avgilden skall regleras — upp eller ner — fran virdetidpunkt fram till tilltradestidpunkt
med 100 % av forindringen av IPD Svenskt Fastighetsindex, Vardeforandring, Kontor
Stockholms innerstad (innerstaden utom CBD) framtaget av IPD Norden AB (IPD).
Detta index visar virdeforindring for bebyggda fastigheter under kalenderér och tas
fram under april ménad néstféljande ar. Per 2014-12-31 (indextal for ar 2014) ar
indextalet 326 enheter och per 2013-12-31 (indextal for &r 2013) &r indextalet 311
enheter (1983-12-31=100). Startindex per 1 nov 2014 blir ddrmed 311 + (326-
311)*10/12 = 323 enheter.

Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tilltrddestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omréknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december ménad det &r detta [PDs indextal avser och
KPI f6r den ménad som infaller tvd manader fore tilltrddet. Avgdlden vid tilltrdde
beriiknas som avgilden i prislige 2014-11-01 multiplicerad med férhallandet mellan
slutligt fastighetsindex och startindex.

[ tomtrittsavtalet regleras att Bolaget medger Stadens ritt att pa Fastigheten utan
ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och ombyggnad av belysning och
skyltar for allmédnna gator och végar samt infdstningar for kvarldimnad utrustning fran
tidigare industriverksamhet som staden bedomt vardefull fér stadsmiljon.

2.3 Overlatelse av bygenader och anldggningar

Staden 6verlater till Bolaget i samband med tomtriéttsupplatelsen pa Fastigheten
befintliga byggnader och andra anldggningar mot en erséttning av En (1 kr) krona.
Ersittningen skall erldggas i sin helhet kontant till Staden pa upplatelsedagen.

All befintlig produktionsutrustning inom byggnaden fran tidigare verksamhet dvertas av
Bolaget som utfér och bekostar erforderliga rivningar av dessa. Produktionsutrustning
utanfor byggnaden &r fortsatt Stadens egendom.

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hidrmed godta Fastigheternas skick

och avstar med bindande verkan frén alla ansprdk mot Staden pa grund av fel och brister

i Fastigheten. Fran Bolagets tilltride overtar Bolaget i férhallande till staden det fulla

ansvaret for féroreningar som vid tilltrddet finns i, pa och under byggnaden savil vad

avser sanering och ansvaret mot tredje man. Bolaget erhaller saneringsbidrag for

Bolagets merkostnader for projektering, bygg- och rivningsarbete orsakat av fororenat

material som kriver efterbehandlingséatgérd. Staden svarar for merkostnaden for deponi (
av fororenat material med halter som Gverstiger nivéer for mindre kénslig ¥
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markanvindning frdn Fastigheten. Vad som sdgs i detta stycke giller endast &mnen som
kan hérledas fran gasproduktionen.

Eftersom Bolaget bedomer att det inom och pa och under byggnaden pa Fastigheten kan
antas forekomma fororeningar som kan medfora skada for ménniskors hélsa eller miljon
bestiller, utfor och bekostar Bolaget egna provtagningar och utredningar for att
klarldgga och bedoma behovet av efterbehandlingsétgérder for byggnaden och marken
under denna samt tar fram en handlingsplan f6r den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsétgérder som krévs for att byggnaden ska kunna anvindas enligt
dndamalet i blivande detaljplan.

For att {4 tillgodogora sig ett saneringsbidrag enligt stycke 3 maste Bolaget i god tid
fore paborjande redovisa vald dtgérd samt bedomd kostnad, for godkénnande av Staden.
Bolaget skall dértill fortlopande redovisa hur arbetena fortskrider och till Staden
fortlopande redovisa specifikationer for nedlagda kostnader. Ansvaret for utférd
undersdkning och atgérder avilar i sin helhet Bolaget. Efter det att Bolaget erhallit
slutbesked i bygglovprocessen eller efter 2020-06-30) utgar inget saneringsbidrag.

Staden ska under tiden fram till tilltrédet skita underhéllet av byggnaderna enligt
branschpraxis och god forvaltningssed. Bolaget dr dock medvetet om att staden
overtagit byggnaderna fran tidigare dgare i ett daligt skick och att syftet med planerat
underhall &r att byggnaderna inte ska forsdmras fran det skick de har vid detta avtals
tecknande. Utifran detta dndamal ska parterna gemensamt utfora en statusbesiktning dér
skicket vid avtalets tecknande faststélls och dokumenteras.

Bolaget genomfor sedan upprustning, rivning av utrustning och ombyggnad av
byggnaderna till planerad anvidndning.

Betrédffande markf6roreningar och rivning se § 3.5 och § 2.5.

2.4 Antikvariska restriktioner

Bolaget d4r medvetet om befintlig bebyggelses kulturhistoriska virde och de
detaljplanebestimmelser som enligt Detaljplanen kommer att gélla for Fastigheterna
och accepterar detta utan erséttningsansprak.

2.5 Rivning

Bolaget dr medvetet om att Fastigheterna tidigare varit bebyggda och att de dirmed kan
innehalla ldmningar fran tidigare verksamheter, exempelvis stédmurar, fundament,
ledningar mm. Bolaget tar pa sig ansvaret och kostnaden for att avldgsna dessa
anldggningar.

{/K"
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§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig msesidigt att

- genomftra exploatering pd Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
Detaljplanen och denna dverenskommelse, enligt huvudtidplan daterad 2016-02-01

Bilaga 5.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgirder savil i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget #r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, vriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Produktionsforutsdttningar
[ syfte att identifiera behov av samordning och minimera konflikter har Staden upprittat
ett PM rorande produktionsforutsittningar

e “Genomfdrandekrav vid entreprenadarbeten Norra Djurgardsstaden — bilaga till
Exploateringsavtal for etapp Gasverket Vistra”, Bilaga 6

som och ska utgora forutséttningar i de upphandlingar som parterna gor.

Byggstart och produktionstid
Planerad byggstart for Bolagets exploateringsarbeten inom Fastigheten dr tidigast
januari 2017.

9 manader fore ovan angivna planerade tider for byggstart skall Staden informera
Bolaget om eventuella fordndringar i tidplanen.

Senast 6 manader fore ovan angivna eller senast angivna datum for mdjlig byggstart,
skall Staden meddela definitivt datum f6r Bolagets mdjliga byggstart.

Huvudtidplanen kan dndras efter 6verenskommelse mellan parterna eller dir forsening
beror pa Staden eller omsténdigheter enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Finplanering
Staden utfor forst en arbetsgata med enklare standard och park utan planteringar.

Slitlager pa arbetsgata utfrs med asfalt. Efter att omradet &r fardigstallt i sin helhet
utfor Staden finplaneringen.

Bolaget ska frantrdda allmén plats senast den tidpunkt da Staden ska pabdrja
finplaneringen enligt huvudtidplanen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha féardigstillt den yttre miljon, sa att verksamheten far
en acceptabel kontakt med gator och parker.
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3.2 Verksamheter

Bolaget ska bygga om byggnaden inom Fastigheten for andamélet inomhuskléttring
med dartill kompletterande verksamhet. Verksamheten ska vara publik.

3.3 Byggnadsteknik

Byggnaden ska saneras och byggas om sa att den blir lamplig for avsedd verksamhet
med avseende pa fororeningssituationen.

3.4 Bygg- och anlidggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid dven projektering och
genomforande av aterstillande- och anslutningsarbeten, som mdste goras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som &r en f6ljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheten. Staden skall godkdnna handlingar som berdr allmén platsmark.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gata och park enligt
Detaljplanen.

Kostnader for omprojektering av stadens bygghandlingar och dndring av stadens
utforande foranledda av Bolagets 6nskemaél bekostas av Bolaget.

Bolaget 4r medvetet om att Bolaget kan behéva ombesorja och bekosta pumpning av
avlopp fran kéllare.

3.5 Markf6roreningar

For Planomradet giller de platsspecifika riktvdrden och atgérdsmal som
dverenskommits med Miljoforvaltningen i Stockholm, enligt foljande dokument

o Norra Djurgdrdsstaden Anmélan om markrening for etapperna Norra 2,
Produktionsomradet och Ostra, 2011-12-20 Bilaga 7

e Riskbeddmning av fororenad mark — Hjorthagen Norra 2, Ostra och
Produktionsomradet, 2011-12-20, Bilaga 8

Fastigheten uppléts till Bolaget utan féregdende efterbehandling av féroreningar.

Infor Bolagets egna markarbeten skall bolaget uppritta en anmélan om
avhjilpandeatgirder avseende fororenade massor enligt § 28 férordningen om
miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, med hénvisning till gillande 4tgdrdsmél och
platsspecifika riktvirden enligt forsta stycket. Bolaget ansvarar for att séinda anmalan till
Miljéforvaltningen samt bekostar tillsynsavgifter férknippade med drendet. Om Bolaget
patriffar markfororeningar med halter 6verstigande de platsspecifika riktvirdena, enligt
forsta stycket, skall Staden omgaende kontaktas. Parterna skall snarast verenskomma
om vilka atgirder som skall vidtagas. Staden utfér den provtagning, analys och
klassificering av massor som erfordras for bolagets utférande av markarbeten, for vilket
Bolaget ersétter staden. Bolaget svarar alltid for alla kostnader forknippade med
hantering av massor med fororeningshalter under platsspecifika riktvéarden. Staden
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ersitter, under forutsittning att Staden i forvidg godként atgiarden (godkédnnande ska inte
oskiligen nekas eller fordrdjas), Bolaget for verifierade merkostnader for hantering,
transport och deponi av férorenande massor enligt detta stycke med halter 6ver
Naturvérdsverkets riktvirde for mindre kénslig markanvéndning(MKM) och som inte
kan ateranvindas eller atervinnas inom Norra Djurgérdsstaden.

[ det fall Staden utfér markrening av kvartersmark och bolaget kan tillgodogétra sig
nyttan av schakten ersétter Bolaget Staden for genomf6rd schakt med 320 kr per
kubikmeter. Prisnivan &r for juni 2015 och rdknas upp med entreprenadindex E85.

Staden ersitter inte Bolaget for stillestandskostnader eller dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgérd. Parterna ska samrada och agera pa sadant sitt som
minimerar eventuellt stillestand.

Vatten som uppkommer vid Bolagets markarbeten, t.ex. lanshéllningsvatten, fér ¢j
avledas innan provtagning och eventuell rening utforts. Innan utsldpp sker skall
verifieras att vattnet maximalt innehdller de fororeningshalter som redovisas i stadens
anmilan om markrening, se Bilaga 7-8. Bolaget ansvarar for och bekostar erforderlig
kontroll, provtagning och rening av sadant vatten. Renat vatten kan sléppas till
dagvattennitet efter Gverenskommelse med ledningségaren.

Infiltration av vatten ir ] tillatet. Detta géller oavsett vattnets kvalitet och
féroreningsinnehall.

Sirskilt om sanering och arbeten vid grundmurar

Staden sanerar all mark utanfor befintlig byggnad enligt anmélan om markrening i
bilaga 7 och riskbedémning av fororenad mark bilaga 8 och utfér de arbeten pa
byggnader som parterna dr verens om infor bolagets kommande tilltréde. Bolaget
bekostar driinering och dvriga byggnadstekniska atgérder samt den markschakt som inte
krivs for Stadens sanerings- och ledningsarbeten. Kontinuerlig samordning i dessa
fragor r sdrskilt viktig. Parterna upprittar gemensamt tidplan fér projektering och
kontroll av atgirderna med huvudtidplanen som grund. Vid behov upprittas sirskild
dverenskommelse om kostnad och ansvarsfoérdelning.

3.6 Gemensamhetsanldggningar

Sopsugsanlidggning
Bolaget forbinder sig att, bekosta Fastighetens andel samt medverka till genomftrandet
av forrittning enligt anldggningslagen for sopsugsanldggning.

Utbyggnadsetapperna i Hjorthagen i Norra Djurgardsstaden kommer att ha en
gemensam sopsugsanldggning for tre avfallsfraktioner. Anldggningen ska inréttas som
gemensamhetsanldggning och dgas och forvaltas av alla fastigheter i
utbyggnadsomradet, genom en samfillighetsférening. Sopsugsanldggningen bestar av
huvudledningar, ledningar och en gemensam terminal samt erforderliga tillbehor.
Anslutning till sopsugsanldggningen ska goras enligt stadens anvisningar.

(7
(/
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Staden har atagit sig att forskottera kostnader for och ansvara for utforande av den
gemensamma sopsugsanldggningen fram till kvartersgrins och étar sig att ansdka om
inrdttandet av gemensamhetsanldggningen. Anldggningen skall dverlatas till
samfillighet nir anldggningen &r fullt utbyggd, prelimindrt 2022.

Utfsrandekostnader for gemensamhetsanldggningen baseras pa den slutliga
gemensamhetsanliggningens bedémda slutkostnad. Utforandekostnaderna uppgar till
219 kr per kvm ljus BTA exkl moms (2014).

Parterna ir Sverens om att berdkning av Fastighetens andel for savil utférande som drift
och underhall ska grundas pa den anslutna bebyggelsens bruttoarea ovan mark (ljus
BTA enligt godkiind bygglovhandling). For verksamheter medréknas halva arean.
Avrundning gors till 100-tal m?.

Bolaget ska bekosta Fastighetens andel av gemensamhetsanlédggningens
utférandekostnad. Bolaget skall erléigga betalning senast vid tilltrdde av Fastigheten.

Stadens forskotterade kostnader géller fast utan indexreglering t.o.m. 20131231,
ddrefter uppriknas den med index enligt Litt 126 Kdpcentrum och logistikbyggnader
med stomme av stal. Basmanad dec 2012. Utforandekostnader som erldggs vid
anslutning till anliggningen under 2014 réknas upp till dec 2013 och géller fast under
hela 2014. P& motsvarande sitt riknas kostnaden upp for kommande 4r.

Staden ansvarar for utférande av drift och underhall av sopsugsanldggningen fram tills
gemensamhetsanliggningen bildats. Fastighetens andel av kostnaderna beréknas utifrén
andelstal enligt ovan och staden debiterar Bolaget [6pande baserat pa redovisad
sjdlvkostnad.

Bolaget forbinder sig att med dvriga tomtrittshavare/fastighetségare till de fastigheter
som skall anslutas till anliggningen snarast triffa §verenskommelse angdende denna. [
sverenskommelsen skall regleras anldggningens ldge och utformning, utrymmen som
skall upplétas for anldggningen, ersittningar och grunder for erséttningar som skall
betalas med anledning av anliggningen samt formerna for anldggningens férvaltning.
Staden &tar sig att samordna framtagande av dverenskommelsen enligt detta stycke.

3.7 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrid samt annan vegetation pa
allmén platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfdrs.
Bolaget skall sirskilt skydda de trdd som angetts pé bifogad trédvitesplan, Bilaga 9.
Bolaget skall skydda trid och vegetation pé ett betryggande sitt. Bolaget ansvarar for att
Bolaget, eller nagot foretag som Bolaget anlitar, inte pa ndgot sitt nyttjar denna mark
utan skriftligt tillstdnd frén Staden.

Vid évertridelse skall Bolaget utge vite med de belopp som anges pé tridvitesplanen.
Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Staden
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar \ \.'\;
intill Fastigheten utan tillstdnd skall Bolaget utge vite i enlighet med § 5.1.3 nedan.
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Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som
omfattas av denna § 3.7. Vid denna inspektion skall status och eventuella
skyddsatgirder for berérda trdd och annan vegetation sikerstillas.

3.8 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angédende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.9 Byggytor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Staden om vilka ytor,
som behdvs for bygget och byggetablering och under hur ldng tid dessa behévs.

Staden kommer i samrdd med byggherrarna att uppritta skedes- och samordningsplan
som bl.a. utvisar etableringsytor inkl. tider for dessa, transportvigar och férdigplaner.

For upplételse av etableringsytor som @nnu ej dr allmén plats utgér erséttning for
nyttjanderitt med 260 kr/m* och &r.

Bolaget svarar for samtliga kostnader och tillstand for etableringsytorna.

3.10 Bygglogistikcenter (BLC) i Norra Djurgérdsstaden

Ett lokalt Bygglogistikcenter kallat BLC finns for Norra Djurgardsstaden. Syftet med
BLC ér att skapa ett hallbart och resurseffektivt byggande inom
stadsutvecklingsomradet. Samtliga byggherrar inom stadsutvecklingsomradet ska
ansluta sig till BLC. I Bilaga 10:1, Faktablad 12, redovisas tjénster och
kostnadsfordelning samt i Bilaga 10:2, Prislista lots och anslutningsavgift. Ytterligare
information finns att himta pa BLC:s webbplats, www.ndslogistik.se .

3.11 Gemensamma kostnader

Kostnader for arbeten och tjénster av f6r etappen gemensam art som utférs av Staden
eller BLC inom etappens arbetsplatsomrade och som debiteras Bolaget, framgar av
”Genomforandekrav vid entreprenadarbeten Norra Djurgardsstaden”, Bilaga 6.
Gemensamma kostnader kan variera i art och omfattning beroende pa forutsittningar i
specifikt omrade och skede.

Arbetet sker i samverkan och dialog mellan berérda Bolag i omradet och Staden.

3.12 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial att inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter. Dagvattnet skall efter fordrdjning dér detta inte dr orimligt avledas
frdn Fastigheten, enligt ”Gasverksomradet, Dagvattenstrategi, Version 2.0, 2015-03-13,
Bilaga 11 och Stockholm Vattens AB:s anvisningar.



9(14)

For aktuella omraden géller hérvid att:
Avrinningskoefficient for befintliga byggnader &r hogst 0,4
Infiltration av vatten fran hardgjorda ytor fér inte ske

3.13 Tillgdnglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten, sa langt det ar
méjligt och rimligt med hénsyn till platsen, det kulturhistoriska vérdet och
verksamheten, folja Stadens riktlinjer for att géra utemiljon tillganglig for ménniskor
med funktionshinder.

Bolaget skall dirvid utse en person som ansvarar for tillgénglighetsfragorna, fran
projektering till fardigt bygge.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken
»Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.14 Kvalitetsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya och befintliga
bebyggelsen och for att samordna utformningen av fastigheternas gérdar, med
utformningen av gator och parker har ett kvalitetsprogram for gestaltning att upprattats
for Detaljplanen. Kvalitetsprogrammet skall utgora ett for Staden och byggherrarna
gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av
bebyggelse inom Planomréadet.

Bolaget forbinder sig att folja kvalitetsprogrammet vid projektering, upphandling och
ombyggnad av bebyggelse pé Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomfdrande.

3.15 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall siinda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomfors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.

3.16 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer “Projektera och bygg for god
avfallshantering” samt *Sirskilda riktlinjer for avfallshantering i Norra
Djurgardsstaden” januari 2015, Bilaga 12.

Bolaget forbinder sig att ansluta lokalerna till sopsug samt den dértill eventuellt hérande
gemensamhetsanldggningen, enligt § 3.6 ovan.

Bolaget skall for omhéndertagande av organiskt avfall inrétta avfallskvarnar.
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§ 4

MILJOPROFILERING NORRA DJURGARDSSTADEN

4.1 Milidataganden for etapp Gasverket

Norra Djurgérdsstaden har utsetts till en miljostadsdel och for varje etapp har ett sérskilt
handlingsprogram tagits fram. For Gasverket géller “Handlingsprogram vid planering,
projektering, byggande och forvaltning av bostdder, kontor och handel i nya och
befintliga byggnader inom Gasverket” daterad 2014-11-12., Bilaga 13.

Bolaget tar sig att uppfylla kraven handlingsprogrammet.

Det fortsatta arbetet med miljoataganden sker i dialog mellan Bolaget och Staden. Dock
giller att Bolaget skriftligen skall anméla och motivera eventuella &nskemal om
avvikelser fran handlingsprogrammet. Avvikelserna skall godkdnnas av Staden.
Miljskraven ska for att férenkla och tydliggéra uppféljningen fortecknas i en sirskild
kontrollplan som upprittas av Staden.

4.2 Uppf6lining av miljodtaganden

For att flja upp efterlevandegraden av uppsatta miljéataganden i projektet kommer
uppf6ljning att goras.

o Kuvalitets och miljoplan

For att redovisa hur Bolaget kommer att uppfylla miljoatagandet upprittar bolaget
en Kvalitets- och miljéplan och plan for egenkontroll. Planerna visar hur
verksamheten i projektet kommer att planeras, organiseras, genomftras och
dokumenteras.

e Stockholms stads uppf6ljning

Stockholms stad kommer att gora uppfdljningar av bolagets kravuppfyllelse enligt
kontrollplanen genom projektets olika skeden. Kontrollplanen &r utformad som en
webbaserad databas i vilken Bolaget sjilv fyller i de vdrden och den dokumentation
som efterfrigas som verifiering pa uppstéllda krav. Bolaget atar sig att, pa egen
bekostnad, aktivt medverka till att genomf6ra denna uppfoljning.

e Uppfdljning av energianviandning

For Bolagets uppf6ljning av energianvindning skall avtal upprittas med hyresgéster
med t ex foljande lydelse: Hirmed ges XX AB, org nr xx xx xx, fullmakt att
inhdmta historiska métvirden for anvindning av summa hyresgéstens el for hela
fastigheten, fastighetsel, virme i form av delposter for varme och tappvatten, kyla
och farskvatten.
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§5

OVRIGA VILLKOR

5.1 Viten

5.1.1 Finplanering

Staden maste fa tilltrade till gatu- och parkmarken f6r att kunna finplanera marken
enligt huvudtidplanen. Bolaget forbinder sig att, vid vite av tjugofemtusen (25.000)
kronor per vecka senast dag innan Staden ska pabdérja finplanering enligt
huvudtidplanen, ldmna Staden tilltrdde till gatu- och parkmarken. Vitet kvarstar till och
med att Staden fatt tilltréde till marken eller att ny uppgorelse traffats.

5.1.2 Trad

Om nagot av de pa triadvitesritning angivna trdden pga av Bolaget eller nagot foretag
som Bolaget anlitar, allvarligt skadas, avldgsnas eller dor fore 2 ar efter fardigstidllande
skall Bolaget utge vite till Staden enligt tréddvitesritning, Bilaga 9.

5.1.3 Etableringsytor

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér héller sig inom
Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om sa ej sker och detta har
papekats av Staden skall vite utgd med 200 kronor per paboérjad vecka och kvadratmeter
mark som Bolaget eller dess entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheten och av Staden
anvisad byggetableringsyta.

5.1.4 Fullgbrande av Bolagets dtaganden
Bolaget forbinder sig vid vite av 1 500 000 kronor, i penningvarde 2015-06-01, att
senast 2020-12-31 ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna dverenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristen dr vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite skall utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen skall ddrvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvédndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

5.2 Overlételse av 6verenskommelse

Innan tomtrétt upplatits far Bolaget inte utan Stadens skriftliga medgivande 6verlata
nagra rittigheter eller skyldigheter som f6ljer av denna 6verenskommelse.

Nar tomtrétt upplatits forbinder sig Bolaget, vid vite av 2 000 000 kronor i
penningvirde 2015-06-01, att vid 6verlatelse av tomtritten tillse att den nya
tomtrittshavaren overtar samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att
i respektive avtal angdende Overlatelse infora nedanstdende bestimmelse. Om
Fastigheten delats upp i flera tomtrétter far vitesbeloppet férdelas i proportion till den
totala byggritten inom Fastigheten. Vid 6verlatelse av sddan tomtritt dger Bolaget ritt
att i nedanstadende bestémmelse i avtalet angdende Gverlatelsen ange detta ldgre
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vitesbelopp. Bolaget skall samrdda med Staden om férdelning av vitesbelopp enligt
ovan.

“Kdoparen forbinder sig att i av Stockholms stad péfordrade delar efterkomma (rétta sig
efter) mellan Stockholms stad och Bolaget trédffad 6verenskommelse om exploatering
med tomtréttsupplételse inom Norra Djurgardsstaden daterad ................
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren skall vid verlatelse av tomtritten tillse
att ocksd efterfoljande tomtrattshavare binds vid dverenskommelsen, vilket skall
fullgéras genom att denna bestimmelse, med i sak of6rdndrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker ej detta skall koparen utge vite till Stockholms stad med
2000 000 kronor i penningvérde 2015-06-01. Motsvarande ansvar skall avila varje ny
kopare.

Vitet skall omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Bolaget skall i god tid innan Gverlételse sker underritta Stockholms exploateringskontor
om den planerade dverlatelsen samt, sedan Sverlételse skett, snarast Gversinda en
bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

5.3 Fullgjorda dtaganden

For sina samtliga dtaganden och 6vriga 6verenskommelser enligt denna 6verens-
kommelse har Bolaget erhallit full och slutlig ersittning. Parterna 4r 6verens om att
nagon belastning i dessa hidnseenden inte skall anses foreligga vid avgéldsreglering.

5.4 Sikerhet

El Cap Holding AB, 556616-1476, och Svensk Sportklittring AB, 556656-2632, tar
sig hdrmed att var for sig svara solidariskt med Bolaget, eller den eller de som senare
kan komma att forvérva tomtrétten, gentemot Staden for rétta fullgérandet av samtliga
de forpliktelser som aligger Bolaget enligt denna dverenskommelse om exploatering
samt de avtal som Staden och Bolaget ingér som en féljd av densamma.

For det fall Bolaget, eller den eller de som senare kan komma att forvirva tomtritten, sa
begir kan denna sékerhet ersittas av en borgensforbindelse, bankgaranti eller annan
motsvarande sidkerhet som Staden skéligen kan godta.

5.5 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ér till alla delar forfallen utan erséttningsritt for ndgondera
parten om inte

Exploateringsndmnden senast 2016-08-31 godkénner éverenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsndmnd

............................................................

( )
(. ..................... :
Bevittnas:

(. .................. )

............................................................

For Klatterverket Norra
Djurgardsstaden AB
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[ enlighet med punkt 5.4 Sakerhet tar sig hirmed EI Cap Holding AB, 556616-1476,
och Svensk Sportklittring AB, 556656-2632, att var for sig svara solidariskt med
Bolaget, eller den eller de som senare kan komma att forvirva tomtritten, gentemot
Staden for rétta fullgorandet av samtliga de forpliktelser som &ligger Bolaget enligt
denna Gverenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och Bolaget ingar
som en f6ljd av densamma.

For El Cap Holdmg AB
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Detaljplanekarta, granskningsversion
Preliminér fastighetsindelning
Forslag till tomtréttsavtal

Ritningar

Huvudtidplan

Genomf6randekrav

Anmilan om markrening
Riskbedémning av férorenad mark
Tréadvitesplan

. Fakta och priser for bygglogistikcenter

. Dagvattenstrategi

. Sérskilda riktlinjer for avfallshantering

. Handlingsprogram hallbarhet Gasverket

For Svensk Sportklattring AB
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