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Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkinner 6verenskommelse om
exploatering mellan exploateringsndmnden och Klétterverket
Norra Djurgardsstaden AB avseende del av fastigheten Hjorthagen
1:3.
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Gasverket ér ett kulturhistoriskt vardefullt omrdde som ska
bevaras, utvecklas och byggas om for ett nytt innehall samt
kompletteras med nya byggnader. Detaljplanen for Vistra
Gasverket vann laga kraft i januari 2016. Denna
Ooverenskommelse &r av stor betydelse for gasverkets utveckling
och for att forverkliga visionen.
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Stadens vision for gasverket ar:

1. Gasverket bidrar till ett vdl fungerande vardagsliv
for boende och arbetande i Hjorthagen, med service,
omsorg, skola och métesplatser for alla.

2. Gasverket dr ett av Stockholms sjalvklara
besdksmél. En spdnnande miljo med hogklassig
kultur, intressanta verksamheter och historiska
vingslag.

Staden och Klétterverket har upprittat ett forslag till
overenskommelse om exploatering for inomhusklattring i
Mitarehuset (Hus 7), en befintlig byggnad 1 Gasverket. P4 grund
av byggnadens déliga skick och fororeningar i marken ska
Klatterverket betala 1 krona for byggnaden. Marken uppléts med
tomtritt. Overenskommelsen innehaller bl.a. reglering av
utforande- och kostnadsansvar for sanering av mark och
byggnad, detta for att sdkra den framtida anvéndningen av
byggnaden.

Overenskommelsen r i linje med och inom den ekonomiska
ramen for genomforandebeslutet for Gasverket fran 2014-04-07.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner
overenskommelsen om exploatering med Klatterverket avseende
ombyggnad av befintlig byggnad till inomhusklattring.
Overenskommelsen ir ett viktigt steg for att forverkliga den
framtagna visionen for Gasverksomradet.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Stadsutvecklingen 1 Norra Djurgardsstaden har pagétt sen 2001.
Redan har drygt 2 200 ldgenheter blivit klara. Malet &r att
fardigstélla ca 500 ldgenheter om &ret tillsammans med ny
infrastruktur, gator, parker och service. Ar 2023 beriiknas ca 18
000 personer bo i1 nya Hjorthagen och all service vara utbyggd.

En viktig del av stadsutvecklingen i Hjorthagen &r att ta hand om
den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen i Gasverket. Detta
innebdr att byggnaderna ska bevaras, rustas upp, byggas om och
fyllas med nytt innehéll. Byggnaderna tomstélldes succesivt fran
70-talet och framat och gasproduktionen upphorde helt 2011.
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Byggnaderna i Gasverket ér i ett daligt skick och dr mycket
fororenade och har darfor inget ekonomiskt vérde.

Staden som part i Gasverket satsar pad kulturverksamheter samt
skola och idrott. De flesta 6vriga byggnaderna ska ingé i ett
framtida stadsdelscentrum.

Den aktuella byggnaden ingér i detaljplanen Gasverket Vistra
som vann laga kraft i januari 2016 och &r av stor betydelse for
den kommande utvecklingen av gasverksomradet. I redan
utbyggda delar och kommande utbyggnadsetapper inom Norra
Djurgérdsstaden finns stor forvédntan pa att Gasverket utvecklas
mot nedanstaende vision. Visionen och nedanstaende mal
aterfinns 1 de stadsbyggnadsprinciper som var en del av
stadsbyggnadskontorets start-PM for detaljplanen.

Vision for Gasverket

1. Gasverket bidrar till ett vdl fungerande vardagsliv
for boende och arbetande i Hjorthagen, med service,
omsorg, skola och métesplatser for alla.

2. Gasverket dr ett av Stockholms sjilvklara
besoksmaél. En spannande miljo med hogklassig
kultur, intressanta verksamheter och historiska
vingslag.

Mal

1. Gasverkets unika karaktar, identitet och
kulturhistoriska vérden ska tillvaratas

2. Gasverket ska praglas av liv och méngtald

Gasverket ska erbjuda service for hela Hjorthagen

4. Gasverket ska vara en plats for mdten - 6ppet,
inkluderande och vilkomnande

5. Gasverkets omvandling ska vara en forebild ur savél
héllbarhetsperspektiv som ur ett antikvariskt
perspektiv

6. Gasverket ska innehélla verksamheter som stirker
omradets miljoprofil

7. Gasverket ska vara tryggt och levande dygnet runt
med en blandning av verksamheter som kultur,
handel, skola, kontor och bostader

8. Ny bebyggelse ska utformas med samma hoga
ambitionsniva 1 utférande och gestaltning som den
befintliga bebyggelsen.
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Den aktuella byggnaden for denna 6verenskommelse, Mdtarehuset
(Hus 7).

Tidigare beslut

GFN 020507 Program for planering av utvecklingsomradet.

SBN 020321 Inriktningsbeslut

GFN 041012 Légesredovisning Hjorthagen, Virtahamnen, Frihamnen,

KF 041214 ILoudden. Delgenomférandebeslut Hjorthagen, 1100 mnkr
EXPLN 090319 Godkénnande av inriktningsbeslut for Norra Djurgardsstaden.
KF 09-09-07 Genomforandebeslut 2.

KF 2009-10-19 Miljoprofilering uppdrag. KF

KF 2010-10-11 Godkénnande av miljoprogram.

SBN 2014-02-27 Kompletterande start-PM for Hjorthagens IP (scen och
ublika verksamheter)

EXPL 2013-12-12 Reviderat inriktningsbeslut for Hjorthagen.

KF 2014-04-07 Genomforandebeslut for Gasverket.

EXPL 2013-0613 Markanvisning skola, forskola, scen, idrottshall mm
EXPL 2014-06-12 Markanvisning centrumidndamaél

EXPL 2015-02-19 Markanvisning musikhotell

EXPL 2015-04-13 Markanvisning inomhuskléttring

SBN 2016-01-12 Beslut om laga kraft for Dp Vistra Gasverket
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Overenskommelse om exploatering

Staden och Klitterverket har tecknat 6verenskommelse om
exploatering for inomhusklattring i Méatarehuset (Hus 7). I
Ooverenskommelsen (bilaga 1) regleras 1 huvudsak foljande:

e Staden overlater en befintlig byggnad, Métarehuset (Hus
7) till Klatterverket for 1krona.

e Marken uppléts med tomtritt och den arliga avgélden
uppgar till 200 000 kr.

e Utforande- och kostnadsansvar for sanering av mark och
byggnad for att sdkra den kommande anvandningen

e Kiatterverket tilltrdder och startar sina arbeten preliminért
2017-01-01.

o Klitterverket ska ansluta sig till och bekosta sin andel av
sopsugsanldggningen.

o Klitterverket ska ansluta sig till projektets
Bygglogistikcentrum

e Att dagvatten ska tas om hand enligt Gasverkets
dagvattenstrategi

o Klitterverkets miljodtagande enligt Norra
Djurgardsstadens mal for hallbart byggande.

e Hantering av byggnadernas grundmurar under Stadens
och byggherrarnas genomforande.

e Genomforande- och dverlatelseviten.

e El Cap Holding AB och Svensk Sportkléttring AB
ansvarar solidariskt med Bolaget gentemot Staden for
ratta fullgdrandet av samtliga forpliktelser 1
overenskommelsen.
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Mdtarehuset fotograferat fran nuvarande Bobergsgatan med
gasklocka 1 och gasklocka 2 i bakgrunden.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Investeringsutgiften for genomforande av detaljplanen for
Gasverket Vistra omfattas av genomforandebeslut for Gasverket
fattat 1 kommunfullmiktige 2014-04-07. Projektet innebér att
Staden far en arlig intdkt i form av tomtréttsavgéld om 200 tkr.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran
oversiktsplanen och mal i stadens budget.

Projektet Gasverket ligger i linje med Promenadstaden,
Oversiktsplan for Stockholm. Omradet ligger centralt med delvis
utbyggd infrastruktur och kollektivtrafik. Inom omradet har ging-
och cykeltrafikanter foretrade framfor bilar. Genomforandet av
gasverket innebdr en omvandling av ett gammalt industriomrade
dér den nya anvédndningen medfor att byggnad och mark renas,
vilket dr en lokalt miljoforbattrande atgard. Gronytor sparas och
redan ianspriaktagen mark anvénds.

Bostadsbebyggelse

Byggnaden har bedomts inte kunna inrymma bostéder.
Anliggningen utgor ett komplement till de omfattande
bostadsexploateringarna som bedrivs i Norra Djurgdrdsstaden.

Miljo, gronkompensation och energihushallning
Som en del i miljoprofilomradet har kontoret i uppdrag att
uppfylla mélen i Norra Djurgardsstadens miljo- och

héllbarhetsprogram som togs i kommunfullméktige i september
2010.

Byggnaden kommer att saneras till den niva som kravs for den
nya anvandningen.

Ett handlingsprogram har tagits fram for gasverket. Dér tolkas
miljoprogrammet i konkreta krav for planering, projektering,
byggande och forvaltning. Dessa krav ingdr som en forutsittning
1 denna 6verenskommelse. Vid ombyggnation av befintliga
byggnader dr malsittningen att energianvindningen (kopt energi,
Atemp, exklusive hushélls- resp. verksamhetsel) ska reduceras
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med minst 50 % dér hdnsyn tas till kulturhistoriska vérden,
materialval och inomhusmil;jé.

Tillganglighet

Utvecklingen av gasverket innebdr att det tidigare stdngda
industriomradet 6ppnas och tillgingliggors for boende inom
Hjorthagen och Stockholm.

Exploateringen ska genomforas inom ramen for ’Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo”.

Paverkan pa barn

Overenskommelsen sékerstiller att omradet kommer att saneras
och byggas om frén industrimilj6 till klatterverksamhet, en plats
dér bade barn och vuxna kan vistas pa ett sékert sétt.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Detaljplanen for véstra gasverket vann 1 januari 2016 laga kraft.
Under 2016 utfor Staden mark- och ledningsarbeten i omradet
infor byggherrarnas kommande tilltride. Ombyggnationen av
Hus 7 som omfattas av denna overenskommelse, berdknas starta 1
borjan av 2017 samtidigt som skolans ombyggnad. Senare under
aret berdknas ombyggnationen av dvriga byggnader inom
detaljplaneomrédet starta.

Risker och osakerheter

Den befintliga byggnaden ér fororenad och har hogt
kulturhistoriskt vdrde. Val av dtgéird for att sanera byggnaden &r
inte bestdmd men ska innan bolagets tilltride godkénnas av
miljoforvaltningen. Hur omhéndertagandet av interior
produktionsteknisk utrustning ska g till samt vad som ska
bevaras dr inte beslutat, men ska ske i dialog med berdrda
forvaltningar och myndigheter, samt 1 ansékan om bygglov.

Bolaget ér 1 forsta hand en verksamhetsutdvare och inte
fastighetsutvecklare. Bolaget har dock erfarenhet av utveckling
av gamla industribyggnader 1 Sicklaomradet dar bolagets
befintliga klatterhall dr placerad, detta bedomer kontoret som
positivt 1 sdkerstillandet av projektets genomforande. For att
sakerstilla bolagets formaga att genomfora projektet har extern
expertis tillfragats. De har bedomt bolagets ekonomiska styrka
samt projektets finansieringsmodell. For att sdkra genomforandet
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gér bolagets tva huvudigare in som soldiariskt ansvariga for
bolagets ataganden i 6verenskommelsen om exploatering.

I fall projektet inte blir av bedomer kontoret att det inte ndamnvart
paverkar utvecklingen av 6vriga gasverksomradet. Dock kommer
fardigstallandet av vistra gasverket att forsenas.

I tomtrattsavtalet framgar det tydligt att det endast ar
klattringsverksamhet som far bedrivas i byggnaden.

Information till andra forvaltningar
Exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret har haft en
dialog med stadsmuseet om hur vil forslaget stoder de
kulturhistoriska virdena i Gasverket.

Utarbetandet av miljokraven i handlingsprogrammet sker i
fokusgrupper dér bland annat miljoforvaltningen och
ledningsdgare finns med.

Kontorets sammanfattande beddmning
Gasverket innehéller byggnader med hogt kulturhistoriskt vérde,
de dr fororenade av gasproduktionen och dverldmnades fran
Fortum med eftersatt underhall. Mot denna bakgrund har avtal
och dverenskommelser om exploatering forhandlats fram for att
sdkerstdlla att byggnaderna blir upprustade och fylls med nya
verksamheter dir byggnadernas kvaliteter kommer besokare till
del.

Inomhusklittring 1 Gasverket stimmer vél dverens med visionen
att Gasverket ska vara ett av Stockholms sjélvklara besoksmal.
Den idag tomma byggnaden utvecklas och byggs om till en
spannande klittermiljo 1 en byggnad préglad av historiens
vingslag.

Verksamheten bidrar till att ge liv och 6ppenhet i
Gasverksomradet samt att byggnaden kan ateranvandas.

Slut

Bilagor
1. Overenskommelse om exploatering med
tomtrittsupplételse for inomhuskléttring inom fastigheten
Hjorthagen 1:3
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